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1.1. ZAKONSKA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O.
PANCEVO — BLOK IZMEDU ULICA MILESEVSKE, BAVANISTANSKOG PUTA, | PARCELA HIPODROMA |
FILMSKOG GRADA

Investitor: »ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom wu
ulici Bavanistanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO
Pancevo
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PenyGnmika Cpbrja
Aremnuja 5o DpEBpEnEE perEeTpe

Perucrap npuBpennux cyojexara 5000202982536
B 61185/2022

Hana, 11.07.2022. ronune
beorpan

Perucrparop Perucrpa mpuBpeanux cybOjekara KOju BOAM ATEHIMja 3a MPHUBPEIHE PETUCTPE, Ha
ocHOBY wiaHa 15. ctaB 1. 3akOHa O MOCTYNKY perucrpanuje y ATeHIUjU 3a MPHUBPEIHE PETHCTpPe
(,,Cmyxx0enu rimacauk PC*, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), omtyayjyhu o perucTpaiuoHoj
IpUjaBu npoMeHe nojataka kox Preduzece za projektovanje urbanizam i izgradnju NOVA DPI DOO
Novi Pazar, matrmunu 6poj: 20858591, kojy je mogHeo/na:

Nwme u npezume: Taxup XyOuh
JIOHOCHU
PEHIEIHLE

YCBAJA CE peructpaunona npujaBa, na ce y Perucrap npuBpenHux cy0jekara perucrpyje
IIPOMEHA MOJaTaKa KOJ:

Preduzece za projektovanje urbanizam i izgradnju NOVA DPI DOO Novi Pazar
Perucrapcku/matrunu 6poj: 20858591
U TO cnenehux npoMeHa:

IIpomena cequIITa NPUBPEIHOT APYIITBA:
bpume ce:
Anpeca: CTEBAHA HEMAE 190 B, HOBU ITA3AP , 36300 Hosu ITazap , Cpbuja
VYmucyje ce:
Anpeca: PUDATA BYPIIEBURA 2095 , cnpar 2 , nokan 1 , HOBU ITA3AP , 36300 HoBu
[Tazap , CpOuja

IIpomena agpece 3a nmpujem nomre:
bpue ce:
Anpeca: IIJBEBAJBCKA 1, HOBU ITA3AP , 36300 Hosu Ilazap , Cpbuja

IIpomena agpece 3a mpujemM eJeKTPOHCKe MOIITE:
bpue ce:
esadesad@gmail.com
VYmucyje ce:
office@novadpi.com

Crpana 1 ox 2



OO0pa3aoxeme

[Tocrynajyhu y cknmamy ca oapendom uimana 17. craB 3. 3aKoHa O MOCTYIIKY pETUCTpaldje y
ATeHITM]jH 3a IPUBPEIHE PETUCTPE, TIOTHOIIECHEM perucTpaimone npujase 6poj b1 61185/2022, nana
06.07.2022. roaune, TOTHOCHIIALL j€ CTEKAO MpaBo Ha Miahame yMameHOT H3HOCA HAKHA/IE, 3aCHOBAHO
MTOAHOIICHEM TIPHjaBe Koja je pememeM peructpatopa bl 54276/2022 on 21.06.2022 onbavena, jep
je yTBpheHo /1a HUCY UCTTYHCHH YCIIOBU U3 WwiaHa 14. craB 1. Taduka 6) u 9) ucror 3akoHa.

[IpoBepaBajyhu wHCIymEeHOCT yCIOBa 3a PETUCTPAlMjy TNPOMEHE I0AaTaka, MPOIMHCAHUX
onpen6om unanHa 14. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpanuje y ATEHLHUjU 3a MPUBPEIHE PEerucrpe ,
Perucrparop je yTBpauo 1a Cy UCIYH-EHH YCIIOBH 32 PETUCTPAIH]y, 11a j€ OJUTYYHO Kao y AUCIIO3UTHBY
perniema, y CKiany ca oapendom uinana 16. 3akona.

Bucuna HakHaze 3a Bohemwe mocTyrka peructpanuje yrBphena je Omnykom o HakHazama 3a
MOCIIOBE PETHCTpAIHje U APYyre YCIyre Koje mpyxka AreHnuja 3a npuspenae peructpe (,,Ci. rIacHuK
PC”, op. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020,
91/2020, 11/2021 u 66/2021).

YIIYTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:

[TpoTuB OBe OIyKe MOKE Ce M3jaBUTH Kanba y poky ox 30
JlaHa o] 1aHa 00jaBJbHBaba OMITYKEe HA HHTEPHET CTPAHU
AreH1uje 3a MpUBPEIHE PETUCTPE, MUHUCTPY HAIJISKHOM 32
MIOCJIOBE PUBPEE, a IPEeKo ATEHIHje 3a IPUBPEIHE
perucrpe. AIMUHICTPAaTHBHA TaKca 3a kKaj0y y U3HOCY O]
490,00 nuHapa u peuewe 1o xanou y uznocy ox 570,00
nuHapa, yruahyje ce y Oyuer Penyonuke Cp6uje. XKanba ce Muntagua Marsios
MO’K€ U3]JaBUTH U YCMEHO Ha 3allMCHUK Y ATeHLUjHU 32

NIPUBPEIHE PETUCTPE.

PETICTPATOP
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1.1.2. ReSenje o imenovanju odgovornog urbaniste
Na osnovu ¢lana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,

64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
Us, 132/2014, 145/2014,83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) kao:

ODGOVORNI URBANISTA

za izradu urbanistickog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije za planiranu izgradnju
stambeno-poslovnog kompleksa Po+P+5 sa trafostanicom u ulici Bavastanski put bb, Panéevo, na kat. parceli
broj 18260 KO Panéevo odreduje se:

Emir ASéeri¢, mast. inZ. arhitekture br. licence 221 A150 23
Projektant: NOVA DPI D.O.O.

Rifata Burdzevica 209B, Novi Pazar

Odgovorno lice / zastupnik: Esad Ujkanovi¢, direktor
Pecat: Potpis:
Investitor: »ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.g
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1.1.3. Izjava odgovornog urbaniste

Odogovorni urbanista za izradu urbanistickog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu lokacije za
planiranu izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa Po+P+5 sa trafostanicom u ulici Bavastanski put bb,
Panéevo, na kat. parceli broj 18260 KO Panéevo

Emir Aséerié, mast. inZ. arhitekture

1 ZJAVLJUJEM

1. da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiraniju i izgradniji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke,

2. da je projekat izraden u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i
Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Panéevo (Sl. list Grada Panéeva br. 20/2012, 34/12 -
ispravka, 1/13 —ispravka, 3/13 —ispravka, 16/16,7/20, 33/21i7/22 — ispravka), Planom detaljne
regulacije Hipodrom u Panéevu (Sl. list Grada Panéeva br. 17/10, 28/18 — izmena i dopuna, 34/21-
izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna)

Odogovorni urbanista: Emir ASéerié, mast. inZ. arhitekture
Broj licence: 221 A150 23

Liéni pecat: Potpis:

Broj tehnicke dokumentaciije: UP 10/24

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.g
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1.2. OPSTA DOKUMENTACIJA

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O.
PANCEVO — BLOK IZMEDU ULICA MILESEVSKE, BAVANISTANSKOG PUTA, | PARCELA HIPODROMA |
FILMSKOG GRADA

Investitor: »ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom wu
ulici Bavanistanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO
Pancevo
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12/23/24, 3:28 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:28:13

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoCTH

1c8eeald-2082-4a01-8f80-76b45f1b903a

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MaTtuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:
Bbpoj napuene:
MoBpwnHa m?2:

Bbpoj nssoaa (*):

BABAHULLT.MYT
18260
31814
19811

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
765

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4uHMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

0621MK CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=ZhTAae9FiUA1PdWeCvRIYQ==

7



12/23/24, 3:29 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:12

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

bc0f47bd-42e2-4d37-b6fl-ee2dc0f38384

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 2

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
46

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=+scjODZEtwA1PdWeCvROYQ==

7



12/23/24, 3:29 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:24

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

4336eb72-32c1-4008-903f-ea45b4fd367d

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 3

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

FPALCKO MPABEBMHCKO 3EMJbULLITE
3EMJ/BULLTE NOA 3rPALOM U IPYTUM OBJEKTOM
44

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=5M5zgf0ig1k1PdWeCvR9Y Q==

7



12/23/24, 3:29 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:49

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

69f2dff7-c15f-457e-be9c-f5dd00d2a20a

MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80314

onwTuHa: NAHYEBO
MatnuHmn 6poj kaTacTapcke onwuTUHE: 802484
KaTtacrapcka onwTtuHa: MAHYEBO

AaTyM a)KypHOCTM: 20.12.2024. 14:26
Cnyxe6a: NAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 4

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
42

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: ANNK MHBECTULWMIE AOO

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 17/20

Hasus: BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: OA

Bpcra npaBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=H7b/2zLbhe41PdWeCvROYQ==
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12/23/24, 3:30 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:02

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

fc650359-fcf7-4b19-b15e-396a98795f68

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 5

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
43

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=eXzcjT3FEFk1PdWeCvRIYQ==
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12/23/24, 3:30 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:36

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

05be4512-c6e0-41be-alec-b33f0d989360

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 6

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
18

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=TyJ5NPoAHvI1PdWeCvRIYQ==
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12/23/24, 3:30 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:46

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

cb7bb7ab-74fe-426e-8e81-aa9accdf9b62

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 7

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
39

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=Bsm9Fs/8Nd01PdWeCvR9YQ==
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12/23/24, 3:30 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:56

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

34ab5284-940a-4b4b-bc93-aafa08083222

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 8

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
16

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=ljoBVpt3nxk1PdWeCvRIYQ==
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12/23/24, 3:31 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj

FGOAETCKO-KaTaCTapCKM “" HCbO PMauUUOHU CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:08

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Mopaum o HeNnokKpeTHoOCTU

0fcb5e66-5cbd-4959-88f2-c8ae54575336

MatnuHmn 6poj onwTnHe:

onwTuHa:

MatuuHu 6poj KaTacTapcke OnwTUHe:

KaTtacrapcka onwTtuHa:
AaTyM aKypHOCTM:

Cny»x6ba:

80314

NMAHYEBO

802484

NMAHYEBO
20.12.2024. 14:26
NMAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

MoTtec / Ynuua:

BABAHULLT.MYT

Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811
Mopaumn o aeny napuene

bpoj nena: 9

Bpcra 3eMmsbuluTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

F’PAACKO MrPABEBMHCKO 3EMJBbULLTE
3EMJ/bULUTE NOA4 3reAAOM U APYTMM OBJEKTOM
14

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Ha3wus:

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem:
Bpcra npasa:

061Uk cBOjuHE:

Yneo:

Ha3wus:

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem:
Bpcra npaBa:

061K CBOjUHE:

Ypeo:

ANK MHBECTULUWMIE OO

OA

CBOJNHA

MPUBATHA

17/20

BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=AnRmzQqa5F41PdWeCvRIYQ==
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12/23/24, 3:31 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:19

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Moaaun o0 HEMOKPETHOCTU 94e0de24-98f8-49c7-bc7b-b7971b8c48f1
MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80314

onwTuHa: NAHYEBO

MatnuHmn 6poj kaTacTapcke onwuTUHE: 802484

KaTtacrapcka onwTtuHa: MAHYEBO

AaTyM a)KypHOCTM: 20.12.2024. 14:26

Cnyxe6a: NAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: BABAHULLT.MYT
Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811

Moaaum o geny napuene

bpoj nena: 10

BpcTra 3eMsbullTa: MPAACKO MPABEBMHCKO 3EM/BULLTE

KynTypa: OCTANO BEWTAYKN CTBOPEHO HEMJIOAHO 3EMJ/BULLTE
MoBpwnHa m2: 19805

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: ANNK MHBECTULWMIE AOO

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 17/20

Hasus: BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: OA

Bpcra npaBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=cLG9JThg8LI1PdWeCvRIYQ==



12/23/24, 3:31 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:49

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Moaaun o0 HEMOKPETHOCTU 5e503cd2-e238-418a-b65b-580215a7fd75
MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80314

onwTuHa: NAHYEBO

MatnuHmn 6poj kaTacTapcke onwuTUHE: 802484

KaTtacrapcka onwTtuHa: MAHYEBO

AaTyM a)KypHOCTM: 20.12.2024. 14:26

Cnyxe6a: NAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: BABAHULLT.MYT
Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811

Moaaum o geny napuene

bpoj nena: 11

BpcTra 3eMsbullTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EM/BULLTE
KynTypa: MNALHAK 1. KNACE

MoBpwnHa m2: 10982

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: ANNK MHBECTULWMIE AOO

Jlnue ynucaHo ca Mmatu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 17/20

Hasus: BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: OA

Bpcra npaBa: CBOJNHA

061K CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj NnMcTa HEMNOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=+/htCKa8N4Q1PdWeCvROYQ==



12/23/24, 3:32 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU

Peny6aunka Cp6uja
Peny61uykn reogeTcku 3aBoj
FeopeTcko-KaTacTapckmM MHDOPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:32:03

U3BOA 13 BA3E NMOAATAKA KATACTPA HENMOKPETHOCTU

Moaaun o HEMOKPETHOCTU 07930a8a-08a5-4a61-9f44-695e6alabb7a
MatnuHmn 6poj onwTnHe: 80314

onwTuHa: NAHYEBO

MatnuHmn 6poj KkaTacTapcke onluTUHE: 802484

KaTtacrapcka onwTtuHa: MAHYEBO

AaTyM a)KypHOCTM: 20.12.2024. 14:26

Cnyxe6a: NAHYEBO

1. Nopaum o napuenu - A nucr

Morec / Ynuua: BABAHULLT.MYT
Bbpoj napuene: 18260
MoBpwnHa m?2: 31814
Bbpoj nssoaa (*): 19811

Moaaum o geny napuene

bpoj nena: 1

BpcTra 3eMsbuluTa: FPAACKO NPABEBMHCKO 3EM/BULLTE

KynTypa: 3EMJ/BULUTE NOoA4 3reAAOM U APYTM OBJEKTOM
MoBpwnHa m2: 765

Umaoumn npasa Ha napuenu - b nucr

Hazus: ANNK MHBECTULWMIE AOO

Jluue ynucaHo ca MmaTtu4uHMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Yaneo: 17/20

Hasus: BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
Jinue ynucaHo ca MaTM4uHMM 6pojem: OA

Bpcra npaBa: CBOJNHA

0621MK CBOjUHE: MPUBATHA

Ypeo: 3/20

TepeTtu Ha napuenu - I aucr

*** Hema Tepeta ***

3abenexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

2. NMopaum o 3rpagamMa 1 ApyruMm rpaheBMHCKUM o6jekTuMma - B1 nucr

Bbpoj o6jekTa: 1

Ha3us ynuue: BABAHULUT.MYT

KyhHu 6poj:

KyhHun noa6poj:

MoBpwmHa m2: 765

KopucHa nospwmHa ma2: NOBPWWNHA HNIE EBUOEHTUPAHA
FpaheBnHCKa noBpwIMHA M?2: MNOBPLUNHA HUIE EBUOEHTUPAHA

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=qoveyUocETTM1PdWeCvR9YQ== 1/2



12/23/24, 3:32 PM eKatacTtap HenokpeTHocTu: Mogaun o HENOKPETHOCTMU
HaunH kopuwhemwa n Ha3uB o6jekTa: NMOMORHA 3rPAQA-MATALIMH
MpaBHu cTaTtyc o6jekra: OBJEKAT MPEY3ET U3 3EMJ/bULWIHE KHUTE
Bpoj eTa)xa noa 3eM/bOM:
Bpoj eTaka npusemsbe: 1
Bpoj eTaxa Hap 3eMJ/bOM:

Bpoj eTa)ka NOTKpoOB/bE:

Umaoumn npaBa Ha o6jekTy

Hasus: AJTIK MHBECTUUWMIE 400

Jinue ynucaHo ca MaTM4HMM 6pojem: AA

Bpcra npasa: CBOJNHA

0621MK CBOjUHeE: MPUBATHA

Yneo: 17/20

Ha3us: BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, BPAYAP
Jlnue ynucaHo ca MaTu4HMM 6pojem: AA

Bpcta npaBa: CBOJNHA

06nuk cBOjuHe: MPUBATHA

Ypeo: 3/20

TepeTtu Ha o6jekTy - I nucrt

*** Hema TepeTa ***

3a6enexba objekTa

*** Hema 3abenexbe ***

* PaHunjn 6poj nMcTa HEMOKPETHOCTMU.

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?neplD=qoveyUocETTM1PdWeCvR9YQ== 2/2
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1.3. TEKSTUALNI DEO

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O.
PANCEVO — BLOK IZMEDU ULICA MILESEVSKE, BAVANISTANSKOG PUTA, | PARCELA HIPODROMA |
FILMSKOG GRADA

Investitor: »ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom wu
ulici Bavanistanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO
Pancevo
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Opste odredbe — Uvod

Povod za izradu Urbanistickog projekta je zahtev investitora ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2. Beograd.
Urbanisticki projekat se izraduje za potrebe urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele
18260 KO Panéevo, za planiranu izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+5 u ulici Banistanski
put bb u Pancevu.

Podaci o zahtevu

Investitor: »ALK Investicije* DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Mesto izgradnje: | Panéevo

Lokacija: Ul. Bavanistanski put bb

Broj parcele: 18260 KO Pancevo

Ciljevi izrade Urbanistickog projekta su da se:
e  |zvrsi urbanisti¢ko-arhitektonska razrada lokacije
o Utvrde urbanisti¢ki parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj gradevinskoj parceli

e |zradi urbanisticka dokumentacija za sprovodenje i realizaciju za izgradnju stambeno-poslovnog
objekta na katastarskoj parceli br. 18260 KO Panéevo

1.3.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanistickog projekta

Na osnovu odredbi €l. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiraju izgradniji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81 /2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023),
Pravilnika o sadrzini, nadinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja ("Sl. glasnik RS",
br. 32/2019); kao i svih drugih vaZeéih podzakonskih akata iz ove oblasti, a u skladu sa Planom generalne
regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Panéevo (Sl. list Grada
Panéeva br. 20/2012, 34/12 — ispravka, 1/13 — ispravka, 3/13 — ispravka, 16/16, 7/20, 33/21i7/22 -
ispravka), Planom detaljne regulacije Hipodrom u Panéevu (Sl. list Grada Panéeva br. 17/10, 28/18 — izmena i
dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna) i Ugovorom o izradi Urbanistickog projekta za
potrebe Urbanisticko-arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele br. 18260 KO Pancevo za planiranju
izgradnju STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA sa trafostanicom spratnsosti Po+P+5, Urbanisti¢ki projekat je
izradila NOVA DPI DOO Novi Pazar, registrovana kao preduzeée za projektovanje, urbanizam i izgradniju.

Pravni status zemljista

Uvidom kopiju plana br. 953-111-32266/2024 u Prepisu lista nepokretnosti broj 19811 od 23.12.2024.
godine, utvrdeno je da katastarska parcela br. 18260 KO Pancevo ima status gradskog gradevinskog zemljista.
Zemljiste je privatna svojina a nosioci prava na zemljistu su :

e ALK INVESTICIJE DOO;
e BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, VRACAR
Adresa predmetne parcele je u ulici Bavanistanski put bb, Pancevo i njena povsina iznosi 31814 m2.

Za potrebe izrade urbanistickog projekta o moguénostima i ogranicenjima gradnje na predmetnoj
katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razeme 1:500.
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Broj kat. Kat. Broj LN Kultura i Povrsina Vrsta Nosilac prava Oblik
par. opstina klasa prava svojina

ALK INVESTICLJE

DOO;
Gradsko BOZAK Privatna
18260 Panéevo 19811 gradevinsko | 31814 m?2 Svojina CONSTRUCTION W..
. svojina
zemljiste DOO
BEOGRAD,
VRACAR.

Planski osnov

Planom generalne regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu
Pangevo (Sl. list Grada Panéeva br. 20/2012, 34/12 — ispravka, 1/13 — ispravka, 3/13 — ispravka, 16/16,
7/20, 33/21 i 7/22 — ispravka), Planom detaline regulacije Hipodrom u Panéevu (SI. list Grada Panéeva br.
17/10, 28/18 — izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna), predmetna parcela se
nalazi v zoni gradevinskog zemljista ostale namene — STANOVANIJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA - ¢ija je
planirana namena viseporodiéno stanovanje (SK — stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoljene /kompatibilne
namene stanovanju su izmedu ostalih, poslovanje, usluZzne i zanatske delatnosti. Prema planu generalne
regulacije, za objekte spratnosti P+5 moguée je da visina zavrinog venca (atike) bude visa od kote slemena ali
ne moze da prede visinu od 20,50 m.

MPABEBMHCKO SEM/BMILTE OCTANE HAMEHE

MakcuManHa 4o3BorbeHa BUCUHA

MakcumanHa gossorbeHa BUCHHa (m)
NereHpa opujeHTaunoHu Gpoj eTaxa
BEHal| cneme
E 8.5 125 P+1+Pk/Ps/M
:I 14.5 185 P+3+Pk/Ps/M
PO 17.5 215 P+4+Pk/Ps/M

Najveéi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele, pod objektima koji obuhvata i sve manipulativne povrsine
(parking mesta na otvorenom, igralista, prilazne staze, baste lokala i sl.):

- maksimalmno pod objektima I:=70%
- minimalno pod zelenim povrsinama 1:=30%

1.3.2. Obuhvat urbanistickog projekta

Lokaciju obuhvaéenu urbanistickim projektom &ini postojeéa katastarska parcela broj 18260 KO Panéevo,
Graficki prikaz obuhvata urbanistickog projekta dat je na listu ,,Regulaciono nivelaciono resenje lokacije”.
Lokacija ima ukupnu povrsinu 3 ha 18 a i 14 m2 (31.814 kvadratnih metara), a sa severne strane je oivi¢ena
ulicom, Bavanistanski put, a sa jugozapadne strane MileSevskom ulicom. Sa istoéne strane se nalazi pristupna
ulica koja vodi na Hipodrom. Na ovoj lokaciji gradié¢e se kompleks stambeno-poslovnih objekata.

Prostor izrade urbanistickog projekta je definisan tackama G1-G30 cdije su koortdinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metrickom sistemu. Koordinate tacaka obuhvata su date u sledecoj
tabeli:
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KOORDINATE GRANICNIH TACAKA KOORDINATE GRANICNIH TACAKA
PARCELE UZEG OBUHVATA UP-a
Broj Broj
'rclt‘:'kle X Y 'rac":kle X Y
Gl 747441591 4969267.39 G16 | 7474404.04 | 4969257.46
G2 7474336.79 4969362.01 G17 | 7474311.34 | 4969368.36
G3 7474363.43 4969400.61 G18 | 7474341.46 | 4969409.00
G4 7474425.84 4969408.46 G19 | 7474452.51 4969422.95
G5 7474428.72 4969386.26 G20 | 7474458.10 | 4969412.38
Gé 7474441.08 4969387.85 G21 | 7474473.48 | 4969414.44
G7 7474447 .85 4969333.96 G22 | 7474479.51 4969415.21
G8 7474467.42 4969336.36 G23 | 7474645.49 | 4969295.61
G9 7474466.30 4969345.53 G24 | 7474626.45 | 4969442.44
G10 7474481.68 4969347.43 KOORDINATE GRANICNIH TACAKA
Gl1 7474480.44 4969357.47 SIREG OBUHVATA UP-a
G12 7474509.79 4969360.55 G25 | 7474608.67 | 4969597.72
G13 7474502.44 496942711 G26 | 7474602.67 | 4969596.99
Gl14 7474613.24 4969440.82 G27 | 7474590.62 | 4969694.67
G15 7474631.18 4969293.85 G28 | 7474420.81 4969673.57
G29 | 7474453.38 | 4969625.04
G30 | 7474588.67 | 4969642.13

Ta¢kama od G1 do G15 su definisane graniéne taéke predmetne parcele. UZi obuhvat razrade urbanisticko-
arhitektosnke lokacije je definisan graniénim ta¢kama parcele G1, G4, G5, G6, G7, G8, G9?, G11, G12, G13,
G14, G15 i taékama G16, G17, G18, G19, G20, G21, G22, G23 i G24, dok 3iri obuhvat sadrZi taéke uzeg
obuhvata i ta¢ke od G25 do G30.

Granice Sireg obuhvata podrazumevaju delove Sire lokacije odnosno doseZzu do mesta gde ée se obezbediti
svi planirani infrastrukturni prikljuéci kompleksa.

1.3.3. Uslovi za izgradnju objekta

Namena i karakter prostora

Prema Planu detaljne regulacije Hipodrom u Panéevu (SI. list Grada Panéeva br. 17/10, 28/18 — izmena i
dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna), predmetna parcela se nalazi u zoni gradevinskog
zemljista ostale namene — STANOVANIJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA - ¢ija je planirana namena
viSeporodi¢no stanovanje (SK — stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoljene /kompatibilne namene stanovaniju

su izmedu ostalih, poslovanie, usluzne i zanatske delatnosti.

Postojeée stanje

Na predmetnoj parceli postoje izgradeni objekti (grafi¢ki prikaz br. 1.4.3.):

e Objekat 1 Pomoéna zgrada — Magacin, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=765 m?

e Objekat 2 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=46 m?2

e Objekat 3 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=44 m?

e Objekat 4 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=42 m?

e Objekat 5 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemlji$ne knjige, P=43 m?

e Objekat 6 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=18 m?2

e Objekat 7 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=39 m?

e Objekat 8 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=16 m?
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e Objekat 9 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=14 m?2
e Obijekti koiji nisu upisani u LN, ali su snimljeni u KTP-u

Svi navedeni objekti se ruSe za potrebe predmetne izgradnje i tretiraée se u tehnickoj dokumentaciji za
dobijanje gradevinske dozvole (PGD).

Analiza lokacije i okruzenja

Prema Planu generalne regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom
mestu Panéevo (Sl. list Grada Pangeva br. 20/2012, 34/12 — ispravka, 1/13 — ispravka, 3/13 — ispravka,
16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 — ispravka), Planom detaline regulacije Hipodrom u Pangevu (Sl. list Grada
Pangeva br. 17/10, 28/18 — izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna) na
katastarskoj parceli je planirana izgradnja viseporodiénog stanovanja sa kompatabilnim namenama. Predmetna
lokacija je planirana za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa BRGP 60.711,47 m?2. Pored lokacije, koja je
odredena vazedim planskim dokumentom, predmet analize je sadrZaj Sireg okruZenja. Cilj analize je da se
prosiri delokrug pratedih sadrzaja kako bi se unapredio kvalitet Zivota u kopleksu koji ¢e uticati i na okruzenie.
Okruzenije:

¢ Komercijalne delatnosti

Predmetna parcela 18260 KO Pancevo na kojoj je planirana izgradnja stambeno poslovnog kopleksa
Po+P+5 sa trafostanicom, se nalazi na udaljenosti 3 km od gradskog centra.

Na udaljenosti od Tkm od lokacije na kojoj je planirana izgradnja novog stambeno poslovnog objekta, se
nalazi trzni centar ,,Big Pandevo” sa komercijalnim delatnostima: apoteka, banka, posta, prodavnice garderobe
i obuée, restorani, kafiéi, marketi, igraonice i bioskop.

e Obrazovne ustanove

Vrtiéi koji se nalaze u neposrednom okruZenju na udaljenosti od 1 km su ,,Bambi, ,Kolibri¥, ,,(v:upequ“ i
»Veverica“.

Na udaljenosti od 1 km se nalaze Osnovne $kole ,,Sveti Sava* i ,,Miroslav Antié- Mika“, dok na udaljenosti 1-
2 km se nalaze Osnovne skole ,Isidora Sekuli¢”, ,,Branko Radiéevié".

Srednjoskolske ustanove Medicinske Skole ,Stevice Jovanovi¢a®, ,,Ekonomsko- menadzerska skola“ se nalaze

na uvdaljenosti do 2 km, dok su ostale na nesto vecoj udaljenosti.
e Zdravstvene ustanove

Zdravstvene ustanove se nalaze na 1-2 km udaljenosti.
e Saobraéaj

Oko parcele 18260 KO Pandevo se nalaze ulice koje su predvidene Planom generalne regulacije Celina 2

NErEHOA
rpasuvua obyxsara nnaxa
Qori-mr Tauyke o0yxBaTa nnaHa

perynayMoHa nuH1ja

CK CcTaMBeHM KoMnnexe CK
or KOMMEKe hMNMCKOr rpana

CTAHOBAHE Ca KOMNATHOUNHUM HAMeHaMa
cn W NOCNoBarke Ca KOMNeTHOMNHUM HameHama

MPABEBHMHCKO 3EMIBMLLTE JABHE HAMEHE

I:l caobpahajHe NoBpLUWHE
m KOMYyHanHa 3oHa

MPABEBWMHCKO 3EMIBULLITE OCTAINE HAMEHE

| |:| BMLLIENOPOMYHO CTaHOBaKE

I:I Nopoan4HO CTaHOBaHE

m MOCMIOBAE Ca KOMNaTUGHITHIUM JEenaTHOCTMA
[:::] CMOPTCKO-pEKpeaTMBHa HaMeHa

OorpaHnyera

D KOHTPONUCaHa rpaaiwa
OrpaHKyeHa rpaatea
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Streliste sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Panéevo (SI. list Grada Panéeva br.
20/2012, 34/12 — ispravka, 1/13 — ispravka, 3/13 — ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 — ispravka),
Planom detaljne regulacije Hipodrom u Panéevu (S. list Grada Pangeva br. 17/10, 28/18 — izmena i dopuna,
34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna).

Planirana je izgradnja nedostaju¢e infrastrukture vodovoda, kanalizacije, atmosferske vode, grejanja i
kolovoza na parcelama 18262, 18266, 18267, 4866/46 i 4866/57, ¢ime ée se buduéi kompleks bolje
povezati sa ostatkom grada.

U neposrednoj blizini se nalazi stajaliste ,,Streliste na raskrsnici ul. MiloSa Obrenoviéa, Bavanistanskog puta i
Prvomajske, koji povezuje ovaj deo grada sa Beogradom. Ulice Prvomaijska i Bavanistanski put su jedne od
glavnih gradskih magistrala.

® : w
®
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. @
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B Predmetna lokacija }
Osnovna $kola

®
Analiza okruZenja
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Y E  Autobuska stanica @ srednja tkola
( | Udaljenost Tkm

_ = Stajaliste voza Rekreativni sadrzaj
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ZAKLJUCAK:

Udaljenost zdravstvenih sadrzaja, obrazovnih ustanova od predmetne lokacije je v radijusu od 1 km. Javne
ustanove svakako treba da budu predmet Plana generalne regulacije i to neée biti predmet projektovanja na KP
18260 KO Pandevo s obzirom da nije uslovljena izgradnja ovih sadrZaja na predmetnoj parceli.

Kompatibilne namene u stambenim zonama su poslovanje, usluzne i zanatske delatnosti, infrastrukturni objekti
(trafo stanice) i namenske garaze kao $to je Planom generalne regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i
Vojlovica sa Topolom, u naselienom mestu Panéevo (SI. list Grada Panéeva br. 20/2012, 34/12 — ispravka,
1/13 - ispravka, 3/13 — ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 — ispravka), Planom detaline regulacije
Hipodrom u Pan&evu (Sl. list Grada Panéeva br. 17/10, 28/18 — izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopung,
43/23 - izmena i dopuna) i predvideno.

Pod kompatabilnim namenama u okviru Plana generalne regulacije podrazumevaiju se: poslovanije, trgovinski
sadrzaiji, ugostiteljski sadrzaji, komercijalni sadrZaiji sporta, zanatske radnje.

Prizemlje objekata A4, B1, B2, B8 su namenjeni za javno dostupne sadrzaje koji podiZu nivo atraktivnosti i
kvaliteta koriséenja prostora (kafei, restorani, trgovine, banke, agencije, rekreativni sadrzaji i sl.). Garaza je
smestena u podzemnom delu kompleksa i nalazi se u jednom nivou. Parter je koncipiran tako da doprinese samoj
atraktivnosti i vrednosti kompleksa sa sadrzajima poput igralista za decu, zelenih povrsina i fontane.

Planirana namena povrsina

Na ovoj parceli planirana je izgradnja kompleksa stambeno-poslovnih objekata organizovanih u dva bloka:
blok A i blok B. Blok A sadrzZi 3 objekta sa 4 lamele (ulaza): A1 — A4, a blok B sadrzi 6 objekata sa 8 lamela:
B1 — B8. Svi objekti su spratnosti Po+P+5 sa visinom slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od
19,60 m. Ukupna BRGP (nadzemno) svih objekata iznosi 60.711,47 m2. Ispod celog kompleksa, kako objekata
tako i dvorista kompleksa koje obuhvata celu parcelu, nalazi se podzemna etaZa sa garazom sa parking
mestima, ostavama i tehni¢kim prostorijama. Bruto povriina podzemne garaze je 23.439,45 m2. Ukupan broj
parking mesta u podzemnoj garazi je 710, od éega je 36 parking mesta za osobe sa invaliditetom. Podzemnoj
garazi se pristupa preko tri kolske rampe.

= (. g\ s | B4 \
B2 | | |
| | B5 |
( Bl |
- RAMPAZ |
— I _\es | N
'II! ,!I :.I B B I.I i = B7 |
- | A4\ '. | | -
dispozicija obekata na parceli
Bilans projektovanih povrs$ina
Projekat predvida faznu izgradnju kompleksa i to na sledeéi nadin:
- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaza/garaza
- Druga faza objekti A3 i A4
- Treéa faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5

Cetvrta faza objekti B6, B7 i B8
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Zavrsetkom poslednje, éetvrte faze u kompleksu ée se izgraditi planirane bruto povrsine:
Ukupna BRGP (nadzemno)
Ukupna BRGP (podzemno)

Ukupno BRGP

60.711,47 m2
23.439,45 m?

(podzemno+ nadzemno) 84.150,92 m?

BRUTO POVRSINE OBJEKATA

NADZEMNO
BLOK A BLOK B
ETAZA Al A2 A3 A4 B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 B8
PRIZEMLJE | 1.460,96 | 1.443,12 | 1.41534 789,04 | 782,86 | 65554 | 1.05564 | 960,06 | 1.066,74 | 1.144,18 | 1.05598 788,12
| SPRAT 1.159,17 | 1.092,34 | 1.071,03 77450 | 764,61 | 64481 | 76560 | 644,81 | 764,61 | 77450 | 765,60 774,50
Il SPRAT 1.159,17 | 1.092,34 | 1.071,03 77450 | 764,61 | 644,81 | 76560 | 644,81 | 764,61 | 77450 | 765,60 774,50
Il SPRAT 1.159,17 | 1.092,34 | 1.071,03 77450 | 764,61 | 644,81 | 76560 | 644,81 | 764,61 | 77450 | 765,60 774,50
IV SPRAT 1.159,17 | 1.092,34 | 1.071,03 77450 | 764,61 | 64481 | 76560 | 644,81 | 764,61 | 77450 | 765,60 774,50
V SPRAT 972,29 | 802,75 | 80257 610,48 | 633,30 | 51697 | 62795 | 51697 | 633,30 | 61048 | 627,95 610,48
7.069,93 | 6.61523 | 6.502,03 | 4.497,52 | 4.474.60 | 3.751,75 | 4.745,99 | 4.056,27 | 4.758,48 | 4.852,66 | 4.746,33 4.496,60
UKUPNO BLOK A: 24.684,71 UKUPNO BLOK B: 35.882,68
UKUPNO BLOK A+B 60.567,39
ETAZA Trafostanica Ulaz/Izlaz Garaza
PRIZEMLJE 27,09 116,99
UKUPNO Trafostanica + Ulazi za garazu 144,08
SVE UKUPNO NADZEMNO: | 60.711,47
ETAZA PODZEMNO
PODRUM 23.439,45
SVE UKUPNO POZEMNO: | 23.439,45
BRUTO NADZEMNO + PODZEMNO
SVE UKUPNO NADZEMNO + PODZEMNO: | 84.150,92
Ukupna NETO povrsina objekta iznosi 75.055,26 m?, od cega:
Stambeni prostor 44.303,97 m?2
Poslovni prostor 2.572,31 m2
Komunikacija - nadzemno 5.425,85 m2
Tehni¢ke prostorije nadzemno 33,76 m2
Podrum 22.719,40 m?2
Ukupan broj projektovanih stambenih jedinica je 640. Stanovi su jednostrano, dvostrano ili trostrano

orijentisani. Sadrzaj stambenih prostora je takav da moze da zadovolji visi standard stanovanja tako da stanovi
u zavisnosti od veliéine poseduju: ulazni prostor, we, kuhinju, trpezariju, Spajz, ostavu,veseraj, garderobu, dnevni
boravak, balkone, lode, kupatilo i jednu ili vise spavaéih soba.

STRUKTURA STANOVA UKUPAN BROJ STANOVA PO STRUKTURI
DVOSOBAN 485
TROSOBAN 100
CETVOROSOBAN 55
UKUPAN BROJ STANOVA 640
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Poslovni deo smesten je u prizemlju i zauzima 2.572,31 m2 neto povriine. Poslovhom delu se pristupa sa
platoa stambeno- poslovnog kompleksa. Buduéi da je ukinut saoraéaj unutar parcele, deo platoa ispred
poslovnog prostora je zastrt dekingom i iskljucivo je pesacki.

PolozZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju i v odnosu na granice gradevinske parcele

Gradevinska linija je od planiranih regulacionih linija ulica Bavastanski put i MileSevske udaljena 5,0 metaraq,
dok je poklopliena sa regulacionom linijom ulice sa isto¢ne strane parcele (ka Hipodromu).

PoloZaj objekata prema granicama susednih/zadnjih parcela odnosno rastojanje objekata od boénih i
zadnijih parcela regulisano je na sledeéi nadin:

- 0,00 m kada na fasadama nema otvora

- 5,00 m kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoénih prostorija gde je visina parapeta
minimalmo 1,6 m

- minimalno udaljenje objekata na parceéli je 2/3 videg objekta, ali ne manje od 12 m kada se na tim
fasadama nalaze otvori stambenih /radnih prostorija.

Obijekti su postavlieni unutar okvira definisanih gradevinskom linijom: prema ulicama gradevinske linije su na
5,00 m od regulacione linije (regulaciona linija u zoni SK a na predmetnoj parceli se najve¢im delom poklapa sa
granicom parcele), a projektom su ostvarena rastojanja koja se kreéu od 6,37m do 11,08 m, ali ni u kom sluc¢aiju
manje od 6,00 m. Prema zadnjoj granici parcele objekti su udaljenji 7,18 m i tu se nalazi interventna
saobradajnica. Medusobna rastojanja izmedu objekata na parceli po PDR-u mora biti minimum 2/3 viseg
objekta, $to je = 20,5 m x 2/3 = 13,67 m, svakako ne manje od 12 m. Rastojanja iz medu objekata bloka A su:

o A1/A2-A3 18,86 m
o A3-A4 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
o A4-B8 61,40 m
e B1/B2-B3 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
e B3 -B4/B5 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
e B5-B6 13,94 m
e B6-B7 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
e B7-B8 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)

Garaza smestena uskoj etazi zauzima ceo gabarit pacele.

Nivelacione kote

Planirane nivelacione kote su date ukrsnim taé¢kama saobraéajnica, dok su kote u gradevinskim blokovima
nesto vise (za oko 0,20 m):

- na severozapadnoj taéki ukr$tanja saobraéajnica MileSevske i Bavanistanskog puta je 76,82 m, a u
MileSevskoj 76,90

- na severnoj tacki ka Bavanistanskom putu 76,55 m, a na saobradajnici sa parkingom koja zalazi u
predmetnu parcelu i nalazi se na parceli 18262, planirana nivelaciona kota je 76,70 m.

- Na jugoistoénoj tacki na saobraéajnici koja se pruza duz istoéne granice predmetne parcele , a koja
se nalazi na parceli 4866/57, planirana nivelaciona kota je 76,45 m.

Usvojena nulta kota prizemlja je 77,10 m, i to se odnosi na poslovne prostore u prizemlju, dok je pod
prizemlja stambenih delova u prizemlju na 1,50 m od nulte kote. Usvojena generalna kota uredenih povrsina oko
objekata je 5 ¢cm niZa od nulte kote, odnosno 77,05 m. (po PDR-u kota gradevinskih blokova je ,,nesto visa* — za
oko 20 cm, $to bi znaéilo da bi kota grad. bloka bila 76,90 (maximalna od svih saobraéajnica)+0,20 = 77,10 m,
mi smo usvojili 77,10 tj. 77,05 m). Visinska razlika od kote platoa do kote prizemlja stambenih delova prizemlja
svladuje se stepenistima na koja se stupa sa unutrasnjeg dvorista i rampama za osobe sa oteZanim kretanjem.
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Visina objekata odnosno slemena njihovih krovova je 20,50 m $to je i dozvoljeno PDR-om (20,50 m je
dozvoljeno).

Visina krovnog venca je 19,60 m (mada je krovna atika visa od ove kote, venaéne ploée iznad terasa
povucenog sprata, nekih 0,70 m visa — 20,30 m).
Ogradivanje parcele

Ograde moraju biti postavljene na regulacionim linijama tako da ograda i njeni elementi budu na
gradevinskoj parceli koja se ograduje, a kapije i vrata na njima se moraju otvarati ka unutrasnjosti parcele.
Ograde mogu biti transparentne ili kombinovane ( sa parapetom maksimalne visine od 0,90 m i gornjim
transparentnim delom i to do visine maksimalno 2,00 m.

Plan saobraéaja (uslovi, nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila)

Pesacki pristupi se obezbeduju trasama koje neposredno povezuju objekte sa trotoarima, u principu su
upravni na trotoare i izvode se u Sirini od 1,50 (1,20 m) do 5,00 m, sa kori$éenjem savremenih materijala za
povriinsku obradu: asfaltni ili betonski zastori, betonski, kameni i opekarski proizvodi.

Kolski pristupi se povezuju na uliéne kolovoze u principu pod pravim uglom. Sirine kolovoza saobraéajnih
pristupa za viSeporodiéne i poslovne objekte je 5,00 m ( a moZe po potrebi i vise), obzirom da isti freba da sluzi
i kao ekonomski pristp vozila, kao i komunalnih, vatrogasnih i interventnih vozila i sl. Kolovozni zastori mogu biti
asfaltni ili betonski (betonski elementi ili razne vrste poplodanja). Za sve postojece parcele potrebno je
obezbediti minimalno jedan (moZe i vise) kolski pristup na javne saobradajnice. Nije dozvoljeno formiranje
stepeni$nog pristupa prizemlju van regulacione linije, u zoni trotoara. Kod objekata kod kojih je potrebno
obezbediti pristup podzemnom etazom sa garazom to obavezno mora biti sa sopstvene parcele (rampom i/ili
stepeni$tem). Sve peSaéke povriine (i stepenista i rampe) moraju imati zavrinu obradu od materijala koji nisu
klizavi.

Predmetni stambeno-poslovni kompleks prikljucuje se na saobracajnu mrezu u ulicama MileSevska sa zapadne
strane, Bavanistanski put sa severne strane i ulica na katastarskoj parceli broj 4866/57 sa istoéne strane
predmetne parcele. Obzirom da nijedna od pomenutih saobraéaijnica u zateéenom stanju nije izgradena kako je
planirano odlukama o izmenama i dopunama Plana detaline regulacije ,Hipodrom* (,Sluzbeni list grada
Panéeva“, br. 17/10, 28/18, 34/21, 27 /23 i 43/23), v §irini od po 6,0 m, sa prateéim sadrzajima: pedacke
staze/trotoari, stacionarni saobradaj i ostalom infrastrukturom neophodno je da se izgradi nedostajuéa
infrastruktura. Radovi na izgradnji nedostajuée infrastrukture, odnosno pomenutih ulica u svemu prema
pomenutom Planu, bi¢e predmet ugovora Investitora i Gradske uprave, odnosno njenog Sekretarijata za
investicije, u skladu sa &lanom 92. Zakona o planiranju i izgradniji ('Sl glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Nakon izgradnje nedostajuce infrastrukture sti€u se uslovi za izgradnju saobraéaijnih prikljuéaka predmetnog
stambeno-poslovnog kompleksa na javni put.

Saobradaijno reSenje podrazumeva ukupno 6 prikljuéaka na saobraéajnu mrezu:
- tri priklju¢ka za vlaze/izlaze u garazu i

- tri prikljuéka za servisnu saobraéajnicu — jedan prikljuéak iz MileSevske kao ulaz na servisnu ulicu na
jugozapadnom uglu premetne parcele, jedan prilikuéak — izlaz na novoprojektovanu ulicu na
jugoistoénom uglu parcele i jos jedan priklju¢ak na istu ulicu ali na severoistoénom uglu parcele.

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAINICA

Broj tacke: | Y(m) | X(m)

Iz regulaciono-nivelacionog plana:

H4 7 474 636.77 4 969 294.53
H8 7 474 324.65 4 969 364.83
H9 7 474 382.27 4 969 295.92
X27 7 474 354.01 4 969 404.02
X28 7 A74 471.75 4 969 346.21
X29 7 A74 462.88 4 969 417.95
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PRIKLJUCAK 1: ULAZ/IZLAZ GARAZA G1

PRIKLJUCAK 2: ULAZ v servisnu saobraéajnicu

PRIKLJUCAK 3: IZLAZ iz servisne saobraéajnicu

PRIKLJUCAK 4: ULAZ/IZLAZ GARAZA G2

PRIKLJUCAK 5: IZLAZ iz servisne saobraéajnicu

PRIKLJUCAK 6: ULAZ/IZLAZ GARAZA G3

Svi prikljuéci su propisanih Sirina za dvosmerni saobraéaj - 6,0 i 7,0 m, odnosno 3,5 m za jednosmerni
saobradaj (tri priklju¢ka za jednosmernu internu servisnu ulicu), sa propisanim minimalnim radijusima lepeza spoja
prikljuéka sa kolovozom, a prema merodavni tip vozila za odgovaraijuéi prikljuéak (vlazi v garaze prema
putni¢kim, a za servisnu saobraéajnicu prema servisnim teretnim i vatrogasnim vozilima).

Obzirom da pomenute ulice u postoje¢em stanju nisu izvedene prema planu, sa planiranim Sirinama i profilom,
njhovo izvodenije ée biti dodatno definisano naknadnim uslovima preduzeéa za projektovanije i prikljuéenije, a
detalina razrada planiranih prikljuéaka i njihovih pojedinosti bi¢e definisana tehnickom dokumentacijom za
dobijanje gradevinske dozvole i ugovorom izmedu investitora i nadleznog preduzeéa.

Ovaj stambeno poslovni kompleks je projektovan tako da se unutar parcele potpuno ukida kolski saobraéaj —
prostor unutrasnjeg dvorista kompleksa je ureden delom kao ozelenjene povriine, deo kao plato poplocan
kamenim ploéama ili drvenim dekingom, i namenjen je iskljuéivo peSacima. Jedini izuzetak je servisna
(jednosmerna) saobradajnica koja se prostire duz juzne granice predmetne parcele (granica sa susednom
parcelom broj 4973 /5) — ulaz na servisnu saobradajnicu je iz Mile3evske ulice a taj krak se zavriava priklju¢kom
na novoprojektovanu ulicu na istoénom obodu parcele (ulica na katastarskoj parceli broj 4866/57); pri sredini
kompleksa servisna saobraéajnica se grana i drugi krak ide preko unutrasnjeg dvorista do severne granice
predmetne parcele i postire se celom duZinom te granice (granica sa susednom parcelom broj 4866/4) do
priklju¢ka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna saobraéajnica sluzi iskljuéivo za servisiranje
kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo vatrogasnog puta u sluéajevima pozZara i nije
namenjena za saobracanje putnickih vozila. Kolski saobraéaj se odvija po obodima parcele — sa jugozapadne
strane se odvija postojecom ulicom MileSevskom, sa zapadne i severne strane ulicom Bavanistanski put i sa istocne
strane planiranom ulicom guz isto¢ne granice predmetne parcele.

Stacionarni kolski saobradaj — parkiranje vozila je organizovano v podzemnoj etazi, garazi koja ima tri ulaza
iz tri opisana saobradajna pravca oko parcele — iz MileSevkse ulice data je rampa 1, iz Bavanistaskog puta,
odnosno njenog kraka koji zalazi u predmetnu parcelu data je rampa 2, a iz novoprojektovane ulice na istoénoj
ivici parcele data je i tre¢a rampa 3. Sve rampe su natkrivene dvosmerne. Dve G1 i G2 rampe su Sirine od 7,0
m, nagiba 14%, rampa G3 je ém Sirine i 12% nagiba i obezbeduju brzu i laku evakuaciju iz garaze.

Garaza ima jednu etazu, nivo -1, gde je smesten sav potreban broj parking mesta. Prema uslovima
definisanim u PDR-u, a prema zastuplienim namenama potrebno je obezbediti sledeéi broj parking mesta:

e stanovanje 1PM/1 stambena jedinica - 640 S)J = 640 PM
e poslovanje 1PM/70 m2 neto povrsine - 985,38 m2 poslovnog prostora
985,38/70=14,07 =15PM

e restorani, kafei 1PM/10 mesta - 911,26 m2 ~ 450 mesta =45PM
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e trgovina 1PM/100 m2 BRGP - 675,67 m?
675,67/100=6,75 =7PM
Potrebno je obezbediti =707 PM, od &ega 5%, tji. 36 PM za osobe sa invaliditetom.

U garazi je smesteno 710 PM od éega 36 PM za osobe sa invaliditetom. Gabarit garaZe prati linije
parcele, obzirom da se u najveéem delu granice parcele poklapaju sa regulacionom linijom i ostvarena bruto
povrsina podzemne etaze iznosi 23.439,45 m2,

1.3.4. Numeri¢ki pokazatelji (Urbanisticki parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije)

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta koriséenja ekoloskih i prostornih prednosti koje parcela
pruza, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za Zivot korisnika.

Predmetna parcela 18260 K.O. Pandevo se nalazi u zoni gradevinskog zemljista ostale namene —
STANOVANIJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA - ¢&ija je planirana namena vieporodiéno stanovanje (SK —
stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoliene/kompatibilne namene stanovanju su izmedu ostalih, poslovanie,
usluzne i zanatske delatnosti. Za ovu zonu PDR predvida izradu urbanistickog projekta.

N

Winter
karakteristike lokacije

karakteristike lokacije -
ruza vetrova

orjentacija i insolacija

Spratnost objekta

Najvedi dozvoljeni indeks zauzetosti parcele, pod objektima koji obuhvata i sve manipulativne povriine
(parking mesta na otvorenom, igralista, prilazne staze, baste lokala i sl.):

- maksimalmno pod objektima 1:=70%
- minimalno pod zelenim povrsinama :=30%

Vertikalna regulacija (najve¢a dozvoliena spratnost ili visina objekta) u zoni izgradnje prema sledeéoj tabeli:
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MPABEBMHCKO SEMIBULUTE OCTAJE HAMEHE

MakcumanHa fo3BorbeHa BUCUHa

MakcuManHa Ao3BorbeHa BUCKHHa (M)
NereHpa opWjeHTaLKoHKn Bpoj eTaxa
BeHal| cneMe
E 8.5 12.5 P+1+Pk/Ps/M
[:[ 14.5 185 P+3+Pk/Ps/M
PO 17.5 215 P+4+Pk/Ps/M

gde se poslednji red odnosi na zonu SK — stambenog kompleksa odnosno viseporodi¢no stanovanje. Za objekte
spratnosti P+5 moguée je da visina zavrinog venca (atike) bude visa od kote slemena ali ne mozZe da prede
visinu od 20,50 m.

Prema vazeéem planu Ostvareno u projetku
Orijentaciona spratnost P+5 P+5
VISINA VENCA

+20.50 +20.50

(dozvoljeno)
VISINA SLEMENA

+20.50 +19.60(+0.70)

(dozvoljeno)

Tabelarni prikaz visina venca i slemena (dozvoljeno - ostvareno)

Odredene visine venaca i slemena objekata su ugranicama dozvoljenih maksimalnih parametara.Visina
objekata odnosno slemena njihovih krovova je 20,50 m $to je i dozvolijeno PDR-om (20,50 m je dozvoljeno).
Visina krovnog venca je 19,60 m (mada je krovna atika visa od ove kote, venaéne plode iznad terasa
povuéenog sprata, nekih 0,70 m visa — 20,30 m). Odredene visine venaca i slemena objekata su ugranicama
dozvoljenih maksimalnih parametara.

Maksimalna dozvoljena spratnost u Zoni je P+5, tako da je planirani stambeno poslovni kompleks je u
okvirima maksimalno dozvoljene spratnosi.

Gradevinski elementi na uli¢noj fasadi:

- prema javnim povriinama: — u uliécnom frontu Sirem od 10,0 m dozvoljeni su ispasi i erkeri maksimalno
1,2 m, minimalne visine nad regulacijom 3,0 m, sa zauzeéem od 40% uz uslov da polozaj ispada bude
uskladen na poloZajem ostalih otvora na fasadi i ostalim njenim elementima

- gradevniski elementi na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku liniju i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu — 1,20 m, tako da ukupna povrsina gradevinskih elemenata
ne prede 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja

- na delu objekta prema boénom dvoristu (najmanjeg rastojanja od 2,50 m) — 0,60 m, tako da ukupna
povriina gradevinskih elemenata ne prede 30% boéne fasade iznad prizemlja

- na delu objekta prema zadnjem dvoristu — 1,20 m (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne
gradevinske parcele od 5,00 m), tako da ukupna povriina gradevinskih elemenata ne prede 30%
zadnje fasade iznad prizemlja
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Tabela uporednih parametara

U skladu sa pravilima plana detaljne regulacije, ovim projektom ostvareni su slededi urbanisti¢ki parametri

Zadato PDR-om

Ostvareno UP-om

Povrsina parcele

Minimalna povriina parcele 600 m?

31.814,00 m?

Minimalna $irina parcele 12,0 m! 253 m!
Indevks*zauzetosﬁ podzemnih Maksimalno 100% 73,66%
etaza
Ukupno indeks zauzetosti: 70 %
od cega:
Stambeni objekat 7.152,03 m?
Stambeno - poslovni objekat  3.015,56 m?
Zelene terase u prizemlju 2.449,99 m?
Izlazi iz garaze 116,99 m?
Trafostanica 27,09 m2
. .. Povrdina pod objektima 12.761,66 m2 (40,11%)
. Maksimalno dozvoljeni indeks AT
Indeks zauzetosti zauzetosti 70% Pesacki koridori, poplozanie 6.425,34 m?
Pesacki koridori, drveni deking 281,49 m?
De¢ije igralidte, tartan 119,74 m?
Prostor za kontejnere, poplozanie 401,91 m2

Servisna saobradajnica, poplozanie 1.637,49 m?

Pristupna saobraéajnica, astalt 531,98 m?
Parking za bicikla, tartan 59,87 m2
Fontana 50,27 m?

Uredene povriine

9.508,25 m?2 (29.89%)

Visina venca/slemena
objekta

Maksimalna visina venca 20,50 m
Maksimalna visina slemena 20,50 m

visina venca 19,60 m
visina slemena 20,50 m

Spratnost

P+5

Po+P+5

Broj stanova

/

640

Gradevinska linija prema
regulaciji

50m

Promenljivo od 6,37m do 11,08 m

Gradevinska linija prema
boénoj i zadnjoj granici
parcele

0,00 m kada nema otvora na fasadi
5,00 m sa otvorima na fasadi visine
parapeta min. 1,6 m

prema zadnjoj strani je 7,18 m
prema boénoj strani je 6,37 m

BRGP — poslovanje

2.232,7 m2

BRGP — trgovina

782,86 m?

BRGP - stanovanje

57.551,83 m?

BRGP - garaza

23.439,45 m?

Broj parking mesta (PM)

e stanovanje 640 PM
e poslovanje 15 PM
e restorani, kafei 45 PM
® frgovina 7 PM

Potrebno je obezbediti 707 PM,
od éega 5%, tj. 36 PM za osobe sa
invaliditetom

Ostvareno je 710 PM u garazi u podrumskoj etazi, od
éega je 36 PM za osobe sa invaliditetom

Ukupna BRGP (nadzemno)

/

60.711,47 m?

Ukupna BRGP (podzemno)

/

23.439,45 m?

Ukupno BRGP

/

84.150,92 m2

Odnos stanovanie -
poslovanje

PreteZna namena (stanovanie)
minimalno 50%

Stanovanije 94,8%
Poslovanije 5,2%

Zelene povrsine

Minimalno pod zelenim povriinama

30%

9.544,25 m2, 30%
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1.3.5. Nacéin uredenja slobodnih i zelenih povrSina
Uklanjanje ili izmestanje postojeéih (kvalitetnih) stabala moZe se izvesti uz posebne uslove JKP ,Zelenilo®.
Prilikom ozelenjavanja neophodno je
- postovati procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, uz preporuku odnosa liséara i Eetinara.

- ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i tehni¢kim normativima za
projektovanije zelenih povrsina

- drvece saditi na minimalnoj udaljenosti od 1,5 m od instalacija, odnosno 1,0 m od TT mreze
- koristiti sadnice | klase minimum 4-5 godina starosti.

Parking prostore na otvorenom obavezno zasendéiti sadnicama tako da se na svako treée parking mesto
zasadi 1 drvo za upravno parkiranje, odnosno na svaka 2 parking mesta 1 drvo u sluéaju poduznog parkiranja.

Sve zelene povrsine je neophodno zatravnati kvalitetnom smeSom trava.
Urbanistickim projektom predvideno je uredenje slobodnih povrsina kompleksa i to delom formiranjem zelenih

povriina, delom poploéanjem. Ukupna povriina zelenih povriina je 9.544,25 m?2, $to predstavlja 30% ukupne
povrsine, ¢ime je ispunjen uslov definisan PDR-om.

1.3.6. Nadin prikljuéenja na infrastrukturnu mrezu

Tehni¢ke uslove, tacno mesto i nadin prikljuivanja objekata na postojecu ili planiranu komunalnu i ostalu
infrastrukturu odreduje nadlezno preduzeée u skladu sa vazeéim zakonima i propisima iz te oblasti. Uslove
priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu propisuju nadlezna preduzeéa:

- za saobraéaj J.P. ,Urbanizam®,

- za vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju nadlezno javno komunalno preduzede,
- za elektroenergetiku J.P. ,Elektrodistribucija“ Pancevo,

- za telekomunikaciije A.D: ,,Telekom Srbija“ Panéevo,

- za termoenergetiku J.K.P. ,,Grejanje" Pancevo,

- za gas J.P. ,Srbijagas” Novi Sad, R.J. ,,Distribucija* Pancevo

- a za odlaganje komunalnog smeéa J.K.P. ,Higijena“ Pancevo.

Prikaz planiranih prikljuéaka je dat na sinhorn planu (graficki prilog br. 1.4.6.) u skladu sa vazeéim zakonima
i propisima iz predmetnih oblasti i prema aktuelnom Planu generalne regulacije Celina 2 Streliste sa hipodromom i
Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pancevo (S. list Grada Panceva br. 20/2012, 34/12 — ispravka, 1/13 —
ispravka, 3/13 — ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 — ispravka). Sva planirana infrastruktura koja je u skladu sa
uslovima odgovarajuéih imaoca javnih ovlaséenja definisana kao nedostajuéa infrastruktura koja ¢ce biti
projektovana i izvedena kroz javno-privatno parinerstvo, odnosno ugovorima Investitora sa odgovarajuéim
imaocima javnih ovlaséenja i Gradske uprave Grada Panéeva. MoZe se odstupiti od reSenja datih ovim
urbanistickim reSenjem ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima preduzeéa za projektovanje i
priklju¢enje, a detalina razrada planiranih priklju¢aka i njihovih pojedinosti bice definisana tehnickom
dokumentacijom za dobijanje gradevinske dozvole i ugovorima izmedu investitora i nadleznih preduzeca.

Vodovod (nedostajuéa infrastruktura)

Za potrebe prikljuéenja novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa predvida se izgradnja nedostajuée
infrastrukture vodovodne mreZe u ulicama oko predmetne parcele duZine cca 1100 m, obzirom da ne postoje
uslovi na prikljuéenje na postoje¢u vodovodnu mrezZu. Postoje¢a vodovodna mreZza se nakon izvodenja novog
vodovoda i prilikuéenja postojeéih potrosaéa na nju, ukida.

Prema uslovima koje je izdalo JKP ,Vodovod i kanalizacija®, br. D-9911/1 od 10.10.2024. protrebno je da
se izvede novi gradski vodovod u ulicama Bavanistanski put, MileSevskoj kao i na potesu od ulice Bavanistanski
put do parcele 4937/5 KO Panéevo. Nove vodove uraditi od PE cevi OD160 u duZini mod oko 1100 m. Radovi


mailto:office@novadpi.com

arhitecture studie Adresa: Rifata BurdZevi¢a 209b, 36300 Novi Pazar

{ V Telefon: +381 (0)63 6356159; +381(0)20 314288
E-mail: office@novadpi.com

Dizam Prosecrovane lutenserine www.novadpi.com

na izgradnji nedostajuée infrastrukture, odnosno gradskog vodovoda biée predmet ugovora Investitora i JKP
»VYodovod i kanalizacija®, u skladu sa &lanom 92. Zakona o planiranju i izgradnii ('SI. glasnik RS’, br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i podrazumevadée sledeée radove:

- pribavljanje i izradu projektne dokumentacije
- izgradnju vodovoda (sa povezivanjem postojeéih priklju¢aka ako postoje)
- povezivanje novoizvedenog vodovoda na gradsku mrezu.

Uslovi za prikljuéenje na vodovod zahtevaju da projekat za nedostajuéi vodovod dimenzionise kapacitet
nove mreze ne samo prema potrebama stambeno-poslovnog kompleksa koji se gradi, veé i prema postojeéim ali
i planiranim objektima u pomenutim ulicama.

Za svaku lamelu je predviden vodomerni Saht sa zasebnim vodomerima i prikljuékom na uliénu vodovodnu
mrezu. Ukoliko novoplanirana uliéna vodovodna mreZa ne zadovoljava potrebni pritisak dobijen hidrauli¢kim
proraéunom, za uredno snabdevanje uredaja vodom predvideti postrojenje za povisenje pritiska.

Stambeno poslovni kompleks ima 640 stanova i 9 lokala. Za svaku jedinicu se predvida posebna vodomerna
kuéi¢a i potrebni prikljuéci za vodovodnu mrezu. Prikljuéci ée se izvoditi u svemu prema uslovima imalaca javnih
ovlaséenja grada Panéeva.

Hidrantska mreza

Za zastitu kompleksa od poZara vodom, projektovana je unutrasnja i spoljadnja hidrantska mreza, prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje poZara (Sluzbeni glasnik RS br. 3

/18).

Potrebna koli¢ina vode za gadenje poZara je 30 I/s, $to zahteva istovremeni rad od dva unutradnja hidranta
sa kapacitetom od 2.5 /s svaki i pet spoljasnjih hidranata sa proticajem od po 5 /s svaki.

Hidrantska mreza povezana je u prsten cevovodom preénika DN150.

Van objekta, mreza je predvidena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno vododrzivim
spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajuéim spojnicama za polietilenske cevi.
Proseéna dubina ukopavanja mreze je 1.2 m.

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi vise od 5 m, a manje od 80 m.

Ispred hidranta je predviden ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene garniture
se ugraduje liveno-gvozdena okrugla kapa.

Hidranti se oznacavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi hidrant i
ne smeju biti blokirani i zakréeni, odnosno moraju biti dostupni.

U neposrednoj blizini hidranta predvidenih za neposredno gasenje poZara postavljaju se ormari za smestaj
creva, mlaznice kljuéa i druge potrebne opreme.

Unutradnja hidrantska mreza projektovana je tako da zadovoljava potrebnu koli¢éinu vode od 2.5 I/s po
hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najviSem hidrantskom priklju¢ku od 2.5
bara.

Hidrantska mreza u objektu je projektovana od <£eliénih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga
odgovarajuéeg profila, prema hidraulickom proraéunu, najmanjeg unutrasnjeg preénika 50 mm. Horizontalni
razvodi hidrantske mreZe u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su vertikale u objektu
projektovane u zidu. Hidrantski ormarici, postavljaju se na zidovima objekta.

PoloZaj hidrantskih prikljuéaka odreden je tako da se celokupan prostor koiji se stiti pokriva mlazom vode, pri
¢emu je vodeno racuna o tome da duZina creva iznosi 15 m, a duZina kompakinog mlaza 5 m. U garazi su
predvideni hidratni sa duZinom creva od 20m | kompakinim mlazom od 5 m. Hidranti su smesteni u hodnicima ili u
blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su tipa NO 52 mm sa montaZzom u standardnom
limenom ormari¢u 500 x 500 x 140 mm i oznakom “H”. U ormariéu je smeSteno vatrogasno crevo nazivnog
preénika 52 mm duzine 15 m sa mlaznicom preénika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini
od 1,50 metara, od poda, a hidrantski ormar se oznadava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog
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hidranta treba postaviti i ruéni vatrogasni aparat za gasenje poZara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglasen sa
standardom JUS Z.C2.035 ("SI. list SFRJ” broj 68/80 ).

Sanitarna vodovodna mreza

Od priklju¢ka do $ahte vodovodnu mrezu voditi u rovu HDPE cevima od polietilena velike gustine, za radne
pritiske od 10 bara, tip PE-100-NP10, sa trajno vodoodrzivim spojevima koji se izvode elektro fuzionim
zavarivanjem sa odgovaraju¢im spojnicama za polietilenske vodovodne cevi. Uvedena vodovodna mreza u
objekat, vodena je ispod plafona podruma do vertikala. Unutrasnja vodovodna instalacija (sanitarna)
predvidena je od PPR vodovodnih cevi i fitinga odgovarajué¢ih precnika. Vertikale voditi kroz zidne nise.
Vodovodnu mrezu u podrumu i vertikale u stepenidnim niSama obavezno izolovati izolacijom tipa "armafleks".
Razvod u sanitarnim prostorima voditi u zidu. Vodovodnu mreZu u sanitarnim évorovima izvesti PPR cevima. Svaki
od sanitarnih objekata snabdeti propusnim ventilom. Svaki sanitarni évor ima centralni ventil. Vodovodnu mrezu
na delu najnize etaze voditi u padu od 1% ka vodomeru kako bi se omoguéilo praznjenje vodovodne mreze kod
eventualnih popravki.

U sanitarnim prostorijama se predvida razvod sanitarne tople vode. Snabdevanje potro$aéa sanitarnom
toplom vodom predvideno je razvodnom mreZom tople vode s lokalnom pripremom vode u elekiriénom bojleru
zapremine 80 litara za kupatila i bojlera 10 litara za kuhinje. Snaga grejaca bojlera je 2,0 kW.

Sprinkler mreza

Potrebna koli¢ina vode za galenje sprinklerskim sistemom je: Q=30,0 lit./sec. Za dodatno alternativno
napajanje vodom sprinklerske mreZze iz vatrogasnog vozila, predviden je prikljuéak sa dve alternativne
vatrogasne spojke nazivnog preénika 2x2 V2 “, tipa ,,B“ koje su smestene u metalnom ormariéu. Od prikljuénih
spojki do alarmnog sprinklerskog ventila predviden je cevovod DN100mm sa nepovratnim ventilom.

Fekalna kanalizacija (nedostajuéa infrastrukitura)

Za potrebe prikljuéenja novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa predvida se izgradnja nedostajuée
infrastrukture fekalne kanalizacije u ulicama oko predmetne parcele duZine cca 900 m, obzirom da ne postoje
uslovi na prikljuéenje na postojeéu. Postoje¢a fekalna kanalizacija se nakon izvodenja nove fekalne kanalizacije i
prilikuéenja postojeéih potrosaéa na nju, ukida.

Prema uslovima koje je izdalo JKP ,Vodovod i kanalizacija®, br. D-9911/1 od 10.10.2024. protrebno je da
se izvede nova gradska fekalna kanalizacija v ulicama Bavanistanski put, MileSevskoj kao i na potesu od ulice
Bavanitanski put do parcele 4937 /5 KO Panéevo. Novu kanalizaciju uraditi od PVC cevi minimalnog nazivnog
preénika OD250, u skladu sa standardom SRPS EN 1401-1, a u duzini od oko 900 m. Radovi na izgradniji
nedostajuée infrastrukture, odnosno gradske fekalne kanalizacije biée predmet ugovora Investitora i JKP
»Vodovod i kanalizacija®, u skladu sa €élanom 92. Zakona o planiranju i izgradnii ('SI. glasnik RS, br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US,
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i podrazumevadée sledeée radove:

- pribavljanje i izradu projekine dokumentacije
- izgradnju vodovoda (sa povezivanjem postojeéih priklju¢aka ako postoje)
- povezivanje novoizvedene fekalne kanalizacije na gradsku mrezu.

Uslovi za prikljuéenje na fekalnu kanalizaciju zahtevaju da projekat za nedostajuéu kanalizaciju dimenzionise
kapacitet nove mreZe ne samo prema potrebama stambeno-poslovnog kompleksa koji se gradi, veé¢ i prema
postojeéim ali i planiranim objektima u pomenutim ulicama.

Za odvod otpadnih voda iz sanitarnih objekata koristi¢e se novoprojektovane kanalizacione cevi od objekata
do graniénih revizionih Sahti, a dalje povezivanjem na novu kanalizacionu mrezu. Unutrasnji razvod je
projektovan tako da obezbedi prihvatanje sanitarne otpadne vode iz svih planiranih sanitarnih uredaja u
objektu i njenu efikasnu evakuaciju, preko kanalizacionog odvoda obijekta, u uliénu kanalizacionu mrezu.

Objekat sadrzi podzemnu garazu u kojoj moze doéi do pojave ulja i masnoée, pa je za prikupliene vode iz
garaze u okviru projekta predvidena ugradnja separatora naftnih derivata. MreZu u sanitarnim prostorima
izvesti od PP kanalizacionih cevi za ugradnju u objektu. Dimenzije cevi za unutrasnju kanalizacionu mrezu
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usvojene su prema broju i vrsti sanitarnih uredaja, precniku izliva sanitarnih uredaja i tehnickim propisima.

Prikljucci ¢e se izvoditi u svemu prema uslovima imalaca javnih ovlaséenja grada Panceva.

Elekiriéna energija objekta (TS nedostajuéa infrastruktura)

Obzirom da u momentu izdavanja uslova za prikljuéenje ovog stambeno-poslovnog kompleksa ne postoje
uslovi za njegovo prikljuéenje na elektroenergetsku infrastrukturu, uslovi koje je izdao nadlezni imalac javnog
ovla$éenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Panéevo (br. 8C.1.1.0. —
D.07.15.-408799-24/3 od 09.09.2024.) nalaze da je potrebno da se izgradi nedostajuéa infrastruktura
odnosno nedostajuéi EEQ: MBTS Predvojni¢cka 2*1000kVA sa srednjenaponskim i niskonaponskim vodovima.
Trafostanica TS20/0,42 kV se izgraduje kao slobodnostojeéi prizemni objekat od prefabrikovanih AB elemenata
na severnom delu predmetne parcele 18260 KO Panéevo, odmah uz regulacionu liniju sa javnom parcelom, u
skladu sa izdatim uslovima. Niskonaponski kablovski vodovi od niskonaponskih izvoda novoizgradene TS do
KPKEV na fasadi obejakta kompleksa izvode se kablom tipa PPOO-A 4x150 mm2 u svemu prema pomenutim
uslovima. Projektovanije i izvodenje nedostajuée infrastrukture odnosno nedostajuéih elektroenergetskih objekata
bice predmet ugovora izmedu Investitora i imaoca javnog ovlaséenja Elektrodistribucije.

- Prvafaza objekti A1 i A2 i podzemna etaza/garaza
- Druga faza objekti A3 i A4

- Treda faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5

- Cetvrta faza objekti B6, B7 i B8

faze izgradnje kompleksa

Predmetni stambeno-poslovni kompleks se sastoji iz osam objekata koji se izvode v 4 faze pa ée se fazno
obezbedivati i prikljuéci svakog od objekata koji se u toj fazi izgraduju. Prikljuéci svih objekata treba da imaju
napon od 0,4 KV i faktor snage od 0,95. Za svaki od objekata koji se prikljuéuje obezbeden je potreban prostor
u ulazima lamela objekata za smestanje ormana mernog mesta (OMM) sa potrebnim brojem brojila (u zavisnosti
od potreba oderedenog objekta koji se prikljuéuje), a na fasadi objekata obezbeden je prostor za ugradnju
kablovskih prikljuénih kutija KPK tipa EV-2P i EV-1P za napajanje MOMO-va, kao i adekvatan prostor za
ugradnju ormana mernog mesta za protivpozarni hidrant tipa POMM-1. Dimenzije potrebnih prostora za
navedene EEO kao i broj ormana mernog mesta i brojila, kao i tip kablova, osiguraéa, potrebni kapaciteti i
nadin ugradnje posebno su definisani za svaki pojedinaéni objekat ovog kompleksa u pomenutim uslovima, u
zavisnosti od potreba svakog od objekata.

Kao zastitu od indirekinog napona dodira, preopterecenja i prenapona primenjuje se zastita automatskim
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iskljuéenjem napajanja. U mreZi napona 0,4 kV zadtita je izvedena sistemom napajanja TT (zastitnim
uzemlienjem) a zastita instalacija potroSaca jednostavnim prelaskom na sistem napajanja TN (zastitom
nulovanjem).

Investitor je obavezan da zastitne uredaje na razvodnim tablama prilagodi glavnim osiguraéima na mernom
mestu.

Telekomunikacije

U tehni¢kim uslovima br. D209/352135/2-2024 koje je 22.08.2024. izdalo preduzeée za telekomunikacije
Telekom Srbija a.d. navedeno je da je izgradnja privodnog opti¢ékog kabla u ulici MileSevskoj na koiji se
prikljuéuje predmetni stambeno-poslovni kompleks obaveza preduzeéa ,Telekom Srbija“ a.d. kao i da
prikljuéivanje objekta na TK mrezu moze da vrsi iskljuéivo ovo preduzede.

Obaveza Investitora je:

- izgradnja privodne TK kanalizacije kapaciteta 1 PE cev @50 mm od regulacione linije, dakle mesta
prikljuéka na TK mreZu, do tehni¢ke prostorije u podzemnoj etaZi predmetnog kompleksa gde ¢ce
Telekom Srbija montirati svoju opremu. Uslovljena cev TK kanalizacije se polaze kroz slobodne
povrsine na propisanom rastojanju od drugih, eventualnih, komunalnih objekata i vodova.

- povezivanje tehni¢ke prostorije gde se nalazi TK koncentracija, odnosno glavni opticki distributivni
orman sa opremom Telekoma Srbija, do svake od 12 lamela izvodi se preko polozene PE cevi @40
mm, a od mesta uvoda cevi TK kanalizacije u svaku lamelu kablovi se postavljaju po kablovskim
regalima.

- izgradnja unutrasnjih TK instalacija optickim kablovima sa monomodnim viaknima po ITU-T G.657.A ili
G.652.D standardu. za svakog korisnika, stan, poslovni prostor ili lokal polaZe se po jedno opti¢ko
kablo. Svi kablovi korisnika na strani korisnika imaju SC/APC konektore u zavrinoj optickoj kutiji, a
zavriavaju u optickim distributivnim ormanima odgovarajuée lamele na optickim peé panelima ili
panelima sa SC/APC adapterima. Unutar svakog stambenog ili poslovnog prostora unutradnje
instalacije izvode se F/UTP kablovima kategorije min 5e, sa multimedijalnom kutijom (MMK) u blizini
ulaza u stan/lokal, gde se postavlja korisni¢ka oprema. Preporuéena minimalna dimenzija MMK kutije
je 400 mm x 300 mm x 200 mm, sa uvodom i terminacijom do 10 F/UTP kablova, minimalno 8 mesta
za RJ45 konektora i dovolino mesta za ugradnju aktivne opreme (ONT) Telekoma i ZOK-a. Kutija
mora biti od materijala koji omoguéuje nesmetano prostiranje WIFI radio talasa.

Instalacije grejanja (nedostajuéa toplovodna infastrukiura)

Kako bi se stambeno-poslovni kompleks prikljuéio na daljinski sistem grejanja, zasta prema uslovima koje je
JKP ,,Grejanje” Panéevo (br. 4/171 od 09.09.2024.) postoji kapacitet u toplani KoteZ, Investitor treba da
izgradi toplovodnu infrastrukturu dimenzije DN200/315 u duZini od oko 200 m, od mesta priklju¢enja na
magistralni cevovod u ulici Stevana Sremca, gde je potrebno formirati novi $aht, preko ulica Zitke i Milesevske
do predmetne parcele.

Radovi na izgradnji nedostajuée infrastrukture, odnosno gradskog toplovoda biée predmet ugovora
Investitora i JKP "Grejanje" Panéevo, u skladu sa &lanom 92. Zakona o planiranju i izgradnji ('SI. glasnik RS', br.
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 -
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i 62/2023) i podrazumevade sledeée radove:

- pribavljanje i izradu projekine dokumentacije
- izgradnju nedostajuceg
- povezivanje novoizvedenog sa postoje¢im gradskim toplovodom u ulici Stevana Sremca.

Projekat za nedostajuéi toplovod dimenzionise kapacitet nove mreZe ne samo prema potrebama stambeno-
poslovnog kompleksa koiji se gradi, ve¢ i prema postojec¢im ali i planiranim objektima v pomenutim ulicama.

Projektom se predvida sistem toplovodnog podnog grejanja sa jedinstvenim prikljuénim toplovodom,
toplotnom podstanicom za svaku lamelu i horizontalnim unutrasnjim cevnim razvodom do svake podstanice,
vodenjem cevi ispod plafona garaze. Imajuéi u vidu gore navedeni zahtev, sistem grejanja je koncipiran tako da
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prati svaku od faza prilikom izrade i posle zavrietka prestavlja zaokruzenu funkcinalnu celinu, pri ¢emu su
obezbedeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvodenja naredne faze. Odnosno reSenje daje izvodenje
sistema grejanja blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehni¢ki nezavisna i pritom deo celokupnog sistema.

Rezim rada toplovoda je u sistemu 100/55°C, a unutrasnje instalacije objekta zadovoljavaju uslov da
maksimalna temperatura vode bude 65°C, odnosno da je maksimalna temperaturna razlika At=20°C.

Za prikljuéenje na gradski toplovodni sistem predvideno je 12 toplotnih podstanica koje se smestaju u
podrumu objekata, odnosno lamela koji opsluZuju. Podstanice su dimenzionisane tako da njihov kapacitet pokrije
toplotne gubitke objekta koji snabdevaiju toplotnom energijom.

Podstanica se sastoji iz primarnog dela i sekundarnog dela instalacije sa odgovarajuéom opremom i merno
regulacionom armaturom.

Grejanje se vrsi toplom vodom sa prinudnom cirkulacijom vode.

Za grejanje prostorija predmetnog objekta predviden je sistem povrSinskog (podnog) grejanja, Sto je i
preporuka imaoca javnih ovlaséenja.

Gasovod

Ovim projektom nije predvideno prikljuéenje predmetnog stambeno - poslovnog kompleksa na gasovodnu
infrastrukturu. Bez obzira na to, prilikom projektovanja i izvodenja kako priklju¢aka kompleksa na gradsku
infrastrukturu tako i samih objekata unutar kompleksa, obavezno ispratiti uslove koje je izdalo nadleZno
preduzeée JP ,Srbijagas®, RJ ,Distribucija* Panevo, broj 05-02-4-14/2119/1 od 18.12.2024. u kome
nadlezno preduzede obavestava da na predmetnom podrudju, u nadleZnosti LP "Srbijagas” postoje sledeéi gasni
objekti:

- Celiéni dovodni gasovod za MRS ,,Predvojni¢ka* (Centar za obuku) dimeizija DN 25 (@33,4 mm)
izgraden prema APl Stand 5L Grade B duZ ulice, paralelno sa gradevinskom linijom objekata.
Gasovod je projektovan za pritisak do 6 bar (trenutni radni pritisak je 3,5 bar) — izgraden i u
funkciji,

- Distributivni gasovod (Pmax=4 bar) od polietilenskih cevi PE40 duz ulice, paralelno sa
gradevinskom linijom objekata. Gasovod je proejktovan za pritisak do 4 bar (trenutni radni pritisak
je 1 bar) - izgraden i u funkciji,

- trasa gasovoda je prikazana na situaciji priloZenoj uz ovaj dopis.

Trase gasovoda datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu dokumentacije i izvodenje radova
koristiti zvaniéne i aZurne podatke o visinskom i situacionom poloZaju izvedenih instalacija JP "Srbijagas” iz
nadleznog katastra podzemnih vodova. Zbog moguéeg odstupanja podataka iz katastra podzemnih vodova od
stanja na terenu, pri izvodenju radova neophodno je izvrsiti probne iskope ("Slicovanja") radi utvrdivanja taénog
poloZaja gasovoda.

Potrebno je gasovode tretirati kao steéenu obavezu u prostoru i u skladu sa:

- Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do
16 bar ("SI. glasnik RS" br. 86 /2015),

- Internim tehni¢kim pravilima za projektovanje i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu
JP "Srbijagas" (Novi Sad, oktobar 2009. god.),

- i Tehnic¢kim uslovima za izgradnju u zastithom pojasu gasovodnih objekata (datim u nastavku teksta),
- postovati sva propisana rastojanja od gasnih instalacija.

Dalie se v navedenim uslovima definiSu tehnicki uslovi za izgradnju v zastitnom pojasu gasovodnih
objekata:

Distributivni gasovodi od polietilenskih cevi radnog pritiska do 4 bar
- Nije dozvoljeno paralelno vodenje podzemnih vodova iznad i ispod gasovoda,

- Minimalno svetlo rastojanje gasovoda od drugih podzemnih instalacija predvideti v skladu sa
Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima do 16 bar*
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(Sl. Glasnik Republike Srbije broj 86/2015):

Paralelno vodenje (m) Ukrstanje (m)
Gasovodi medusobno 0,4 0,2
Vodovod i kanalizacija 0,4 0,2
Brelovod ili toplovod 0,5 0,3
Telekomunikacioni kablovi 1,0 0,2
Visokonaponski i niskonaponski vodovi 0,4 0,2
Sahtovi 0,4 Ne
Temelj 0,3 Ne
Stablo visokog zelenila 1,5 Ne

- Gasovod se postavlja u zadtitni pojas radi osiguranja njegovog stanja, pogona, odrZzavanja kao i od
sponjnih uticaja, a iznosi 1 m od ose gasovoda na obe strane,

- Nije dozvoljeno postavljanje Sahta iznad gasovoda,

- Pri projektovanju objekata potrebno je postovati propisane minimalne visine nadsloja od gornje ivice
gasovoda u zavisnosti od lokacije gasovoda (u zelenoj povrsini i trotoaru minimalna visina nadsloja je
0,8 m), ispod kolovoza saobraéajnica minimalna visina nadsloja je 1,35 m).

- Prolazi polietilenskog gasovoda ispod saobraéajnice izvedeni su u zastitnim Eeli¢nim cevima.
- Zastitna cev ispod puteva, ulica mora biti duza sa svake strane za Im od Sirine zone objekta.
- Krajevi zastitnih &eliénih cevi moraju biti zatvoreni odgovarajuéim zatvaraéima nepropusnim za vodu.

- Zastitna &eliéna cev mora da poseduje odusnu cev koja se postavlja sa jedne ili obe strane (ako je
duZina zastitne cevi veéa od 20m) zastitne cevi, na udaljenosti 1,5 m od ivice puta. Odusna cev se
zavr$ava cevnim lukom od 180° sa Dejvijevom mreZicom na kraju. Otvor je okrenut od puta na dole,
a minimalna visina odusne cevi je 2 m. Na odusnoj cevi se postavlja tabla upozorenja.

- Pri prolasku PE gasovoda ispod nekategorisanih puteva i lokalnih ulica gasovod se moze postaviti u
PE zastitnu cev. Zastitna PE cev ispod puteva, ulica mora biti duZza sa svake strane za 1 m od Sirine
zone objekta. Krajevi zastitne PE cevi se postavljaju sloj peska a iznad peska se postavlja stub
krupnog 3ljunka do nivoa okolnog terena koji sluZi kao podzemni odusak zastitne kolone

- Zasti¢ivanje gasovoda na mestu ukrstanja sa prikljuénom saobraéajnicom koja se gradi ili prosiruje
izvodi se prvenstveno zastitnim celiénim kolonama ili na drugi nacin pomocu armiranih betonskih
plo¢a, a prema posebnom odobrenom projektu izmestanja - zastite gasovoda.

- Sva eventualna izmestanja gasovodnih instalacijo i zastiéivanja izvode se uz saglasnost JP
"Srbijagas”, a iste izvodi JP "Srbijagas” ili treéa lica koja su registrovana za obavljanje te vrste
poslova, a koga odredi investitor uz nadzor JP "Srbijagas”. Ovi radovi se izvode o trosku investitora.

- Pri podzemnom ukritanju gasovoda sa drugim instalacijaoma Gasovod se polaze iznad drugih
instalacija i to pod uglom 60° do 90°.

-  Gasovod ispod kanala vodi se na dubini od 1 m ispod donje ivice kanala, a stiti se betonskim
plo¢ama koje se postavljaju na dubini od 0,5 m od donje ivice kanala.

- Minimalna udaljenost gasovoda od stubova niskonaponske i PTT mreze iznosi 1 m.

Celi¢ni gasovodi srednjeg pritiska
- Nije dozvoljeno paralelno vodenje podzemnih vodova iznad i ispod gasovoda,

- Minimalno svetlo rastojanje gasovoda od drugih podzemnih instalacija predvideti u skladu sa
Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do
16 bar ("Sl. glasnik RS" br. 86/2015) i to:
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Paralelno vodenje (m) Ukrstanje (m)
Gasovod 0,6 0,2
Vodovod i kanalizacija 0,4 0,2
Brelovod ili toplovod 0,5 0,3
Prohodni kanali brelovoda ili toplovoda 1,0 0,5
Telekomunikacioni kablovi 0,5 0,3
Visokonaponski i niskonaponski vodovi 0,6 0,3
Sahtovi 0,3 Ne
Temelj 2,0 Ne
Stablo visokog zelenila 1,5 Ne

- Gasovod se postavlja u zadtitni pojas radi osiguranja njegovog stanja, pogona, odrZzavanja kao i od
spoljnih uticaja koji iznosi 2 m od ose gasovoda na obe strane.

- Pri projektovanju objekaga potrebno je postovati propisane minimalne visine nadsloja od gornje ivice
gasovoda u zavisnosti od lokacije gasovoda (u zelenoj povrsini i trotoaru minimalna visina nadsloja je
0,8 m), ispod kolovoza saobraéajnica minimalna visina nadsloja je 1,35 m)

- Prolazi éeliénog gasovoda ispod puta izvode se u zastitnim &eliénim cevima,
- Zastitna cev ispod puteva, ulica mora biti, duzZa sa svake strane za 1 m od Sirine zone objekta.
- Krajevi zastitnih &eliénih cevi moraju biti zatvoreni odgovarajuéim zatvaraéima nepropusnim za vodu.

- Zastitna Eeliéna cev mora da poseduje odudnu cev koja se postavlja sa jedne ili obe strane (ako je
duZina zastitne cevi veéa od 20 m) zastitne cevi, na udaljenosti 1,5m od ivice puta. Odusna cev se
zavriava cevnim lukom od 180° sa Dejvijevom mreZicom na kraju. Otvor je okrenut od puta na dole,
a minimalna visina odusne cevi je 2 m. Na odusnoj cevi se postavlja tabla upozorenja.

- Zasti¢ivanje Celicnog gasovoda na mestu ukr$tanja sa prikljuénom saobracajnicom koja se gradi ili
prosiruje izvodi se prvenstveno zastitnim celiénim kolonama ili na drugi nadin pomoéu armiranih
betonskih ploéa, a prema posebnom odobrenom projektu izmestanja - zastite ¢eliénih gasovoda.

- Sva eventualna izmestanja gasovodnih instalacijo i zadtiéivanja izvode se uz saglasnost JP

"Srbijagas”, a iste izvodi JP "Srbijagas” ili treéa lica koja su registrovana za obavljanje te vrste
poslova, a koga odredi investitor uz saglasnost distributera gasa. Ovi radovi se izvode o trosku
investitora.

- Pri uzduznom vodenju Gasovoda u kolovozu min. dubina ukopavanja gasovoda je 1,35 m.

-  Gasovod ispod kanala stiti se betonskim ploéama koje se postavljaju na dubini od 0,5m od donje
ivice kanala.

- Minimalna uvdalienost gasovoda od stubova niskonaponske i PTT mrezZe iznosi 1 m.

- Najbliza ta¢ka vzemljivac¢a mora biti udaljena od ¢elicnog gasovoda najmanje 10 m, odnosno sme se
smanjiti do 0,5m (prema SRPS N.CO0.105) ukoliko se projektom dokaZe da ne postoji uticaj
vzemljivada na gasovod na rastojanju koje u skladu sa uslovima na terenu odredi projektant.

v

- Celi¢ni gasovod srednjeg pritiska je pasivno i aktivno zastiéen.

Posebne mere zastite izgradenih gasovoda pri izvodenju radova:

1. U pojasu Sirine po Zt sa svake strane, radunajuéi od ose gasovoda na mestima ukrstanja i paralelnog
vodenja, predvideti izvodenije svih zemljanih radova ruénim iskopom. Na rastojanju 1 m do 3 m blize
ivice rova od spoljne ivice gasovoda, moguce je predvileti masinski iskop u sluéaju kad se probnim
iskopima ("slicovanjem") nedvosmisleno utvrdi taéan poloZaj gasovoda i kad maginski iskop odobri
predstavnik JP "Srbijagas” na terenu.

2. Ukoliko na mestima ukr$tanja i/ili paralelnog vodenja dode do otkopavanja gasovodne cevi i
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odteéenja gasovoda o ovome se hitno mora obavestiti JP "Srbijagas” radi preduzimanja potrebnih
mera koje ¢e se odrediti nakon uvida u stanje na terenu.

3. U sluéaju osteéenja gasovoda, koje nastane usled izvodenja radova u zoni gasovoda, usled
nepridrzavanja utvrdenih uslova, kao i usled nepredvidenih radova koji se mogu javiti prilikom
izvodenja objekta, investitor je obavezan da snosi sve troskove sanacije na gasovodnim instalacijoma
i nadoknadi $tetu nastalu usled eventualnog prekida distribucije gasa,

4. Prilikom izvodenja radova gradevinska mehanizacija mora prelaziti trasu gasovoda na obezbedenim
prelazima uvradenim tako da se ne izaziva pojaé¢ano mehanicko naprezanje gasovoda.

Nije dozvoljeno podzemno busenje za postavljanje drugih instalacija u zoni gasovoda
Nije dozvoljeno busenje zemljista za postavljanje sadnica drvoreda u zoni gasovoda

Upogreba vibracionih alata u blizini gasovoda je dozvoljena ukoliko ne uti¢e na mehanicka svojstva i
stabilnost gasovoda

8. U zoni 5 m levo i desno od ose gasovoda ne dozvovolijava se nadviSenje (nasipanje postojeéeg
terena), skidanje humusa, odnosno promena apsolutne kote terena koja je postojala pre izvodenja
radova.

9. Prilikom izvodenja radova u zonama opasnosti i kod oslobodene gasovodne cevi potrebno je
primeniti sve mere za sprecavanje izazivanja eksplozije ili poZara: zabranjeno je raditi sa otvorenim
plamenom, raditi sa alatom ili uredajima koji mogu pri upotrebi izazvati varnicu, koriséenje vozila koji
pri radu mogu izazvati varnicu, koris¢enje elektriénih uredaja koji nisu u skladu sa normativima
propisanim u odgovarajuéim standardima SRPS za protiveksplozivnu zastitu, odlaganje zapaljivih
materija i drZanje materija koje su podloZne samozapaljenju

10. Investitor je obavezan, u skladu sa Zakonom o cevovodnom transportu gasovitih i te¢nih ugljovodonika
i distribuciji gasovitih ugljovodonika (SI. glasnik RS, br. 4/2009), da 10 dana pre poéetka radova u
zastitnom pojasu gasovoda, obavesti JP "Srbijagas” u pisanoj formi, kako bi se obezbedilo prisustvo
naseg predstavnika za vreme trajanja radova blizini gasovoda.

11. Kontrola sprovodenja mera iz ovih uslova vrii se o trosku Investitora

12. Rok vaznosti ovog dokumenta je godinu dana od dana njegovog izdavanja.

Evakuacija otpada

Odlaganje komunalnog otpada ée se obavljati u skladu sa uslovima br. 02-102-2/2024-0106 koje je
07.08.2024. izdalo preduzeée JKP ,Higijena* Pandevo.

Za evakuaciju komunalnog otpada iz planiranih objekata predvideni su kontejneri smesteni po obodu
predmetne parcele zapremine 1,1 m3 dimenzija 140x110x145 cm. U okviru parcele je predvideno 114
kontejnera.

Kontejneri su postavljeni na izbetoniranim platoima, v niSama ili posebno izgradenim boksovimau okviru
granica kompleksa, u neposrednoj blizini objekta kojem pripadaju ili v smeéarama ili posebno odredenim
prostorima za te potrebe unutar samih objekata, sa obezbedenim direkinim i neometanim prilazom za
komunalna vozila i radnike JKP ,Higijena“. Ruéno guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi, bez
stepenika, sa nagibom do 3% i iznosi maksimum 10-15m od mesta za njihovo postavljanje do komunalnog
vozila. PoloZaj posuda za otpad unutar predmetne parcele je takav da je lako dostupan vozilima i zaposlenima
JKP ,Higijena" vz prilaz pomodéu servisne jednosmerne saobraéanice tako da je udaljenost od kontejnera 10-15
metara a sve prema uslovima JKP ,Higijena” Pancevo.

U ciljy zadovoljenja uslova izdatih od strane JKP ,Higijena” u smislu dostupnosti kontejnera komunalnim
vozilima projektovana je servisna (jednosmerna) saobradajnica koja se prostire duz juzne granice predmetne
parcele (granica sa susednom parcelom broj 4973/5) — ulaz na servisnu saobradainicu je iz Miledevske ulice a
taj krak se zavriava prikljuékom na novoprojektovanu ulicu na istoénom obodu parcele (ulica na katastarskoj
parceli broj 4866/57); pri sredini kompleksa servisna saobraéajnica se grana i drugi krak ide preko
unutrasnjeg dvorista do severne granice predmetne parcele i postire se celom duZinom te granice (granica sa
susednom parcelom broj 4866/4) do prikliu¢ka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna
saobracajnica sluzi iskljuéivo za servisiranje kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo
vatrogasnog puta u sluéajevima poZara i nije namenjena za saobradanje putnickih vozila. Servisna
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saobraéajnica do lokacije sudova za smeée unutar kompleksa je minimalne Sirine 3,5m — za jednosmerni
saobracaj, sa radijusima skretanja propisanih za ovu vrstu i dimenziju vozila; platoi sa kontejnerima koji su
postavlijeni uz javne saobracajnice dostupni su sa tih saobraéajnica minimalne Sirine od 6,0m — za dvosmerni
saobradaj. Projektom je obezbedena prohodnost (ulaz/izlaz) ili slobodan manipulativni prostor za okretanje
komunalnih vozila, jer nije dozvoljeno njihovo kretanje unazad. U kontejnere se odlaze samo otpad sastava kao
kuéno smeée, dok se ostali otpad deponuje u specijalne sudove koji se prazne prema potrebama investitora i
sklopljenom ugovoru sa JKP ,Higijena“ Panéevo.
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Servisna saobraéajnica za evakuaciju otpada (ljubiéasto srafirana na crtezu)
pozicije konteinera obeleZene crvenim pravougaonicima

1.3.7. InZenjersko-geoloski uslovi

Teritorija Pandeva leZi na umereno trusnom podrudju. Mogu se predvideti potresi maksimalnog intenziteta 7°
MSK, odnosno sa malom verovatnoéom 8° MSK. Osnovna mera zastite od zemljotresa je primena sigurnosnih
standarda i tehnickih propisa o gradnji na seizmi¢kim podruéjima.

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geoloska istraZivanja v skladu sa Zakonom o
rudarstvu i geoloskim istraZivanjima (SI. Glasnik RS 101/2015). Za projekiovane objekte biée uraden
geomehanicki elaborat u okviru projekta za gradevinsku dozvolu i projekat ée biti u potpunosti usaglasen sa
istim.

1.3.8. Mere zastite Zivotne sredine

Prema obavestenju od 18.12.2024. broj XV-07-381-117/2024-117, Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine
ée u okviru izdavanja lokacijskih uslova Sekretarijata za urbanizam, gradevinske stambeno komunalne poslove i
saobracaja, izdati uslove zastite Zivotne sredine.

U okviru parcele nije predvidena izgradnja koja na bilo koji nadin moze ugroziti Zivotnu sredinu, objekte ili
funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekoloskom ili estetskom smislu. Planirani sadrZaj se ne nalazi na
listi Uredbe o utvrdivaniu liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se moze
zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (,,SLIist RS,, br.114/2008).

1.3.9. Mere protivpozarne zastite

Prema Obavestenju 07.22.1. broj 217-6908/24-1 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo unutradnijih
poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Panevu, za potrebe izrade
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Urbanistickog projekta za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno poslovnog objekta spratnosti Po+P+5
sa trafostanicom v ul. Bavani$tanski put bb, na kat parceli br. 18260 KO Panéevo, shodno Zakonu o zastiti od
pozara (,SI. Glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni) ne izdaje uslove za izradu
urbanisti¢kih projekata, veé uslove zastite od pozara i eksplozija za izradu planskih dokumenata, kako je to
definisao &l. 29. Zakon o zadtiti od pozara (,,SI. Glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018).

Obijekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o uslovima i tehni¢kim normativima za projektovanje
stambenih zgrada i stanova (,,SI. list RS br. 58/12), Pravilnikom o tehni¢kim normativima bezbednosti garaza od
pozara ("SI glasnik RS", br. 31/2024) i Pravilnikom o tehni¢kim normativima za zadtitu od poZara stambenih i
poslovnih objekata i objekata javne namene ("Sl. glasnik RS", br. 22/2019), a u skladu sa Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za spoljnu i unutradnju hidrantsku mrezu za gadenje poZara (,,Sllist SFRJ* br. 30/91),
objekti moraju imati odgovarajuéu hidrantsku mrezu koja po pritisku i protoku projektuje.

U pogledu mera zastite od poZara u predmetnom UP implementirane su sledeée mere:

1. lzvorista snabdevanja vodom i kapcitet gradske vodovodne mreze koji obezbeduju dovoljno koli¢ina
vode za gasenje pozara;

2. Pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata;

3. Bezbednosne pojaseve izmedu objekata kojima se spredava Sirenje pozara i eksplozije, sigurnosne
udaljenosti izmedu objekata ili njlhovo poZarno odvajanije;

4.  Moguénost evakuacije i spasavanja ljudi.

Za ispunjenje navedenih zahteva potrebno je postovati odredbe Zakona o zastiti od pozara (,,Sl. glasnik RS*
br. 111/2009, 20/2015 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) i shodno tome, prethodno navedene mere
ispostovane su na slededi nacin:

1. Za zastitu kompleksa od poZara vodom, projektovana je unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza,
prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje poZara
(Sluzbeni glasnik RS br. 3 /18).

Potrebna koli¢ina vode za gasenje pozara je 30 |/s, $to zahteva istovremeni rad od dva unutradnja
hidranta sa kapacitetom od 2.5 | /s svaki i pet spolja3njih hidranata sa proticajem od po 5 I /s svaki.

Hidrantska mreZa povezana je u prsten cevovodom preénika DN150.

Van objekta, mreza je predvidena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno
vododrzivim spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajuéim spojnicama za
polietilenske cevi. Proseéna dubina ukopavanja mreze je 1.2 m.

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi vise od 5 m, a manje od 80 m.

Ispred hidranta je predviden ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene
garniture se ugraduje liveno-gvozdena okrugla kapa.

Hidranti se oznacavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi
hidrant i ne smeju biti blokirani i zakréeni, odnosno moraju biti dostupni. U neposrednoj blizini
hidranta predvidenih za neposredno gasenje poZara postavljaju se ormari za smestaj crevaq,
mlaznice kljuéa i druge potrebne opreme.

Unutradnja hidrantska mreza projektovana je tako da zadovoljava potrebnu koliginu vode od 2.5 I/s
po hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najviSem hidrantskom
priklju¢ku od 2.5 bara.

Hidrantska mreZa u objektu je projektovana od &eliénih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga
odgovarajuéeg profila, prema hidraulickom proracunu, najmanjeg unutrasnjeg precnika 50 mm.
Horizontalni razvodi hidrantske mreze u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su
vertikale u objektu projektovane u zidu. Hidrantski ormarici, postavljaju se na zidovima objekta.

PoloZaj hidrantskih priklju¢aka odreden je tako da se celokupan prostor koji se stiti pokriva mlazom
vode, pri éemu je vodeno raduna o tome da duZina creva iznosi 15 m, a duZina kompakinog mlaza
5 m. U garazi su predvideni hidratni sa duZinom creva od 20m | kompakinim mlazom od 5 m.
Hidranti su smesteni u hodnicima ili u blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su
tipa NO 52 mm sa montazom u standardnom limenom ormariéu 500 x 500 x 140 mm i oznakom
“H". U ormariéu je smesteno vatrogasno crevo nazivnog preénika 52 mm duzine 15 m sa mlaznicom
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preénika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini od 1,50 metara, od poda, a
hidrantski ormar se oznacava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog hidranta treba
postaviti i ruéni vatrogasni aparat za gasenje pozara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglasen sa
standardom JUS Z.C2.035 ("Sl. list SFRJ” broj 68/80 ).

2. U cilju obezbedivanja pristupnih puteva i prolaza za vatrogasna vozila do objekata, formiran je
plato iznad garaza objekata sa definisanom trasom za kretanje protivpozarnog vozila na kome je
mogucée koriséenje automehaniékih lestava u svim poloZajima, uz ispunjavanje uslova definisanih u
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekta poveéanog rizika od pozara ("Sl. list SRJ", br. 8/95).

Vatrogasno vozilo pristupa sa okolnih saobracajnica na plato: sa zapadne strane iz MileSevske ulice
vz rampu /ulaz v garazu G1 (na slici obeleZen crvenom cifrom ,,1%) i jo$ jedan pristup iz iste ulice, uz
granicu sa susednom parcelom 4973 /5 (na slici obeleZen crvenom cifrom ,,2); dat je i treéi pristup
vatrogasnog vozila na plato: sa severne strane sa javne saobracanice v produzetku Bavanistanskog
puta (na slici obeleZen crvenom cifrom ,,3“). Vatrogasno vozilo se kreée u jednom smeru kroz plato
trasom minimalne Sirine od 3,5 m, sa radijusima krivina: unutradnji min 7 m, spoljasnji min 10,50 m,
koja se prostire poploéanim i ozelenjenim povriinama, bez ikakvih prepreka na puty, i obezbeden je
pristup svim fasadama svih objekata kompleksa. vatrogasno vozilo sa platoa izlazi na planiranu
ulicu na istoénoj strani (ka Hipodromu).

Sema kretanja vatrogasnog vozila na platou

Pristupni put i plato za intervencije moraju imati kolovoze nosivosti najmanje 130 KN osovinskog
pritiska. Plato za vatrogasna vozila gradi se tako da moZe da primi optereéenje od stope
vatrogasnog vozila (100 KN na 0,1 m2). Pristupni put i uredeni plato za vatrogasno vozila moraju
ispunjavati zahteve posebnog propisa kojim je uredena ova oblast.

3. Medusobna rastojanja izmedu objekata na parceli po PDR-u mora biti minimum 2/3 viSeg objekta,
$to je = 20,5 m x 2/3 = 13,67m, svakako ne manje od 12 m, obezbeduju bezbednosne pojaseve
oko i izmedu objekata ovog kompleksa, ¢ime je spreceno Sirenje pozara i eksplozija sa objekta na
objekat. Rastojanja iz medu objekata bloka A su:

e AI/A2-A3 18,86m

e A3-A4 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
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e A4-BS8 61,40 m

e B1/B2-B3 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)

e B3-B4/B5 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)

e B5-B6 13,94 m
e B6-B7 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)
e B7-B8 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora)

Za evakuaciju korisnika garazZe koriste se sva stepenista unutar lamela kompleksa (na slici obeleZeni
zelenim ciframa ,,1 - 13“ i zelenim pravouganicima ), a data su i dodatna tri ulaz/izlaza iz garaze na plato (na
slici obelezeni plavim ciframa ,,1, 2, 3 i 4" i plavim pravouganicima, od kojih je U2 istovremeno i vafrogasno
stepeniste (sa propisanom Sirinom stepenista od 180 cm, kako bi moglo da ima dvojaku ulogu), a U4 je samo izlaz
za evakuaciju iz ovog dela garaze, ¢ime su zadovoljeni zahtevi u vezi duZine puta evakuacije korisnika iz
garaze.

1.3.10. Uslovi za nesmetano kretanje osoba sa invaliditetom

Nesmetano kretanje licima sa invaliditetom bi¢e omoguéeno u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica (,,SI. Glasnik
RS br. 22/2015).

Od ukupnog broj ostvarenih parking mesta, 5% je projektovano za osobe sa ivaliditetom, ti. 36 PM od
ukupnih 710 PM.

1.3.11. Mere zastite nepokretnih kulturnih dobara

Sa stanovista zastite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uZivaju prethodnu zastitu, a obzirom da je u
naselju Streliste prilikom izvodenja zemljanih radova pronadena keramika iz starijeg bronzanog doba kao i da
se predmetna lokacija nalazi u zoni arheoloskog lokaliteta (dobra koja uZivaju prethodnu zastitu u smislu élanova
29.i 32. Zakona o kulturnom nasledu) Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu u uslovima br. 798/2 koji je
izdao 28.08.2024. nalaZze da urbanisticki projekat predmetnog kompleksa stambeno-poslovnih objekata mora
ispuniti sledece uslove:

- Obezbediti vrienje stalnog arheolo$kog nadzora Zavoda za zastitu spomenika kulture u Panéevu tokom
izvodenija svih zemljanih radova

- investitor i izvodad su obavezni da pre pocetka izvodenja zemljanih radova na prostoru celog
kompleksa, obaveste Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu radi regulisanja obaveza investitora
vezanih za vrienje arheoloskog nadzora;

- ako se u toku izvodenja gradevinskih i drugih radova naide na arheoloska nalazista ili arheoloske
predmete, izvodaé radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod
za zastitu spomenika kulture u Pandevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne unisti i ne osteti i da se
saduva na mestu i u poloZaju u kome je otkriven.

- investitor je duZan da obezbedi sredstva za zastitna arheoloska iskopavanja i istrazivanja dobara
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheoloskog nadzora zemljanih radova, kao i njihovo &uvanje,
publikovanje i izlaganje

U skladu sa ¢lanom 107. stavom 1 Zakona o kulturnim dobrima, Zavod za zastitu spomenika je izdao misljenje
br. 798/4 dana 27.12.2024. koje glasi da nacrt Urbanistickog projekta za urbanisti¢ko-arhitektonsku razradu
lokacije za planiranu izgradnju viSeporodi¢nog stambeno-poslovnog objekta Po+P+5 sa trafostanicom na kat.
parceli br. 18260 KO Panéevo, moze dobiti pozitivno misljenje.
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1.3.12. Tehniéki opis objekta i faznost izgradnije

Na ovoj parceli planirana je izgradnja kompleksa stambeno-poslovnih objekata organizovanih v dva bloka:
blok A i blok B. Blok A sadrzi 3 objekta sa 4 lamele (ulaza): A1 — A4, a blok B sadrZi 6 objekata sa 8 lamela:
B1 — B8. Svi objekti su spratnosti Po+P+5 sa visinom slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od
19,60 m. Ukupna BRGP (nadzemno) svih objekata iznosi 60.711,47 m2. Ispod celog kompleksa, kako objekata
tako i unutrasnjeg dvorista kompleksa koje obuhvata celu parcelu, nalazi se podzemna etaZza sa garazom sa
parking mestima, ostavama i tehni¢kim prostorijama. Bruto povrsina podzemne garaze je 23.439,45 m2. Ukupan
broj parking mesta u podzemnoj garazi je 710, od éega je 36 parking mesta za osobe sa invaliditetom.
Podzemnoj garazi se pristupa preko tri kolske rampe.

FUNKCUJA

U funkcionalnom smislu, objekat mozemo podeliti na tri dela:

e Garazni deo: etaza -1

e Poslovni deo: deo prizemlja objekata (lamele A4, B1, B2 i B8)
e Stambeni deo: etaze 1-5

Garazni deo

Stacionarni kolski saobradaj — parkiranje vozila je organizovano v podzemnoj etazi, garazi koja ima tri ulaza
iz tri opisana saobradajna pravca oko parcele — iz MileSevkse ulice data je rampa 1, iz Bavanistaskog puta,
odnosno njenog kraka koji zalazi u predmetnu parcelu data je rampa 2, a iz novoprojektovane ulice na istoénoj
ivici parcele data je i treéa rampa 3. Sve rampe su natkrivene dvosmerne. Dve G1 i G2 rampe su $irine od 7,0
m, nagiba 14%, rampa G3 je 6m Sirine i 12% nagiba i obezbeduju brzu i laku evakuaciju iz garaze. Garaza
ima jednu etazuy, nivo -1, gde je smesten sav potreban broj parking mesta.

Prema uslovima definisanim u PDR-u, a prema zastuplienim namenama potrebno je obezbediti slededi broj
parking mesta:

e stanovanje 1PM/1 stambena jedinica - 640 S)J = 640 PM
e poslovanje 1PM/70 m2 neto povriine - 985,38 m2 poslovnog prostora
985,38/70=14,07 =15PM
e restorani, kafei 1PM/10 mesta - 911,26 m2 ~ 450 mesta =45PM
e trgovina 1PM/100 m2 BRGP - 675,67 m?
675,67/100=6,75 =7PM
Potrebno je obezbediti =707 PM, od &ega 5%, tji. 36 PM za osobe sa invaliditetom.

U garazi je smesteno 710 PM od éega 36 PM za osobe sa invaliditetom. Gabarit garaze prati linije
parcele, obzirom da se u najveéem delu granice parcele poklapaju sa regulacionom linijom i ostvarena
bruto povriina podzemne etaze iznosi 23.439,45 m2,

Garaze su prema veli¢ini spada v velike garaze - korisne povrsine veée od 1.500 m2. U daljoj fazi razrade
projekta predvidena je izrada svih projekata i elaborata koji su neophodni za ovaj tip garaZe: Projekat
stabilnih sistema za dojavu poZara, Projekat stabilnih sistema za gasSenje poZara (sprinkler instalacija),
prema ¢lanu 34 i 35 Pravilnik o tehni¢kim zahtevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i
eksplozije ("Sllist SCG", br. 31 /2005), kao i Elaborat zastite od poZara.

Poslovni deo

Poslovni deo smesten je u prizemlju i zauzima 2.572,31 m2 neto povriine. Poslovhom delu se pristupa sa
platoa stambeno- poslovnog kompleksa. Buduéi da je ukinut saoraéaj unutar parcele, deo platoa ispred
poslovnog prostora je zastrt dekingom i iskljuéivo je pesacki.

Stambeni deo

Ukupan broj projektovanih stambenih jedinica je 640. Stanovi su jednostrano, dvostrano ili trostrano
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orijentisani. SadrZaj stambenih prostora je takav da moze da zadovolji vi§i standard stanovanja tako da stanovi
u zavisnosti od veli¢ine poseduju: ulazni prostor, we, kuhinju, trpezariju, Spajz, ostavu,veseraj, garderobu, dnevni
boravak, balkone, lode, kupatilo i jednu ili vise spavadih soba.

STRUKTURA STANOVA UKUPAN BROJ STANOVA PO STRUKTURI

DVOSOBAN 485
TROSOBAN 100
CETVOROSOBAN 55
UKUPAN BROJ STANOVA 640

Vertikalne komunikacije predvidene su u vidu dva putniéka lifta i jednog stepeni$ta za svaku lameluy, &me je
obezbedena veza izmedu svih etaZza, od garaze do poslednjeg sprata.
Konstrukcija

Objekti su projektovani kao betonaska noseéa konstrukcija. Svi objekti su spratnost Po+P+5 sa visinom
slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od 19,60 m. Projektovano je 10 lamela koje su podeljene u
dva bloka: blok A i blok B. Blok A sadrzi 3 objekta sa 4 lamele, a blok B sadrzi 6 objekata sa 8 lamela. Svaka
lamela je dilataciono odvojena.

Konstrukcija objekta je dvojni sistem sa dominatnim zidovima, stubovi i zidovi su povezani gredama razlicitih
popreénih preseka. Glavnu noseéu konstrukciju predstavljaju AB zidovi debljine 20 cm, 25 cm kao i AB stubovi
pravougaonog popreénog preseka razli¢itih dimenzija. Konstruktivni elementi se izvode od armiranog betona
razli¢itih klasa betona i armiraju se armaturom B500B.

Medjuspratne konstrukcije su projektovane kao pune krstasto armirane ploée debljine 20 cm. Iznad ploce
poslednje etaZe projektovan je ravan krov.

Vertikalna komunikacija u objektima ostvarena je jednakokrakim, dvokrakim i trokrakim stepenistem. U garazi
su projektovane rampe.

Fundiranje odjekta je predvidjeno kao plitko fundiranje na temeljnoj ploéi debljine 60 cm.

Materijalizacija i obrada
Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeéa:
Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termoizolacionim blokom debljine 20 cm.

Termoizolacija je kamena vuna debljine 10 cm, lepak, mrezica i zavrsni sloj klase A2-s1, dO, a prema

pravilniku o tehni¢kim zahtevima bezbednosti od poZara spoljnih zidova zgrade ("Sl.glasnik RS, br.59/2016,
36/2017i6/2019)

e Unutrasniji zidovi izmedu dva stana su od 3uplieg opekarskog bloka ili armiranog betona debljine
20 cm, malterisani i bojeni.

e Unutrasnji zidovi izmedu stanova i hodnika zgrade su debljine 20 cm, od Suplieg opekarskog bloka
ili armiranog betona, a prema hodniku su obloZeni stiroporom debljine 4 cm, rabicirani, malterisani
i bojeni disperzivhom bojom u tonu prema izboru projektanta.

e Unutrasniji pregradni zidovi su od gips-kartonskih ploéa debljine 12,5 cmi 15 cm

e Krovni pokrivaé je ravan krov na drvenoj podkonstrukciji sa hidroizolirajuéom membranom kao
zavrsnim slojem.

e Spoljna stolarija je od PVC ili aluminijumskih profila u boji prema izboru projektanta.

e Unutrasnja stolarija je od drvenih panela obradenih folijom ili lakirani u boji po izboru projektanta.
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Ograde terasa su od Supljih plastificiranih &eliénih profila u boji prema izboru projektanta, ili
kombinacija kaljenog stakla na &eliénoj podkonstrukciji.

Ograda stepenista je od plastificiranog celika, sa rukohvatom od kvalitetnog drveta u boji prema
izboru projektanta.

Finalna obrada podova u objektu je seldeca:

pod podzemne garaze u finalnoj obradi je epoksidni pod,

pod poslovnog prostora je od granitnih plo¢a dimenzije i teksture prema izboru projektantaq,
pod vetrobrana, ulaznog hola, stepeniSnog prostora i stepenista je od granitnih ploéa dimenzija i
teksture prema izboru projektanta,

podovi stambenih prostora su, u zavisnosti od namene prostor laminat i keramicke plodice, dimenzija
teksture prema izboru projektanta. Ploéa iznad prizemlja, a v delu iznad kog je stambeni prostor
iznad garaZe, se obavija termoizolacijom 10 cm,

podovi loda i terase su od keramicke ploéice predvidenje vanijskoj ugradniji, dimenzija i teksture

prema izboru projektanta.

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeéa:

zidovi i plafoni u prostoru podzemne garaze su bojeni disperzivhom bojom u boji prema izboru
projektanta, sa svim potrebnim predradnjama;

zidovi i spusteni plafoni u prizemlju su od gips kartonskih ploéa tipa rigips ili knauf, bojeni
disperzivnom bojom, u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama;

zidovi ulaznih holova u prizemlju, do visine plafona su malterisani dok su plafoni spusteni, izradeni
od gips kartonskih ploéa tipa rigips ili knauf, bojeni disperzivnom bojom u boji prema izboru
projektanta, sa svim potrebnim predradnjama;

zidovi i plafoni stepeniSnog prostora po spratovima su malterisani i bojeni disperzivnom bojom
boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama;

zidovi kupatila i toaleta u stanovima obloZeni su keramickim plodicama;

plafoni kupatila i toaleta u stanovima su projektovani kao spusteni plafoni od gips kartonskih
ploca tipa rigips ili knauf, bojeni belom disperzivhom bojom, sa svim potrebnim predradnjama;
zidovi i plafoni ostava i prostorija za domadinstvo u stanovima su malterisani i bojeni disperzivhom
bojom u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama;

zidovi i plafoni loda i terasa su obloZeni stiroporom, koji je zastiéen kvalitetnom fasadom, u boji

prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama.

Delovi poslednje etaZe, odnosno petog sprata, uradeni su kao ozelenjene povriine — zeleni krovovi, i ta
povrsina nije usla u obraéun zelenih povrsina.

Prostor unutrasnjeg dvorista kompleksa je ureden delom kao ozelenjene povriine, deo kao poplocani
plato, a deo (ispred lokala namenjenih za ugostiteljstvo) kao terase zastrte drvenim dekingom, i namenjen
je isklju¢ivo pesSacima.
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FAZNOST IZGRADNJE

Projekat predvida faznu izgradnju kompleksa i to na sledeéi nadin:

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaza/garaza
- Druga faza objekti A3 i A4

- Treda faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5

- Cetvrta faza objekti B6, B7 i B8

faze izgraqdnje kompleksa

Prva faza podrazumeva izgradnju objekata stambenih A1 i A2 koji zauzimaju severozapadni deo
predmetne parcele i izgradnju podzemne etaZe gde se smeSta garaza u gabariru celog kompleksa, sa
izvodenjem kolskih rampi i peSac¢kih ulaz/izlaza iz garaze. Ova faza ukljuéuje i izgradnju i opremanije planirane
trafostanice, projektovane uz objekat A1, kao i svih pripadajuéih tehni¢kih prostorija planiranih v okvirima
objekata A1 i A2 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanije. Bruto povrsina objekta Al je
7.069,93 m?, objekta A2 je 6.615,23 m?, sto je FAZA 1 ukupne BRGP 13.813,06 m?, a vkupna bruto povrsina
podzemne etaze je 23.439,45 m2

Druga faza podrazumeva izgradnju objekata: stambenog A3 i stambeno-poslovnog A4 (sa poslovnim
prostorom u prizemlju: kafe, banka, posta, apoteka i salon lepote) koji zauzimaju jugozapadni deo predmetne
parcele. Ova faza ukljuéuje i izgradnju i kompletiranje svih pripadajucih tehniékih prostorija planiranih u okvirima
objekata A3 i A4 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto povrsina objekta A3 je
6.502,03 m?, objekta A4 je 4.497,52 m?, sto je FAZA 2 ukupne BRGP 10.999,55 m2.

Treéa faza podrazumeva izgradnju objekata: stambeno-poslovnih B1 i B2 (sa poslovnim prostorom u
prizemlju: B1 trgovina, B2 teretana) i stambenih B3, B4 i B5, koji zauzimaju severoistoéni deo predmetne parcele.
Ova faza ukljuéuje i izgradnju i kompletiranje svih pripadajuéih tehniékih prostorija planiranih u okvirima
objekata B1, B2, B3, B4 i B5 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto povrsina
objekta B1 je 4.474,60 m?2, objekta B2 je 3.751,75 m?2, objekta B3 je 4.745,99 m?, objekta B4 je 4.056,27 m?,
a objekta B5 je 4.758,48 m25to je FAZA 3 ukupne BRGP 21.787,09 m2,

Cetvrta faza podrazumeva izgradnju objekata: stambenih B6 i B7 stambeno-poslovnog obijekta B8 (sa
poslovnim prostorom u prizemlju) koji zauzimaju jugoistoéni deo predmetne parcele. Ova faza ukljuéuje i
izgradnju i kompletiranje svih pripadajuéih tehniékih prostorija planiranih u okvirima objekata B6, B7 i B8
neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto povrSina objekta B6 je 4.852,66 m?,
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objekta B7 je 4.746,33 m2, a objekta B8 je 4.496,60 m2je sto je FAZA 4 ukupne BRGP 14.095,59 m?2.

Zavrsetkom poslednje, éetvrte faze u kompleksu ée se izgraditi planirane bruto povrsine:

Ukupna BRGP (nadzemno) 60.695,29 m?

Ukupna BRGP (podzemno) 23.433,16 m2

Ukupno BRGP (podzemno+ nadzemno) 84.128,45 m2
INSTALACIJE

U objektu su predvidene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekta: instalacije vodovoda
i kanalizacije, instalacije joke i slabe struje, dojava pozZara, masinske instalacije grejanja i ventilacije,
sprinkler instalacija i predmet su zasebnih projekata.

Vodovod

Za potrebe novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa ovim projektom se predvida izvodenje novih
prikljuéaka vodovodne mreze na planiranu gradsku vodovodnu mrezu u ulicama oko predmetne parcele u duZini
cca 1100 m. Za svaku lamelu je predviden vodomerni Saht sa zasebnim vodomerima i priklju¢kom na uli¢nu
vodovodnu mrezu. Ukoliko novoplanirana uliéna vodovodna mreza ne zadovoljava potrebni pritisak dobijen
hidraulickim proraéunom, za uredno snabdevanje uredaja vodom predvideti postrojenje za povisenije pritiska.

Stambeno poslovni kompleks ima 640 stanova i 9 lokala. Za svaku jedinicu se predvida posebna
vodomerna kuéiéa i potrebni prikljuéci za vodovodnu mreZu. Prikljuéci ¢ée se izvoditi prema uslovima
imalaca javnih ovla$éenja grada Pandeva.

Hidrantska mreza

Za zastitu kompleksa od poZara vodom, projektovana je unutrasnja i spoljasnja hidrantska mreza, prema
Pravilniku o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasenje poZara (Sluzbeni glasnik RS br. 3

/18).

Potrebna koli¢ina vode za gasenje pozara je 30 /s, $to zahteva istovremeni rad od dva unutradnja hidranta
sa kapacitetom od 2.5 /s svaki i pet spoljadnjih hidranata sa proticajem od po 5 I/s svaki.

Hidrantska mreza povezana je u prsten cevovodom preénika DN150.

Van objekta, mreZza je predvidena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno vododrZivim
spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajuéim spojnicama za polietilenske cevi.
Proseéna dubina ukopavanja mreze je 1.2 m.

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi vise od 5 m, a manje od 80 m.

Ispred hidranta je predviden ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene garniture
se ugraduje liveno-gvozdena okrugla kapa.

Hidranti se oznacavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi hidrant i
ne smeju biti blokirani i zakréeni, odnosno moraju biti dostupni.

U neposrednoj blizini hidranta predvidenih za neposredno gasenje poZara postavljaju se ormari za smestaqj
creva, mlaznice klju¢a i druge potrebne opreme.

Unutradnja hidrantska mreZa projektovana je tako da zadovoljava potrebnu koliginu vode od 2.5 I/s po
hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najviSem hidrantskom priklju¢ku od 2.5
bara.

Hidrantska mreza u objektu je projektovana od cEeliénih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga
odgovarajuéeg profila, prema hidraulickom proraéunu, najmanjeg unutrasnjeg prec¢nika 50 mm. Horizontalni
razvodi hidrantske mreze u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su vertikale u objektu
projektovane u zidu. Hidrantski ormariéi, postavljaju se na zidovima objekta.

PoloZaj hidrantskih prikljuéaka odreden je tako da se celokupan prostor koji se stiti pokriva mlazom vode, pri
¢emu je vodeno racduna o tome da duZina creva iznosi 15 m, a duzZina kompaktnog mlaza 5 m. U garazi su
predvideni hidratni sa duzinom creva od 20m | kompaktnim mlazom od 5 m. Hidranti su smesteni u hodnicima ili u
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blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su tipa NO 52 mm sa montaZzom u standardnom
limenom ormariéu 500 x 500 x 140 mm i oznakom “H”. U ormariéu je smesteno vatrogasno crevo nazivnog
preénika 52 mm duzine 15 m sa mlaznicom preénika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini
od 1,50 metara, od poda, a hidrantski ormar se oznadava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog
hidranta treba postaviti i ruéni vatrogasni aparat za gasenje pozara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglasen sa
standardom JUS Z.C2.035 ("Sl. list SFRJ” broj 68/80 ).

Za pri¢vri¢ivanje vodovodnih cevi, koje se vode po plafonu, uz zidove i stubove koristiti obujmice, kuke i
drzace sa gumenim podmetacima.

Po zavrsetu grube montaZe vodovodne mreze, a pre potpunog zatrpavanja rova kod spoljnje mreze treba
izvrsiti: ispitivanje mreZe na probni pritisak po propisima (mereno u blizini vodomerenog okna) uz obaveznu
zapisnicku verifikaciju ispravnosti mreze od strane nadzornog organa ili predstavnika Investitora. Zapisnik o
izvrSenom hidrauli¢kom ispitivanju treba da bude potpisan od izvodaéa radova i nadzornog organa.

Po zavrsetku svih radova, a pre upotrebe, celokupnu mrezu treba isprati i izvrsiti dezinfekciju iste u skaldu sa
vazedim propisima. Dezinfekciju mreZe poveriti ovlaséenoj firmi za tu delatnost i pribaviti dokaz - atest o
sanitarnoj ispravnosti mreze i vode.

Sprinkler mreza

Potrebna koli¢ina vode za galenje sprinklerskim sistemom je: Q=30,0 lit./sec. Za dodatno alternativno
napajanje vodom sprinklerske mreZe iz vatrogasnog vozila, predviden je prikljucak sa dve alternativne
vatrogasne spojke nazivnog preénika 2x2 V2 “, tipa ,,B* koje su smeStene u metalnom ormaricu. Od prikljuénih
spojki do alarmnog sprinklerskog ventila predviden je cevovod DN10Omm sa nepovratnim ventilom.

Fekalna kanalizacija

Za odvod otpadnih voda iz sanitarnih objekata koristi¢e se novoprojektovane kanalizacione cevi od objekata
do graniénih revizionih 3ahti, a dalje povezivanjem na novoplaniranu kanalizacionu mrezu duZine cca 900 m.
Unutrasnji razvod je projektovan tako da obezbedi prihvatanje sanitarne otpadne vode iz svih planiranih
sanitarnih uredaja u objektu i njenu efikasnu evakuaciju, preko kanalizacionog odvoda objekta, u uliénu
kanalizacionu mrezu.

Objekat sadrzi podzemnu garazu u kojoj moze doéi do pojave ulja i masnoée, pa je za prikupliene vode iz
garaze u okviru projekta predvidena ugradnja separatora naftnih derivata.

MreZu u sanitarnim prostorima izvesti od PP kanalizacionih cevi za ugradnju u objektu. Dimenzije cevi za
unutrasnju kanalizacionu mreZu usvojene su prema broju i vrsti sanitarnih uredaja, precniku izliva sanitarnih
uredaja i tehnickim propisima. Kanalizacione vertikale voditi u zidu, nidi /obzidanom prostoru/ ili vodene pored
zida i rabicirane vodonepropusnim ploéama tipa "Knauf". Horizontalni razvod po etaZama voditi u podu
sanitarnog prostora ili ispod plafona. Dimenzionisanje izvrSeno prema postojeéim tehnickim propisima.
Kanalizacione cevi i fazonske elemente spajati pomodu dihtung gume. Cevi u zemlji ugradivati na sloju peska
debljine 10 cm. Po zavr$enoj montazi, cevi prekriti slojem peska debljine 10 cm. kako bi se izbegla mehani¢ka
osteéenja cevi prilikom zatrpavanja rova. Prilikom montaze voditi raéuna o padovima naznaéenim u osnovama i
poduznim presecima. U dnu vertikale ugraditi pravu reviziju, kako bi se omogudilo &iséenje prilikom zaéeplienja u
mrezi. Vertikale zavrsiti odgovarajuéim ventilacionim glavama od pocinkovanog lima visine 0,60 m. i debljine
lima 0,55 mm.

Kisna kandlizacija

Ovim projektom je za stambeno-poslovni kompleks projektovana spolina atmosferska kanalizacija koja
obezbeduje prihvatanje atmosferskih voda sa krova objekta i sa internih saobraéajnica, slobodnih povrsina i
platoa i njihovo odvodenije u novoplaniranu atmosfersku uliénu kanalizacionu mrezu duzine cca 400 m.

Atmosferske vode sa krova objekta prikupljaju se horizontalnim olucima i oluénim vertikalama se odvode u
atmosferski kanal.
Sanitarni uredaiji

Broj i raspored sanitarnih uredaja usvojen je prema njihovoj dispoziciji u arhitektonsko - gradevinskom delu
projekta. U ovom projektu je izvrieno njihovo povezivanje sa mrezom vodovoda i kanalizacije.
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Tip sanitarnih uredaja, armatura i galanterije je usvojen u skladu sa zahtevima Investitora i projektanta
enterijera i sa odgovarajuéim, vazecéim tehnickim propisima i normativima. Svi projektovani sanitarni uredai,
armature i galanterija, u mokrim &évorovima u objektu, su | klase, bele boje, domacde ili strane proizvodnje i mogu
se nadi na domacem trzistu.

Konaéan izbor modelaq, tipa, boje i proizvodaéa sanitarnih uredaja, armatura i galanterije izvrii¢e Investitor.
Adekvatno odabranom tipu sanitarije, lzvodaé radova je duzan da prilagodi priklijucke na vodovodnu i
kanalizacionu mrezu, uz saglasnost nadzornog organa.

Sanitarna vodovodna mreza

Od priklju¢ka do Sahte vodovodnu mrezu voditi u rovu HDPE cevima od polietilena velike gustine, za radne
pritiske od 10 bara, tip PE-100-NP10, sa trajno vodoodrzivim spojevima koji se izvode elekiro fuzionim
zavarivanjem sa odgovarajuéim spojnicama za polietilenske vodovodne cevi. Uvedena vodovodna mreza u
objekat, vodena je ispod plafona podruma do vertikala. Unutrasnja vodovodna instalacija (sanitarna)
predvidena je od PPR vodovodnih cevi i fitihnga odgovarajuéih preénika. Vertikale voditi kroz zidne nise.
Vodovodnu mrezu u podrumu i vertikale u stepeni$nim ni§ama obavezno izolovati izolacijom tipa "armafleks".
Razvod u sanitarnim prostorima voditi u zidu. Vodovodnu mreZu u sanitarnim évorovima izvesti PPR cevima. Svaki
od sanitarnih objekata snabdeti propusnim ventilom. Svaki sanitarni évor ima centralni ventil. Vodovodnu mrezu
na delu najnize etaze voditi u padu od 1% ka vodomeru kako bi se omoguéilo prazZnjenje vodovodne mreze kod
eventualnih popravki.

U sanitarnim prostorijama se predvida razvod sanitarne tople vode. Snabdevanje potroSa¢a sanitarnom
toplom vodom predvideno je razvodnom mrezZom tople vode s lokalnom pripremom vode u elektrié(nom bojleru
zapremine 80 litara za kupatila i bojlera 10 litara za kuhinje. Snaga grejaca bojlera je 2,0 kW.

Deo mreze koiji je lociran u zemlji, uraditi na sloju peska debljine 10 cm. Pre zatrpavanja mreZu ispitati na
probni pritisak koji je 1.5 puta veéi od radnog pritiska. Nakon zavrietka grube montazZe, a pre zatvaranja
zljebova celokupnu vodovodnu mreZu ispitati na probni hidrauli¢ki pritisak u svemu prema propisima koji definisu
nacin ispitivanja. Zapisnik o izvrSenoj hidraulickoj probi treba da bude potpisan od izvodaca radova i
nadzornog organa. Po zavrietku svih radova, a pre upotrebe objekta, celokupnu vodovodnu mrezu isprati i
izvrsiti dezinfekciju iste u skladu sa vazedim propisima. Dezinfekciju mreze poveriti ovlaséenoj firmi za tu
delatnost i pribaviti dokaz - atest o sanitarnoj ispravnosti mreze i vode. Cevi prilikom zatvaranje Sliceva ne smeju
se fiksirati gipsom.

PRAVILA ZA EVAKUACIJU OTPADAKA

Odlaganje komunalnog otpada ée se obavljati u skladu sa uslovima JKP ,,Higijena” Panéevo.

Za evakuaciju komunalnog otpada iz planiranih objekata predvideni su kontejneri smesteni po obodu
predmetne parcele zapremine 1,1 m3 dimenzija 140x110x145 cm. U okviru parcele je predvideno 114
kontejnera.

Kontejneri su postavljeni na izbetoniranim platoima, u niSama ili posebno izgradenim boksovimau okviru
granica kompleksa, u neposrednoj blizini objekta kojem pripadaiju ili v smeéarama ili posebno odredenim
prostorima za te potrebe unutar samih objekata, sa obezbedenim direkinim i neometanim prilazom za
komunalna vozila i radnike JKP ,Higijena“. Ruéno guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi, bez
stepenika, sa nagibom do 3% i iznosi maksimum 10-15m od mesta za njihovo postavljanje do komunalnog
vozila. PoloZaj posuda za otpad unutar predmetne parcele je takav da je lako dostupan vozilima i zaposlenima
JKP ,Higijena* vz prilaz pomoéu servisne jednosmerne saobradanice tako da je udaljenost od kontejnera 10-15
metara a sve prema uslovima JKP ,Higijena* Panéevo..

U ciliu zadovoljenja uslova izdatih od strane JKP ,Higijena® u smislu dostupnosti kontejnera komunalnim
vozilima projektovana je servisna (jednosmerna) saobracdajnica koja se prostire duz juzne granice predmetne
parcele (granica sa susednom parcelom broj 4973/5) — ulaz na servisnu saobraéajnicu je iz MileSevske ulice a
taj krak se zavriava prikljuékom na novoprojektovanu ulicu na istoénom obodu parcele (ulica na katastarskoj
parceli broj 4866/57); pri sredini kompleksa servisna saobraéajnica se grana i drugi krak ide preko unutradnjeg
dvorista do severne granice predmetne parcele i postire se celom duZinom te granice (granica sa susednom
parcelom broj 4866/4) do priklju¢ka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna saobradaijnica sluZi
iskljuéivo za servisiranje kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo vatrogasnog puta u slué¢ajevima
poZara i nije namenjena za saobradanje putni¢kih vozila. Servisna saobraéajnica do lokacije sudova za smede
unutar kompleksa je minimalne Sirine 3,5m — za jednosmerni saobradéaj, sa radijusima skretanja propisanih za ovu
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vrstu i dimenziju vozila; platoi sa kontejnerima koji su postavljeni uz javne saobracajnice dostupni su sa tih
saobradéajnica minimalne Sirine od 6,0m — za dvosmerni saobracaj. Projektom je obezbedena prohodnost
(vlaz/izlaz) ili slobodan manipulativni prostor za okretanje komunalnih vozila, jer nije dozvoljeno njihovo kretanje
unazad. U kontejnere se odlaze samo otpad sastava kao kuéno smece, dok se ostali otpad deponuje u specijalne
sudove koji se prazne prema potrebama investitora i sklopljenom ugovoru sa JKP ,Higijena* Panéevo.

ELEKTRICNA ENERGIJA OBJEKTA i TiS

Projekat predvida faznu izgradnju kompleksa i to na slededi naéin:

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaZa/garaza
- Druga faza objekti A3 i A4

- Treda faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5

- Cetvrta faza objekti B6, B7 i B8

faze izgraqdnje kompleksa

Predvideno je da se predmetni objekat snabdeva elektrichnom energijom sa novoprojektovane buduée
trafostanice koja je predvidena da bude sastavni deo kompleksa i nalazit ée se na parteru u sklopu
kompleksa.

Snabdevanije elekriécnom energijom, odnosno kapaciteti potreni za stambeno poslovni kompleks izvesée se
prema uslovima imalaca javnih ovlaséenja grada Panceva.

U prizemlju je devet poslovnih prostora za koje je potrebno obezbediti devet prikljucka sa
predvidenom snagom od po Pj=22,08 kW, odnosno strujom limitatora od 32 A.

Objekat ima 640 stambih jedinica sa potrebnom snagom Pj=17,25 kW, odnosno strujom limitatora od po
25 A. Zajedni¢ka potrosnja komada 12 sa potrebnom snagom od po Pj=11,04 kW, odnosno strujom
prekidaéa od po 16 A, 24 lifta sa predvidenom snagom od po Pj=22,08 kW, odnosno strujom
prekidaéa od 32 A. Merenje utroSene elektriéne energije je u MRO-x u objektu.

Objekat sadrzi 1 etazu parking prostora (parking garaze) koja se napaja sa dva prikljuéka, pa je
potrebno obezbediti napajanje snage od po Pj=43,5 kW, odnosno strujom limitatora od 63 A. Merenje
utro$ene elektriéne energije je u MRO-x objekta. Za potrebe hidrostanica potrebno je obezbediti 12
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priklju¢aka snage od po Pj=11,04 kW odnosno strujom limitatora od 16 A. Za potrebe podstanice
neophodno je obezbediti prikljuéak snage Pj=43,5 kW, odnosno strujom prekidaéa od 63 A. Kako se u
objektu ugraduje sprinkler stanica, za potrebe iste je potrebno obezbediti priklju¢ak snage Pj=43,5 kW
odnosno strujom limitatora od 63A. U objektu je predvidena ugradnja dizel agregata pa je za potrebe
istog potrebno obezbediti prikljuéak snage Pj=43,5kW, osnosno strujom prekidaéa od 63A. Za potrebe
napajanja sistema venilisanja i odimljavanja neophodno je obezbediti priklju¢ak snage Pj=43,5 kW, odnosno
strujom prekidaéa od 63 A. Za potrebe napajanja paretnog uredenja neophodno je obezbediti prikljuéak
snage Pj=43,5 kW, odnosno strujom prekida¢a od 63 A.

Razvodni ormani rasporedeni su po etazama, postavlieni u prostoru hodnika. U objektu je predviden i
kablovski distibucioni sistem, sa po jednom prikljuénicom po stanu. Omogucéen je i interfonski sistem za daljinsko
otvaranje ulaznih vrata, kao i ukljuéivanje osvetlienja stepenisnog prostora. U svakom stanu je omoguéen jedan
priklju¢ak za direktnu telefonsku liniju.

INSTALACIJE GREJANJA
Stambeno-poslovni kompleks se sastoji od dvanaest lamela:
LAMELA POVRSINA POVRSINA POVRSINA TEH. POVRSINA
STANOVA KOMUNIKACIJA PROSTRIJA LOKALA
Lamela A1l 5.333,83 707,87
Lamela A2 4.996,31 733,88
Lamela A3 5.039,56 642,17
Lamela A4 2.872,05 321,35 679,35
Lamela B1 2.862,37 353,09 675,67
Lamela B2 2.380,84 310,91 16,85 548,15
Lamela B3 3.608,75 448,31
Lamela B4 3.162,71 341,96
Lamela B5 3.757,09 408,53
Lamela Bé 3.817,00 341,43
Lamela B7 3.608,96 448,31
Lamela B8 2.864,50 321,62 16,91 669,14
UKUPNO 44.303.97 5.379,43 33,76 2.572,31

Predvideno je da se objekat gradi fazno i to na slededéi nadin:
- | faza —lamele A1 i A2 i podzemna garaza
- Il faza - lamele A3 i A4
- Il faza — lamele B1, B2, B3, B4 i B5
- IV faza — lamele B6, B7 i B8

Projektom se predvida sistem toplovodnog podnog grejanja sa jedinstvenim prikljuénim toplovodom,
toplotnom podstanicom za svaku lamelu i horizontalnim unutrasnjim cevnim razvodom do svake podstanice,
vodenjem cevi ispod plafona garaze. Imajuéi u vidu gore navedeni zahtev, sistem grejanja je koncipiran tako da
prati svaku od faza prilikom izrade i posle zavrietka prestavlja zaokruzenu funkcinalnu celinu, pri ¢emu su
obezbedeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvodenja naredne faze. Odnosno redenje daje izvodenje
sistema grejanja blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehni¢ki nezavisna i pritom deo celokupnog sistema.

Kao izvor toplotne energije potrebne za grejanje stambeno-poslovnih objekata predvidene su, za svaku
lamelu zasebno, toplotne podstanice priklju¢ene na distributivni toplovodni sistem Gradske toplane.

Grejanje se vrsi toplom vodom sa prinudnom cirkulacijom vode.
Za grejanje prostorija predmetnog objekta predviden je sistem povrsinskog (podnog) grejanja.

Broj grejnih krugova po prostorijama, kao i broj napojnih razvodnih ormari¢a (RO) po etaZi odreden je u
zavisnosti od geometrije prostora odnosno oblika i povrsine prostorija. Regulacija temperature po prostorijama
ostvaruje se prostorijskim regulatorom temperature. Prostorijski regulator temperature povezan je sa servo
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motorima pregradnih regulacionih ventila na sabirnoj grani preko regulacionog razdelnika (kontrolera).
Regulacija se ostvaruje promenom protoka grejnog fluida kroz grejne krugove podnog grejanja otvaranjem ili
zatvaranjem pregradnih regulacionih ventila, i to u zavisnosti od informacije koju dobije od prostorijskog
regulatora temperature.

Temperatura napoijne vode u rezimu grejanja iznosi 45°C.

Cevi krugova podnog grejanja su od umreZenog pod pritiskom polietilena (PE-Xa), dimenzija 16mm.
Polaganje cevi je preko izolacione ploée za podno grejanje. U zavisnosti od povriine i geometriskog oblika
grejne povrsine predvidene su odgovarajuée dilatacione fuge, kao i odvajanje celokupne grejne povrsine po
celom obimu iviénim izolacionim trakama. Prikljuéni vodovi grejnih krugova, koji se neizbeZno ukrstaju sa
dilatacionim fugama moraiju se poloZiti u zastitnu cev, koja prelazi fugu za najmanje 20cm s obe strane. Ista
mera je potrebna i kod izlaza cevi iz estrihta, na primer kod priklju¢enja razdelnika grejnih krugova.

Ormari¢ za razdelnik i sabirnik podnog grejanja postavlja se na najmanje 0,5m od poda na zidu.

Snabdevanje razvodnih ormariéa toplotnom energijom ostvaruje se iz toplotnih podstanica smestenih v
zasebnim prostorijama predvidenim za tu namenu u podrumu objekta odnosno stambeno-poslovnih lamela koje
opsluZuju.

Napojni vertikalni vodovi kao i horizontalni cevni razvod u podrumu objekta predvideni su od &eliénih Savnih
cevi, a horizontalni razvod u podnoj konstrukciji hodnika i stambenih povriina je od metalno-plastiénih
kompozitnih cevi (unutrasnja cev otporna na pritisak od umrezenog polietilena (PE-Xa), aluminijumski sloj kao
difuziona barijera i polietilen kao spoljasniji sloj) za toplu vodu. Sve metalno-plasti¢éne kompozitne cevi koje se
polazu u podnoj konstrukciji (kosuljici) se izoluju fleksibilnom cevnom izolacijom debljine 6mm.

U hodnickom prostoru svakog sprata su smesteni glavni ormarici sa razdelnicima i sabirnicima dimenzionisani
da pokriju toplotno optereéenje svih stambenih i poslovnih jedinica na spratu koji opsluzuju. Od njih se cevna
mreZa vodi posebno do ormariéa podnog grejanja u stanovima.

U svakom glavnom ormariéu na svim prikljuénim granama stambenih jedinica predvidena je ugradnja
kalorimetra za merenje utroska toplotne energije za svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu zasebno.
Predvideni kalorimetar odnosno merad utroska toplotne energije je sa moguénoséu daljinskog oitavanija i sastoji
se od radunske jedinice, merada zapremine i temperaturnog senzora.

Na poslednjem spratu na vertikalama su predvideni odzraéni lonci sa automatskim odzraénim lonéiéima i
loptastom slavinom radi sigurnog zatvaranja.

Horizontalna cevna mreZa v podrumu i vertikalni vodovi se izoluju mineralnom vunom u plastu od AL lima, koja
zadovoljava tehnicke uslove zastite odavanja toplote.
Toplotna podstanica

Za prikljuéenje na gradski toplovodni sistem predvidene su dvanaest toplotne podstanice koje se smestaju u
podrumu objekata koji opsluzuju. Podstanice su dimenzionisane tako da njihov kapacitet pokrije toplotne gubitke
objekta koji snabdevaiju toplotnom energijom.

Podstanica se sastoji iz primarnog dela i sekundarnog dela instalacije sa odgovarajuéom opremom i merno
regulacionom armaturom.

Primarni deo podstanice, u kome se predvida ugradnja regulacione armature za regulaciju i ograni¢avanje
protoka na nominalnu vrednost uz moguénost ruéne regulacije, ugradnja na povratnom vodu kalorimetra sa
elektronskom jedinicom i potrebnim senzorima za merenje koli¢ine toplote, izmenjiva¢ toplote plocastog tipa
odgovarajuée snage, je u nadleznosti Gradske toplane.

Sekundarni deo podstanice obezbeduje cirkulaciju tople vode u objektu. Snabdeven je cirkulacionim
pumpama sa integrisanim frekventnim invertorom odgovarajuéih karakteristika, trokrakim regulacioni
elektromotorni ventilom kojim se reguliSe temperatura napojne vode ka potroSadima, zatvorenim ekspanzionim
sudom sa membranom i ventilom sigurnosti sa oprugom.

Izolacija izmenjivada i cevi izvodi se mineralnom vunom u oplati od aluminijumskog lima debljine 0,55mm.
U prostorijama podstanica se predvida dovod vode sa vindabonom, kao i kanalizacioni slivnik u podu.
Za merenje potrosnje elekiriéne energije u toplotnim podstanicama obezbeduje se posebno brojilo.

Toplotna podstanica lamele Al
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Dizasm Proscrovanie Intenering

- Prostorija u podrumu objekta (etaza podzemne garaze) povrsine 15,00m?2

Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze
- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 360 kW
Dnevna potrosnja toplotne energije: 2585 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 470435 kWh/godidnje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele A2
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povrsine 14,7 1m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 325 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 2334 kWh/dan

- Godisnja potro3nja toplotne energije: 424700 kWh/godiinje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele A3
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,84m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 325 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 2334 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 424700 kWh/godiinje
- Podetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele A4
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,78m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 280 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 2010 kWh/dan

- Godisnja potro3nja toplotne energije: 365894 kWh/godiinje
- Podetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B1
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 14,76m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 265 kW

- Dnevna potrodnja toplotne energije: 1903 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 346293 kWh/godiinje
- Podetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B2
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,78m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze
- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW

- Dnevna potrodnja toplotne energije: 1723 kWh/dan
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- Godidnja potrodnja toplotne energije: 313624 kWh/godiinje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B3
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 13,78m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 1723 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 313624 kWh/godisnje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B4
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,84m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 200 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 1436 kWh/dan

- Godisnja potro3nja toplotne energije: 261353 kWh/godisnje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele BS
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 13,78m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 1723 kWh/dan

- Godisnja potro3nja toplotne energije: 313624 kWh/godiinje
- Podetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele Bé
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,84m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 245 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 1759 kWh/dan

- Godidnja potrodnja toplotne energije: 320158 kWh/godisnje
- Pocetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B7
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 14,19m?2

- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW

- Dnevna potrodnja toplotne energije: 1723 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 313624 kWh/godiinje
- Podetni radni pritisak: 2,4 bar

Toplotna podstanica lamele B8
- Prostorija u podrumu objekta (etaZa podzemne garaze) povriine 16,83m?2
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- Ulaz v podstanicu iz prostora podzemne garaze

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 300 kW

- Dnevna potro3nja toplotne energije: 2154 kWh/dan

- Godi3nja potro3nja toplotne energije: 392030 kWh/godisnje
- Poéetni radni pritisak: 2,4 bar

Ukupna instalisana toplotna snaga poslovno-stambenog kompleksa: Quk= 3,260 kW
Ukupna dnevna potro$nja poslovno-stambenog kompleksa: 23.407 kWh/dan
Ukupna godidnja potrodnja toplotne energije: 4.260.054 kWh/godisnje

Prikljuéni toplovod

Za povezivanje stambeno-poslovnog kompleksa na toplovodni sistem Gradske toplane potrebno je predvideti
izgradniju prikljuénog toplovoda od mesta prikljuéenja na magistralni toplovod do toplotnih podstanica lamela.
Izrada projekta prikljuénog toplovoda i primarnog dela toplotnih podstanica lamela je u nadleznosti Gradske
toplane.

INSTALACIJA VENTILACIJE, ODVODENJE DIMA | TOPLOTE | NADPRITISNE VENTILACIJE
PODZEMNE GARAZE ZA PUTNICKE AUTOMOBILE

Za stambeno-poslovni kompleks u ul. Bavanistanski put BB, Panéevo, kp 18260 K.O. Panéevo spratnosti -
Po+P+5, za lamele od 1 do 12, predvida se sistem masinskih instalacija ventilacije, odvodenje dima i toplote i
nadpritisne ventilacije podzemne garaze.

Za korisnike kompleksa predvidena je podzemna garaza sa jednom etaZom (nivo-1).
Predvideno je da se objekat gradi fazno i to na sledeéi nadin:

- | faza —lamele A1 i A2 i podzemna garaza
-l faza - lamele A3 i A4

- il faza — lamele B1, B2, B3, B4 i B5

- IV faza — lamele B6, B7 i B8

Imajuéi v vidu gore navedeni zahtev, sistem provetravanja i odvodenja dima i toplote i nadpritisne ventilacije
je koncipiran tako da prati svaku od faza prilikom izrade i posle zavrietka prestavlja zaokruzenu funkcinalnu
celinu, pri éemu su obezbedeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvodenja naredne faze. Odnosno resenje
daje izvodenje sistema blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehni¢ki nezavisna i pritom deo celokupnog
sistema.

Garaza kompleksa, prema tipu spada u velike garaze; pristup garazi odvija se preko tri dvostruke rampe
koje iz spoljne sredine ulaze na etazu podruma.

NIVO-1; ukupne povriine 22.724,66 m?; ukupan broj parking mesta 710
- ispod bloka A: broj parking mesta 249
- Ispod platoa / partera: broj parking mesta 104
- ispod bloka B: broj parking mesta 357

Do nivoa garaze dosezu stepenisni prostori koji sluZze za svakodnevnu komunikaciju i v sluéaju pozara za
evakuaciju ljudi (sigurnosna stepenista), pored kojih se spustaju i liftovi i liftovska okna sa predprostorima.

Predvidena su dva samostalna sigurnosna stepenista koja izlaze u parteru u prizemlju u slobodan prostor. Na
nivou garaze su predvideni predprostori.

Jedno od samostalnih sigurnosna stepenista je prevideno kao vatrogasno stepeniste sa predprostorom.
Na nivou garze se nalaze tehnicke prostorije.

Garazni prostor kao celina predstavlja jedinstveni poZarni sektor, sa ukupnom korisnom povr§inom od
22.719,40 m2 i ukupan broj parking mesta 710.
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I. Instalacija ventilacije i odimljavanja podzemne garaze

Ventilacija i odimljavanje garaze mora biti u svemu prema ,,PRAVILNIKU o tehni¢kim normama bezbednosti
garaza od pozara Sl. glasnik RS, broj 31 od 11. aprila 2024, i prema zahtevima projekta zastite od poZara

Predvida se sistem prinudne ventilacije, koji se istovremeno koristi i kao sistem za odimljavanje, pri ¢emu su
zadovoljeni u potpunosti propisi za ovu vrstu objekta i sistema.

Koncept rada sistema prinudne ventilacije i odimljavanja, navedeni zahtevi i predvidena oprema, kao i nadin
rada sistema odnosi se i vazi za celu garazu kao tehnolosku i tehnicku celinu.

Usvojena koligine vazduha za prinudnu ventilaciju garaZe iznosi $et izmena vazduha na &as - 6/zm/h.

Usvojena kolig¢ina vazduha za odvodenje dima i toplote je prema proraéunu SRPS CEN/TS 12101-11:2022,
ANEKS C.

Podzemna garaza se deli v deset dimna sektora, povriine od < 2.500m2 v skladu sa rasporedom
gradevinskih elemenata i konstrukcija a vodeéi raduna da se ni u jednom segmentu ne narusi ili ogranici
funkcionalnost predvidenih sistema.

Kroz svaki dimni sektor vertikalno se proteze po jedan betonski kanal, koji polazi od kote poda nivoa-1 i
zavrsava se na krovu pripadaju¢e stambene lamele ili parteru.

Projektovani sistem ventilacije/odimljavanja garaZe zasniva se na principu potiska pomoéu impulsnih JET
ventilatora rasporedenih po tavanici nivoa garaze, koji izduvavaiju relativno velikom brzinom vezduh i predaju
kompletnu energiju okolnom vazduhu ubrzavajuéi ga. Pravilnim izborom i rasporedom JET ventilatora postize se
da celokupna vazdu$na masa parking prostora dobije kontrolisano kretanje u Zeljenom smeru i opsegu brzine.

Jet ventilatori su predvideni sa dve brzine za rad v dva reZima ventilacija i odimljavanje. ReZimi rada se
odnose na to da li sistem odrZava parametre ventilacije ili parametre vezane za odimljavanije.

Jet ventilatori su sa reverzibilnim radom — izduvavanje u jenom ili drugom smeru u zavisnosti od zahteva
trenutne situacije.
Koncept rada sistema ventilacije/odimljavanja

Predvidena su deset sistema ventilacije/odimljavanja nezavisna sistema sa JET ventilatorima i centralnim
odsisnim ventilatorima koji sluze za rad v po jednom dimnom sektoru.

OD1 — dimni sektori DS1
OD2 — dimni sektori DS2
OD3 — dimni sektori DS3
OD4 — dimni sektori DS4
OD5 — dimni sektori DS5
ODé6 — dimni sektori DS6é6
OD7 - dimni sektori DS7
OD8 — dimni sektori DS8
OD@9 — dimni sektori DS9

OD10 - dimni sektori DS10

Jet ventilatori su grupisani i rasporedeni za svaki dimni sektor i deo su jednog od sistema
ventilacije /odimljavanja OD.

Pored ovih ventilatora, za svaki sistem ventilacije/odimljavanja na krovu lamele ili parteru, predvidaju se
centralni odsisni ventilatori povezani na vertikalni betonski Saht. Za svaki sistem predvidena su 2 ventilatora
jednake velic¢ine koji obezbeduju ukupnu potrebnu koli¢inu vazduha kada rade istovremeno. Centralni ventilatori
za odsis su predvideni sa reverzibilnim radom — izduvavanje u jednom ili drugom smeru, tako da mogu raditi kao
odsisni - odsis vazduha iz betonskog kanala ili potisni-ubacivanje sveZeg vazduha v pripadajuéem betonskom
kanalu.

U svakom dimnom sektoru na svakoj etazi predvideni su otvori sa protivdimnim klapnama sa elektromotrom
230V, vatrootpornosti 2h.

Jet ventilatori i centralni odsisni ventilatori su takve konstrukcije da mogu izdrzati temperaturu do 400°C v
trajanju od 2h.

Vreme ukljuéenja ventilatora u reZimu odimljavanja odredeno je periodom evakuacije i aktiviranjem rada
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sprinkler instalacije.

Vreme evakuacije definisano je Projektom zastite od poZara. Aktiviranje rada sprinkler instalacije detektuje
PP centrala preko signala flow switch detektora.

Opis rada JET ventilatora u sistemima ventilacije i odimljavanja garaze

JET ventilatori u sistemima ventilacije i odimljavanja garaze predvideni su kao zamena klasiénog kanalskog
razvoda u garazi. Nihov osnovni zadatak je da obezbede adekvatno ispiranje garaze sveZim vazduhom u
sluéaju poveéane koncentracije CO. U reZimu odimljavanja oni se ne koriste za odvodenje dima iz garaze, veé
pomazu da se dim brze odvede od mesta izbijanja poZara do mesta izvlaéenja definisanog poloZajem otvora
sa protivdimnim demperima na vertikalnim betonskim kanalima v svakom dimnom sektoru na svakoj etazi, gde su
koji su betonski kanali povezani sa pripadajuéim centralnim odsisnim ventilatorima na krovu lamele ili partera.

Potreban broj JET ventilatora, njihov poloZaj v garazi, tip, kapacitet i princip rada tokom poZara, odreden je
CFD analizom uradenom od strane isporucioca ovih uredaja. CFD analiza prilaze se uz projekat za izvodenie i
predstavlja njegov sastavni deo. Ova analiza se radi u skladu sa propisanom zakonskom regualtivom.

Ulazni podatak za izradu analize predstavljaju geometrija garaze, broj raspored i veli¢ina dimnih sektora,
poloZaj sigurnosnih evakuacionih stepenista, polozaji otvora za dovodenje sveZeg vazduha u garazu, polozaj
centralnih odsisnih sistema u okviru dimnih sektora i koli¢ine vazduha za ventilaciju i odimljavanje po sektorima.

U skladu sa navedenim CFD analizom definisan je broj i polozaj JET ventilatora u svakom sektoru, prikazan
nacdin rada v rezimu ventilacije i reZimu odimljavanja. Za reZim odimljavanja odreden je broj ventilatora koji se
aktivira tako da se dim efikasno usmeri prema mestima izvlaéenja (svi na etaZi i v dimnom sektoru na kom je
izbio pozar), kao i njihov kapacitet tako da ukupan protok ne prekoraéi kapacitet centralnih odsisnih ventilatora.

Na svim prodorima na granici pozarnih sektora predvidena je adekvatna poZarnootporna obrada prodora
opreme i vuredaja kroz gradevinske konstrukcije (zid, meduspratna konstrukcija...), pomodéu materijala
vatrootpornosti 120 min. Pozicije izvesti u svemu prema projekinoj dokumentaciji, preporukama proizvodada i
zakonskoj regulativi.

Aktiviranje ventilatora i uvredaja

Aktiviranje ventilatora: automatski preko indikatora za detekciju CO, automatski preko centrale za dojavu
pozara (dima) i ruéno, a regulacija na rezime rada provetravanje-odimljavanje preko odgovarajuéeg invertera
(frekventnog regulatora — konsultovati proizvodaca opreme).

Il. INSTALACIJA NADPRITISNE VENTILACIJE

Predvidaju se sistemi natpritisne ventilacije stepeni$nih i liftovskih predprostora za stepenista koja spajaju
garazu sa visokim delovima objekta, posebni sistemi natpritisne ventilacije i za samostalna sigurnosna stepenista
koja se spustaju iz partera vertikalno do nivoa garaze sa predprostorima.

Takode je previden posebni sistemi natpritisne ventilacije za vatrogasno stepeniste koje ima prilaz sa spoljne
strane i koje se spusta vertikalno do nivoa garaze, sa predprostorom.

Propisima je definisano da se u svim evakuacionim stepenistima odnosno njihovim  pretprostorima i
vatrogasnom stepenistu, u reZimu poZara mora odrzavati natpritisak od 50Pa +/- 10%. U reZimu pozara, kada
je sistem u funkciji, sveZ vazduh se ubacuje u ove prostore i celine i na taj nadin se obezbeduje potreban
natpritisak koji spreéava ulazak dima u ovaj prostor i njegovo Sirenje kroz stepenista i liftovska okna. Senzorima
diferencijalnog pritiska odrZavaju se zahtevane vrednosti nadpririska.

Proradun sistema nadpritisne ventilacije u objektu je uraden u skladu sa ,,PRAVILNIKU o tehnickim normama
bezbednosti garaza od pozZara Sl. glasnik RS, broj 31 od 11. aprila 2024, prema zahtevima ,,Glavnog
projekta zastite od pozara“ i prema kriterijumima definisanim standardom SRPS EN 12101-13:2022.

Potrebna koli¢ina vazduha za ove susteme izradunata je prema standardu SRPS EN 12101-13:2022.

Odrzavanje nadpritiska u $ti¢enim prostorima u propisanim granicama 50Pa +/- 10% ostvaruje se senzorom
diferencijalnog pritiska koji meri pritisak u stiéenom delu i spoljnom prostoru.

Na svim prodorima na granici pozarnih sektora predvidena je adekvatna poZarnootporna obrada prodora
opreme i vuredaja kroz gradevinske konstrukcije (zid, meduspratna konstrukcija...), pomocéu materijala
vatrootpornosti 120min. Pozicije izvesti u svemu prema projektnoj dokumentaciji, preporukama proizvodaéa i
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zakonskoj regulativi.

Svi elementi koji su u funkciji zastite od pozZara (ventilatori, protivpoZarne i protivdimne klapne, kanali za
odimljavanje kao i vatrootporni ventilacioni kanali i kanali natpritisne ventilacije) moraju imati validne izvestaje o
ispitivaniju i sertifikate o kvalitetu dobijene od verifikovane institucije.

Potrebna otpornost prema poZaru se dokazuje izvestajem o ispitivanju izdatom od strane domade

akreditovane laboratorije ili ispravom o usaglasenosti izdatom na osnovu odgovarajuéeg standarda, u skladu
sa posebnim propisima koji ureduju oblast isprava o usaglasenosti.

lll. SISTEMI VENTLACIJE TEHNICKIH | POMOCNIH PROSTORIJA
Po etaZama garze se nalaze tehnicke prostorije.
Za sve tehnicke prostorije predvideni su individualni sistemi za proveravanje sa vazduhom iz prostora garaza.

Za svaki od ovih sistema predvideni su posebni ventilatori, elementi upravljanja, distributivni elementi,
poZarnootporni uredaji i elementi koji bezbedno osiguravaju otpornost Sirenja pozara, vrelih i dimnih gasova
izmedu prostora garaze i tehni¢ke prostorije. Za svaku tehni¢ku i pomoénu prostoriju predvida se zasebni senzori
CO koji imaju izvrnu funkciju samo na lokani ventilator prostorije i sluze da preko svetlosnog i zvuénog signala
upozore trenutno korisnika prostora na nedozvoljeno poveéanje koncentarcije CO.

Na svim prodorima na granici poZarnih sektora predvidena je adekvatna poZarnootporna obrada prodora
opreme i uredaja kroz gradevinske konstrukcije (zid, meduspratna konstrukcija...), pomodéu materijala
vatrootpornosti 120min. Pozicije izvesti u svemu prema projekinoj dokumentaciji, preporukama proizvodada i
zakonskoj regulativi.

Upravljanje i napajanje strujom:
Svim sistemima se komanduje preko protivpozarne centrale i sistema za dojavu poZara.
Svi signali dojave poZara, pojedinadni signali otvorenog i zatvorenog poloZaja protivpoZarnih i

protivdimnih klapni, kao i statusi ventilatora sistema prosleduju se na radunar centralnog sistema za nadzor i
upravljanje.

Radom ventilatora za ventilaciju garaze upravljava sopstevno CO-postrojenje za merenje, regulisanje i
alarmiranije.

Jedan detektor se postavlja u proseku na svakih 12 garaznih mesta u zavisnosti od geometrije prostora i
rasporeda parking mesta. Detektori su stalno uklju€eni. Pri prekoragenju granice od 100cm3/m3(ppm), kao
srednje vrednosti za pola casa, sledi odavanje signala i akfiviranje ventilatora v reZzimu rada za izvlacenje
vazduha (ventilacija) i istovremeno ventilatora za nadoknadu vazduha, do smanjenja koncentracije CO.

Ako sadrzaj uglien-monoksida u vazduhu iznosi vise od 150 ppm, detektori za merenje koncentracije uglien-
monoksida automatski na to upozoravaju korisnike garaze kako bi iskljucili motore vozila i napustili garazu.
Alarmiranje se moze vrsiti preko razglasa ili trepéuéim svetlima sa ispisanom porukom.

CO-alarma postrojenja su u nadleZnosti projekta dojave pozara.

U sluéaju pozara i potrebe za odimljavanjem potrebno je automatski prebaciti sistem za ventilaciju v rezimu
rada — odimljavanje na maksimalnu snagu preko centrale za dojavu pozara (obavezna moguénost ruénog
aktiviranja, preko ruénog ili daljinskog upravljanja). U isto vreme mora se prekinuti dovod napona na
elektromotoru protivdimnih klapni na kojima se vrsi odsis il na kojima je potrebno dovesti svez vazduh a oni se
pritom moraju potpuno otvoriti. Protivdimne klapne su uvek zatvorene i pod naponom a kod nestanka napona
opruga otvara kalpnu i ostaje u otvorenom polozaju sve dok ne dode napon. Bilo kakvo resetovanje sistema sa
elektromotornim protivdimnim kalpnama je tek posle zavrietka procesa odimljavanja (eventualnog pozara) i
uvek od strane ovlasc¢enog lica!

Jednom akfiviran ventilator u rezZimu- odimljavanje moze da isklju¢i jedino ovlas¢eno lice iz sektora za
vanredne situacije (vatrogasac).

Uredaji za ruéno, daljinsko, kao i automatsko aktiviranje, treba predvideti u skladu sa odgovrajuéim
propisima i zahtevima, i nalaze se u nadleZnosti odgovarajuéeg elektroprojekta. Dugme za ruéno aktiviranje
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instalisati na pristupacénom mestu (na prilaznom pozarnom putu) i odredivanje njegovog poloZaja je u
nadleZnosti elektroprojekta.

Ventilatori za postizanje nad pritiska u predprostorima i sigurnosnim stepenistima v potpunosti da prati rad
ventilatora za provetravanje i odimljavanje kako u reZimu provetravanja tako i u rezimu odimljavanja za dimni
sektor i etaZzu na kome se nalazi. Njegovo aktiviranje mora biti i preko ruénog ili daljinskog upravljanja, kao i
preko centrale za dojavu pozZara v sluéaju pozara.

Napajanje elekiriécnom energijom i upravljanje ventilatora za odimljavanje i postizanje nad pritiska, mora u
slué¢aju pozara da bude pouzdano. Kablovsko postrojenje za nesmetan rad pomenutih sistema mora da budu
postavlieno ili izvan domaSaja pozara, ili pak treba predvideti odgovarajuéu klasu za odrZzavanje
funkcionalnosti. Komandnu tablu treba instalisati u prostoriji koja je van opasnosti od poZara. Celokupno
napajanije elektriénom energijom i upravljanje je u nadleZnosti elektroprojekta.

Projektima elektroenergetskih instalacija i elektromotornog pogona za sve potrosace iz prethodno navedenih
sistema predvideni su posebni el. ormani za njihovo napajanje i zastitu, a obezbedeno je i napajanje u rezimu
pozara iz dizel postrojenja.

Instalacije i oprema su lako dostupne i postavljene tako da omoguée efikasno odrzavanije.

Upravljanje sistemom ventilacije i odimljavanja garazZe je automatsko i ruéno (moguénost upravlajna ruéno,
posebno sa svim elementima daljim radom v toku poZara od strane vatrogasne jedinice na terenu u skladu sa
trenutnim zahtevima iz novonastale situacije).

Automatsko upravljanje sistemom ventilacije je preko PLC uredaja ili lokalno sa ormana elektromotornog
pogona.

Upravljanje sistemima nadpritiska i odimljavanja je direkino sa poZarne centrale i centrale za dojavu gasa.

Logika rada ovih sitema detaljno je obradena projektom elektromotornog pogona.

Ispitivanja instalacija sistema za odvodenje dima i toplote

Nakon izvodenja instalacija sistema, obavezno je funkcionalno ispitivanje sistema.
Ispitivanje obuhvata pustanje opreme u rad, pri simulaciji razliéitih rezima rada:
Sistemi za odsisavanje vazduha iz garaZe sa ventilatorom (2h/400°C).

Sistem za postizanje nadpritiska u predprostoru.

Prilikom ispitivanja je mara da se ustanovi da svi sistemi u celini i pojedinaéno rade u projektom zahtevanim
granicama, o ¢emu se rade potrebni zapisnici o ispitivanju i overavaju od strane akreditovane organizacije
nadzornog organa i odgovornog izvodaca radova.

Sve ono $to nije definisano grafickom dokumentacijom i tehni¢kim opisom izvodi se saglasno vazeéim
propisima i normativima.

Na osnovu Vaseg pismenog zahteva sa prilogom, na$ broj 05-02-4-14/2116 od 12.12.2024.god. za
izdavanje Tehnic¢kih uslova za potrebe izrade Urbanistickog projekta za izgradnju viseporodi¢nog stambeno -
poslovnog objekta sa trafostanicom, ul. Bavanistanski put BB u Pancevu, na kat. parc. br. 18260 K.O. Pancevo,
obavestavamo Vas o sledséem:

Na predmetnom podruéju, u nadleznosti LP "Srbijagas” postoie sledeéi gasni objekti:

- Celigni dovodni gasovod za MRS ,Predvoijiitka® (Centar za obuku) dimeizija DN 25 (@33,4 mm)
izgraden prema APl Stand 5L Grade V duz ulice, paralelno sa gradevinskom linijom objekata.
Gasovod je projektovan za pritisak do 6 bar (trenutni radni pritisak.je 3,5 bar) — izgraden i u
funkciii,

- Distributivni gasovod (Pmax=4bar) od polietilenskih cevi PE40 duz ulice, paralelno sa gradevinskom
linijom objekata. Gasovod je proejktovan za pritisak do 4 bar (trenutni radni pritisak je 1 bar) -
izgraden i u funkciji,

- trasa gasovoda je prikazana na situaciji priloZenoj uz ovaj dopis.

Trase gasovoda datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu dokumentacije i izvodenje radova
koristiti zvaniéne i aZurne podatke o visinskom i situacionom poloZaju izvedenih instalacija JP "Srbijagas” iz
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nadleznog katastra podzemnih vodova. Zbog moguéeg odstupanja podataka iz katastra podzemnih vodova od
stanja na terenu, pri izvodenju radova neophodno je izvriiti probne iskope ("Slicovanja") radi utvrdivanja taénog
poloZaja gasovoda.

Potrebno je gasovode tretirati kao steéenu obavezu u prostoru i u skladu sa:

Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do
16 bar ("SI. glasnik RS" br. 86 /2015),

Internim tehnic¢kim pravilima za projektovanije i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu
JP "Srbijagas” (Novi Sad, oktobar 2009. god.),

i Tehni¢kim uslovima za izgradnju u zastitnom pojasu gasovodnih objekata (datim u nastavku teksta),

postovati sva propisana rastojanja od gasnih instalacija.

1.3.13. Uklanjanje postojeéih objekata

Na predmetnoj parceli postoje izgradeni objekti (grafi¢ki prikaz br. 3):

Objekat 1 Pomoéna zgrada — Magacin, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=765 m?
Objekat 2 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=46 m?2
Objekat 3 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=44 m?
Objekat 4 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=42 m?
Objekat 5 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=43 m?
Objekat 6 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=18 m?2
Objekat 7 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=39 m?
Objekat 8 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=16 m?
Objekat 9 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=14 m?2

Objekti koji nisu upisani u LN, ali su snimljeni u KTP-u

Svi navedeni objekti se ruSe za potrebe predmetne izgradnje i tretiraée se u tehni¢koj dokumentaciji za
dobijanje gradevinske dozvole (PGD).
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1.3.14. Uslovi i saglasnosti nadleznih preduzeca

1 Kooiia katastarsk | br. 953-111-32266/2024
P [eopiiaaiasiaTsieg pdnd datum: 09.08.2024.
" br. 956-303-20290,/2024
2. [Kopija katastarskog plana vodova datum: 07.08.2024.
Uslovi za pr0|ek.'r0\fan|e i |:)'r|k!|ucen|e nc.l sisteme br. D-9911/1
3. vodosnabdevanja i odvodijenja otpadnih voda, JKP
. e . datum: 10.10.2024.
,Vodovod i Kanalaizacija“ Panéevo
. C e . br. 02-102-2/2024-0106
4.  |Uslovi JKP ,Higijena* Pancevo datum: 07.08.2024.
. v . br. 217-6908/24-1
5.  |Uslovi u pogledu mera zastite od pozara, MUP datum: 18.09.2024.
5 Uslovi JP EPS ,,EPS distribucija doo Beograd*, Ogranak br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-408799-24/3
" lelektrodistribucija Panéevo datum: 09.09.2024.
- Uslovi Telekom Srbija br. 352135/1
" |Odeljenje za planiranije i izgradnju mreze Panéevo datum: 05.08.2024.
. . “ . br. 03-812/2024
8. Uslovi JP ,,Urbanizam* Panéevo datom: 10.10.2024.
. s . br. 4/171
9.  |Uslovi JKP ,,Grejanje* Panéevo datum: 09.09.2024.
. " “ br. 05-02-4-14/2116-1
10, Uslovi ,Srbijagas datum: 18.12.2024.
11. Isekretariiat Sty Fivot di br. XV-07-381-117/2024-114
. [Sekretarijat za zastitu Zivotne sredine datom: 18.12.2024
- - . br. 798/2
12. [Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu datum: 28.08.2024.
- . . < br. 798 /4
13. [Zavod za zastitu spomenika kulture u Panéevu — MISLJENJE datom: 27.12.2024.

1.3.15. Sprovodenije i realizacija urbanistickog projekta

U sprovodeniju i realizaciji Urbanistickog projekta preduzimade se svi koraci v skladu sa Zakonom o planiranju
i izgradniji. Shodno odredbama &.60. Zakona o planiranju i izgradnii (,,Sluzbeni glasnik RS* br. 72/09, 81 /09,
64/10 — odluka US, 24/11, 121 /12, 42/13 = odluka US, 50/13 — odluka US, 98/13 — odluka US, 132/14,
145/14,83/18,31/19, 37 /19-dr.zakon , 9/20, 52/21 i 62/23), ovaj urbanisti¢ki projekat je osnov za
izdavanije lokacijskih uslova.

Odgovorni urbanista:

Novi Pazar, januar 2025. godine

Emir Aséerié, mast. inZ. arhitekture
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1.4. GRAFICKI DEO URBANISTICKOG PROJEKTA

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URBANISTICKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O.
PANCEVO — BLOK IZMEDU ULICA MILESEVSKE, BAVANISTANSKOG PUTA, | PARCELA HIPODROMA |
FILMSKOG GRADA

Investitor: »ALK Investicije” DOO, ul. Gajeva 2, Beograd

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom wu
ulici Bavanistanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO
Pancevo
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Dispozicija parcele v odnosu na grad

architfecture studio

NOVA DPI D.O.O.

Hasan Zatri¢, dia
Ajsa Buki¢, mast.inz.arh.
ElIma Masovi¢, dia

Projektant:
{ V Adresa: ul. Rifata Burzdevi¢a 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
D\ZAJN PROJEKTOVANJE |N75NJER\NG Tel: 020 3] 4 288
jekat:

Objeka STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Adresa: . . . N .
Ulica Bavanistanski put BB, Pancevo, kp 18260 K.O. Pancevo

Investitor: ALK Investiciie DOO, Email: alkinvesticiedoo@gmail.com
ul. Gajeva 2,
Beograd

Odgovorni urbanista: Emir A3¢eri¢, mast.inz.arh. Email: emir_asceric@nhotmail.com
221 A150 23 Tel: 065 454 55 65

Saradnik projektant: Redzep Corovié, dia Email: corovic@nova-dpi.rs

hasan.zatric@nova-dpi.rs
ajsa.djukic@nova-dpi.rs
elma.masovic@nova-dpi.rs

Teh. dokument: UP - Urbanisticki projekat
Ime crteza: Dispozicija parcele u odnosu na grad
- "
Razmera Datum Br. lista Br. t. d.
R 1:10 000 1/7/2025 1.4.1 UP 10/2024
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TACKE OBUHVATA UP-a

Tacka X Y
Tacke obuhvata parcele
G1 7474415.91 4969267.39
G2 7474336.79 4969362.01
G3 7474363.43 4969400.61
G4 7474425.84 4969408.46
G5 7474428.72 4969386.26
G6 7474441.08 4969387.85
G7 7474447.85 4969333.96
G8 7474467.42 4969336.36
G9 7474466.30 4969345.53
G10 7474481.68 4969347.43
G11 7474480.44 4969357.47
G12 7474509.79 4969360.55
G13 7474502.44 4969427.11
G14 7474613.24 4969440.82
G15 7474631.18 4969293.85
Tacke uzeg obuhvata UP-a
G16 7474404.04 4969257.46
G17 7474311.34 4969368.36
G18 7474341.46 4969409.00
G19 7474452.51 4969422.95
G20 7474458.10 4969412.38
G21 7474473.48 4969414.44
G22 7474479.51 4969415.21
G23 7474645.49 4969295.61
G24 7474626.45 4969442.44
Tacke Sireg obuhvata UP-a
G25 7474608.67 4969597.72
G26 7474602.67 4969596.99
G27 7474590.62 4969694.67
G28 7474420.81 4969673.57
G29 7474453.38 4969625.04
G30 7474588.67 4969642.13

LEGENDA SIMBOLA

Granica PDR-a Hipodrom
b d Granica sSireg obuhvata UP-a

O G Tacke Sireg obuhvata UP-a

Oblast koja nije deo obuhvata UP-a

Granica parcele

O G Tacke obuhvata parcele

18260 Broj parcele

B
T

Projekiani: architecture studio NOVA DPI D.O.O.
r{ V Adresa: ul. Rifata Burzdevi¢a 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
D\’AJN PPOJFKTO\/’ANJF |\/7: NNNNNN G Tel: 020 3]4 288
Objekat: STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5
Adresa: . . . . .
Ulica Bavanistanski put BB, Pancevo, kp 18260 K.O. Pancevo
Investitor: ALK Investicije DOO, Email: alkinvesticijedoo@gmail.com
ul. Gajeva 2,
Beograd
Odgovorni urbanista: Emir ASceri¢, mast.inz.arh. Email: emir_asceric@nhotmail.com
221 A150 23 Tel: 065 454 55 65
Saradnik projektant: Redzep Corovi¢, dia Email: corovic@nova-dpi.rs
Hasan Zatri¢, dia hasan.zatric@nova-dpi.rs
AjSa Buki¢, mast.inz.arh. ajsa.djukic@nova-dpi.rs
Elma Masovi¢, dia elma.masovic@nova-dpi.rs
Teh. dokument: UP - Urbanisticki projekat
Ime crteza: Granica obuhvata urbanistickog projekta
. " o
Razmera Datum Br. lista Br. 1. d.
R 1:500 1/7/2025 1.4.2 UP 10/2024
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Objekti predvideni za uklanjanje

7

SRR
N N N NN

N N
R

NN
N MW

Obijekat 1 Pomoéna zgrada - Magacin, Objekat preuzet iz zemljisne knjige,
P=765m?, objekat predviden za uklanjanie.

Objekat 2 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=46m?,
objekat predviden za uklanjanie.

Objekat 3 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=44m?,
objekat predviden za uklanjanje.

Objekat 4 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=42m?,
objekat predviden za uklanjanje.

Objekat 5 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=43m?,
objekat predviden za uklanjanie.

Objekat 6 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=18m?,
objekat predviden za uklanjanje.

Objekat 7 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=39m?,
objekat predviden za uklanjanje.

Objekat 8 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=16m?,
objekat predviden za uklanjanie.

Objekat 9 Pomoéna zgrada, Objekat preuzet iz zemljisne knjige, P=14m?,
objekat predviden za uklanjanje.

Obijekti koji nisu upisani u LN ali su snimljeni u KTP-u. Predvideni su za
uklanjanje

TACKE OBUHVATA UP-a

Tacka X Y
Tacke obuhvata parcele
G1 7474415.91 4969267.39
G2 7474336.79 4969362.01
G3 7474363.43 4969400.61
G4 7474425.84 4969408.46
G5 7474428.72 4969386.26
G6 7474441.08 4969387.85
G7 7474447.85 4969333.96
G8 7474467.42 4969336.36
G9 7474466.30 4969345.53
G10 7474481.68 4969347.43
G11 7474480.44 4969357.47
G12 7474509.79 4969360.55
G13 7474502.44 4969427.11
G14 7474613.24 4969440.82
G15 7474631.18 4969293.85
Tacke uzeg obuhvata UP-a o
G16 7474404.04 4969257.46
G17 7474311.34 4969368.36
G18 7474341.46 4969409.00
G19 7474452.51 4969422.95
G20 7474458.10 4969412.38
G21 7474473.48 4969414.44
G22 7474479.51 4969415.21
G23 7474645.49 4969295.61
G24 7474626.45 4969442.44
Tacke Sireg obuhvata UP-a
G25 7474608.67 4969597.72
G26 7474602.67 4969596.99
G27 7474590.62 4969694.67
G28 7474420.81 4969673.57
G29 7474453.38 4969625.04
G30 7474588.67 4969642.13

LEGENDA SIMBOLA

QX

Granica PDR-a Hipodrom

Granica sSireg obuhvata UP-a

Tacke sireg obuhvata UP-a N|

Oblast koja nije deo obuhvata UP-a
Granica parcele

Tacke obuhvata parcele

o
18260  Broj parcele

Projekiani: architecture studio NOVA DPI D.O.O.

r{ V Adresa: ul. Rifata Burzdevi¢a 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com

D\’AJN PR’OJFKTOV’ANJF |\17:NJFRH\S Tel: 020 3]4 288

Objekat: STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

A :

dresa Ulica Bavanistanski put BB, Pancevo, kp 18260 K.O. Pancevo

Investitor: ALK Investicije DOO, Email: alkinvesticijedoo@gmail.com
ul. Gajeva 2,
Beograd

Odgovorni urbanista: Emir ASceri¢, mast.inz.arh. Email: emir_asceric@nhotmail.com
221 A150 23 Tel: 065 454 55 65

Saradnik projektant: Redzep Corovi¢, dia Email: corovic@nova-dpi.rs
Hasan Zatri¢, dia hasan.zatric@nova-dpi.rs
AjSa Buki¢, mast.inz.arh. ajsa.djukic@nova-dpi.rs
Elma Masovi¢, dia elma.masovic@nova-dpi.rs

Teh. dokument: UP - Urbanisticki projekat

Ime crteza: Plan postojecih objekata - plan rusenja

. " o
Razmera Datum Br. lista Br. 1. d.
R 1:500 1/7/2025 1.4.3 UP 10/2024
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Viseporodi¢ni stambeni objekat spratnosti Po+P+5, povrsine 7.152,03 m?

Viseporodiéni stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+P+5, povriine 3.015,56 m?
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I | | 6%_ 4 m2 ‘ N
b — 0 c Tacke uzeg obuhvata UP-a
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| Oblast koja nije deo obuhvata UP-a
[}
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0 18260  Broj parcele
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' — --- Gradevinska linija Xp
X Saobraéaijni prikljuéak
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----- Linija podruma
% ' Projekiani: architecture studio NOVA DPI D.O.O.
< f{ o V A Adresa: ul. Rifata Burzdevic¢a 209b, Novi Pazar
% . Email: office@novadpi.com
p - a e Z D\ZAJN PRCJEKTOVANJE |NZENJERH\G Tel: 020 3] 4 288
w - . rd . v 7 5 ' i .
Tacéke uzeg obuhvata UP-a  Koordinate osovinskih ta¢a Objekat: STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5
saobrac¢ajnica = —— == = '
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broj tacke Y(m)

Iz regulaciono-nivelacionog plana:
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PRIKLJUCAK 1: ULAZ/IZLAZ GARAZA G1
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XP2 7 474 373.73

KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAJNICA
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KOORDINATE OSOVINSKIH TACAKA SAOBRACAJNICA
broj tacke Y(m)
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broj tacke Y(m) X(m)

Iz regulaciono-nivelacionog plana:

X28 7 474 471.75 4 969 346.21
tacke novih priklju¢aka:
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