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1.1. ZAKONSKA DOKUMENTACIJA 
 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU 
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O. 
PANČEVO – BLOK IZMEĐU ULICA MILEŠEVSKE, BAVANIŠTANSKOG PUTA, I PARCELA HIPODROMA I 
FILMSKOG GRADA 
 
 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom u                    
ulici Bavaništanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO 
Pančevo 
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Регистар привредних субјеката  5000202982536 
БД 61185/2022  
 
Дана, 11.07.2022. године  
Београд  
 
 

Регистратор Регистра привредних субјеката који води Агенција за привредне регистре, на 
основу члана 15. став 1. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре 
(„Службени гласник РС“, бр. 99/2011, 83/2014, 31/2019, 105/2021), одлучујући о регистрационој 
пријави промене података код Preduzeće za projektovanje urbanizam i izgradnju NOVA DPI DOO 
Novi Pazar, матични број: 20858591, коју је поднео/ла:  
 

Име и презиме: Тахир Хубић  
 
доноси  
 

РЕШЕЊЕ  
 

УСВАЈА СЕ регистрациона пријава, па се у Регистар привредних субјеката региструје 
промена података код:  
 

Preduzeće za projektovanje urbanizam i izgradnju NOVA DPI DOO Novi Pazar  
 
Регистарски/матични број: 20858591  
 
и то следећих промена:  
 
Промена седишта привредног друштва:  

Брише се:  
Адреса: СТЕВАНА НЕМАЊЕ 190 В , НОВИ ПАЗАР , 36300 Нови Пазар , Србија  

Уписује се:  
Адреса: РИФАТА БУРЏЕВИЋА 209Б , спрат 2 , локал 1 , НОВИ ПАЗАР , 36300 Нови 

Пазар , Србија  
 
Промена адресе за пријем поште:  

Брише се:  
Адреса: ПЉЕВАЉСКА 1 , НОВИ ПАЗАР , 36300 Нови Пазар , Србија  

 
Промена адресе за пријем електронске поште:  

Брише се:  
esadesad@gmail.com  

Уписује се:  
office@novadpi.com  

 
 
 



 

Страна 2 од 2 

О б р а з л о ж е њ е  
 

Поступајући у складу са одредбом члана 17. став 3. Закона о поступку регистрације у 
Агенцији за привредне регистре, подношењем регистрационе пријаве број БД 61185/2022, дана 
06.07.2022. године, подносилац је стекао право на плаћање умањеног износа накнаде, засновано 
подношењем пријаве која је решењем регистратора БД 54276/2022 од 21.06.2022 одбачена, јер 
је утврђено да нису испуњени услови из члана 14. став 1. тачка 6) и 9) истог Закона.  
 

Проверавајући испуњеност услова за регистрацију промене података, прописаних 
одредбом члана 14. Закона о поступку регистрације у Агенцији за привредне регистре , 
Регистратор је утврдио да су испуњени услови за регистрацију, па је одлучио као у диспозитиву 
решења, у складу са одредбом члана 16. Закона.  
 

Висина накнаде за вођење поступка регистрације утврђена је Одлуком о накнадама за 
послове регистрације и друге услуге које пружа Агенција за привредне регистре („Сл. гласник 
РС”, бр. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016, 75/2018, 73/2019, 15/2020, 
91/2020, 11/2021 и 66/2021).  
 
 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ СРЕДСТВУ:  
Против ове одлуке може се изјавити жалба у року од 30 
дана од дана објављивања одлуке на интернет страни 
Агенције за привредне регистре, министру надлежном за 
послове привреде, а преко Агенције за привредне 
регистре. Административна такса за жалбу у износу од 
490,00 динара и решење по жалби у износу од 570,00 
динара, уплаћује се у буџет Републике Србије. Жалба се 
може изјавити и усмено на записник у Агенцији за 
привредне регистре.  

 
 

РЕГИСТРАТОР  
__________________  

Миладин Маглов  
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1.1.2. Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste  

Na osnovu člana 38. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023) kao: 

 
 
 

O D G O V O R N I  U R B A N I S T A  

 
 
 

 

za izradu urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za planiranu izgradnju 
stambeno-poslovnog kompleksa Po+P+5 sa trafostanicom u ulici Bavaštanski put bb, Pančevo, na kat. parceli 
broj  18260 KO Pančevo određuje se: 

 
 
 

Emir Ašćerić, mast. inž. arhitekture br. licence 221 А150 23 

Projektant: NOVA DPI D.O.O. 

 Rifata Burdževića 209B, Novi Pazar 

Odgovorno lice / zastupnik:  Esad Ujkanović, direktor 

Pečat: Potpis: 

 

 

 

 

 

 

 

 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.g   
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1.1.3.  Izjava odgovornog urbaniste 

Odogovorni urbanista za izradu urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije za 
planiranu izgradnju stambeno-poslovnog kompleksa Po+P+5 sa trafostanicom u ulici Bavaštanski put bb, 
Pančevo, na kat. parceli broj  18260 KO Pančevo 

 
 
 
 

Emir Ašćerić, mast. inž. arhitekture 
 
 

 

I Z J A V L J U J E M  

 
1. da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 

normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke,  
2. da je projekat izrađen u skladu sa Planom generalne regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i 

Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 20/2012, 34/12 – 
ispravka, 1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka), Planom detaljne 
regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i dopuna, 34/21- 
izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna) 

 
 
 
 
 

Odogovorni urbanista: Emir Ašćerić, mast. inž. arhitekture 

Broj licence: 221 А150 23 

Lični pečat: Potpis: 

      

 

 

 

 

Broj tehničke dokumentacije: UP 10/24 

Mesto i datum: Novi Pazar, januar 2025.g 
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1.2. OPŠTA DOKUMENTACIJA 
 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU 
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O. 
PANČEVO – BLOK IZMEĐU ULICA MILEŠEVSKE, BAVANIŠTANSKOG PUTA, I PARCELA HIPODROMA I 
FILMSKOG GRADA 
 
 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom u                    
ulici Bavaništanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO 
Pančevo 
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:28:13

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 1c8eea1d-2082-4a01-8f80-76b45f1b903a
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  765

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:28 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=ZhTAae9FiUA1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:12

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности bc0f47bd-42e2-4d37-b6f1-ee2dc0f38384
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  46

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:29 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=+scjODZEtwA1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:24

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 4336eb72-32c1-4008-903f-ea45b4fd367d
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  3

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  44

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:29 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=5M5zgf0ig1k1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
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katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:29:49

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 69f2dff7-c15f-457e-be9c-f5dd00d2a20a
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  4

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  42

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:29 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=H7b/2zLbhe41PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:02

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности fc650359-fcf7-4b19-b15e-396a98795f68
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  5

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  43

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:30 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=eXzcjT3FEFk1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:36

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 05be4512-c6e0-41be-a0ec-b33f0d989360
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  6

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  18

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:30 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=TyJ5NPoAHvI1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:46

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности cb7bb7ab-74fe-426e-8e81-aa9accdf9b62
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  7

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  39

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:30 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=Bsm9Fs/8Nd01PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:30:56

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 34ab5284-940a-4b4b-bc93-aafa08083222
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  8

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  16

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:30 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=IjoBVpt3nxk1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:08

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 0fcb5e66-5cbd-4959-88f2-c8ae54575336
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  9

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  14

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:31 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=AnRmzQqa5F41PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:19

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 94e0de24-98f8-49c7-bc7b-b7971b8c48f1
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  10

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ОСТАЛО ВЕШТАЧКИ СТВОРЕНО НЕПЛОДНО ЗЕМЉИШТЕ

Површина m²:  19805

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:31 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=cLG9JThg8LI1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:31:49

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 5e503cd2-e238-418a-b65b-580215a7fd75
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  11

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ПАШЊАК 1. КЛАСЕ

Површина m²:  10982

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:31 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=+/htCKa8N4Q1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 23.12.2024. 15:32:03

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 07930a8a-08a5-4a61-9f44-695e6a1abb7a
Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  20.12.2024. 14:26

Служба:  ПАНЧЕВО

1. Подаци о парцели - А лист
Потес / Улица:  БАВАНИШТ.ПУТ

Број парцеле:  18260

Површина m²:  31814

Број извода (*):  19811

Подаци о делу парцеле  
Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  765

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на парцели - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба парцеле  
*** Нема забележбе ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист
Број објекта:  1

Назив улице:  БАВАНИШТ.ПУТ

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  765

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

12/23/24, 3:32 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=qoveyUoETTM1PdWeCvR9YQ== 1/2



Начин коришћења и назив објекта:  ПОМОЋНА ЗГРАДА-МАГАЦИН

Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом: 

Број етажа приземље:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа поткровље: 

Имаоци права на објекту  

Назив: АЛК ИНВЕСТИЦИЈЕ ДОО

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 17/20

Назив: ВОZАК СОNSТRUСТIОN DОО ВЕОGRАD, ВРАЧАР

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 3/20

Терети на објекту - Г лист  
*** Нема терета ***

Забележба објекта  
*** Нема забележбе ***

* Ранији број листа непокретности.

12/23/24, 3:32 PM еКатастар непокретности: Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic/NepokretnostProperties.aspx?nepID=qoveyUoETTM1PdWeCvR9YQ== 2/2
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Adresa: Rifata Burdževića 209b, 36300 Novi Pazar 
Telefon: +381 (0)63 6356159; +381(0)20 314288 
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1.3. TEKSTUALNI DEO 
 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU 
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O. 
PANČEVO – BLOK IZMEĐU ULICA MILEŠEVSKE, BAVANIŠTANSKOG PUTA, I PARCELA HIPODROMA I 
FILMSKOG GRADA 
 
 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom u                    
ulici Bavaništanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO 
Pančevo 
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Opšte odredbe – Uvod 

Povod za izradu Urbanističkog projekta je zahtev investitora ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2. Beograd. 
Urbanistički projekat se izrađuje za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele 
18260 KO Pančevo, za planiranu izgradnju stambeno-poslovnog objekta spratnosti Po+P+5 u ulici Baništanski 
put bb u Pančevu. 

Podaci o zahtevu 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Mesto izgradnje: Pančevo 

Lokacija: Ul. Bavaništanski put bb 

Broj parcele: 18260 KO Pančevo 

Ciljevi izrade Urbanističkog projekta su da se: 

• Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije 

• Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj građevinskoj parceli 

• Izradi urbanistička dokumentacija za sprovođenje i realizaciju za izgradnju stambeno-poslovnog 
objekta na katastarskoj parceli  br. 18260 KO Pančevo 

1.3.1. Pravni i planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Na osnovu odredbi čl. 60. 61. 62. i 63. Zakona o planiraju izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023), 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja ("Sl. glasnik RS", 
br. 32/2019); kao i svih drugih  važećih podzakonskih akata iz ove oblasti, a u skladu sa Planom generalne 
regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pančevo (Sl. list Grada 
Pančeva br. 20/2012, 34/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – 
ispravka), Planom detaljne regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i 
dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna) i Ugovorom o izradi  Urbanističkog projekta za 
potrebe Urbanističko-arhitektonske razrade lokacije katastarske parcele br. 18260 KO Pančevo za planiranju 
izgradnju STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA sa trafostanicom spratnsosti Po+P+5, Urbanistički projekat je 
izradila NOVA DPI DOO Novi Pazar, registrovana kao preduzeće za  projektovanje, urbanizam i izgradnju. 

Pravni status zemljišta 

Uvidom  kopiju plana br. 953-111-32266/2024 u Prepisu lista nepokretnosti broj 19811 od 23.12.2024. 
godine, utvrđeno je da katastarska parcela br. 18260 KO Pančevo ima status gradskog građevinskog zemljišta. 
Zemljište je privatna svojina a nosioci prava na zemljištu su : 

• ALK INVESTICIJE DOO; 

• BOZAK CONSTRUCTION DOO BEOGRAD, VRAČAR 

Adresa predmetne parcele je u ulici Bavaništanski put bb, Pančevo i njena povšina iznosi 31814 m2. 

Za potrebe izrade urbanističkog projekta o mogućnostima i ograničenjima gradnje na predmetnoj 
katastarskoj parceli pribavljen je katastarsko-topografski plan razeme 1:500. 
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Broj kat. 
par. 

Kat. 
opština 

Broj LN Kultura i 
klasa 

Površina Vrsta 
prava 

Nosilac prava Oblik 
svojina 

18260 Pančevo 19811 
Gradsko 

građevinsko 
zemljište 

31814 m2 Svojina 

ALK INVESTICIJE 
DOO; 
BOZAK 

CONSTRUCTION 
DOO 

BEOGRAD, 
VRAČAR. 

Privatna 
svojina 

Planski osnov 

Planom generalne regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu 
Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 20/2012, 34/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 
7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka), Planom detaljne regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 
17/10, 28/18 – izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna), predmetna parcela se 
nalazi u zoni građevinskog zemljišta ostale namene – STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA – čija je 
planirana namena višeporodično stanovanje (SK – stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoljene/kompatibilne 
namene stanovanju su između ostalih, poslovanje, uslužne i zanatske delatnosti.  Prema planu generalne 
regulacije, za objekte spratnosti P+5 moguće je da visina završnog venca (atike) bude viša od kote slemena ali 
ne može da pređe visinu od 20,50 m. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele, pod objektima koji obuhvata i sve manipulativne površine 
(parking mesta na otvorenom, igrališta, prilazne staze, bašte lokala i sl.): 

- maksimalmno pod objektima Iz=70% 
- minimalno pod zelenim površinama Iz=30% 

1.3.2. Obuhvat urbanističkog projekta 

Lokaciju obuhvaćenu urbanističkim projektom čini postojeća katastarska parcela broj 18260 KO Pančevo, 
Grafički prikaz obuhvata urbanističkog projekta dat je na listu „Regulaciono nivelaciono rešenje lokacije“. 
Lokacija ima ukupnu površinu 3 ha 18 a i 14 m2 (31.814 kvadratnih metara), a sa severne strane je oivičena 
ulicom, Bavaništanski put, a sa jugozapadne strane Mileševskom ulicom. Sa istočne strane se nalazi pristupna 
ulica koja vodi na Hipodrom. Na ovoj lokaciji gradiće se kompleks stambeno-poslovnih objekata. 

Prostor izrade urbanističkog projekta je definisan tačkama G1-G30 čije su koortdinate date u Gaus-
Krigerovoj projekciji meridijanskih zona u metričkom sistemu. Koordinate tačaka obuhvata su date u sledećoj 
tabeli:  
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Tačkama od G1 do G15 su definisane granične tačke predmetne parcele. Uži obuhvat razrade urbanističko-
arhitektosnke lokacije je definisan graničnim tačkama parcele G1, G4, G5, G6, G7, G8, G9, G11, G12, G13, 
G14, G15 i tačkama G16, G17, G18, G19, G20, G21, G22, G23 i G24, dok širi obuhvat sadrži tačke užeg 
obuhvata i tačke od G25 do G30.  

Granice šireg obuhvata podrazumevaju  delove šire lokacije odnosno dosežu do mesta gde će se obezbediti 
svi planirani infrastrukturni priključci kompleksa. 

1.3.3. Uslovi za izgradnju objekta 

Namena i karakter prostora 

Prema Planu detaljne regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i 
dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna), predmetna parcela se nalazi u zoni građevinskog 
zemljišta ostale namene – STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA – čija je planirana namena 
višeporodično stanovanje (SK – stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoljene/kompatibilne namene stanovanju 
su između ostalih, poslovanje, uslužne i zanatske delatnosti.  

Postojeće stanje 

Na predmetnoj parceli postoje izgrađeni objekti (grafički prikaz br. 1.4.3.): 

• Objekat 1 Pomoćna zgrada – Magacin, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=765 m2 

• Objekat 2 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=46 m2 

• Objekat 3 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=44 m2 

• Objekat 4 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=42 m2 

• Objekat 5 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=43 m2 

• Objekat 6 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=18 m2 

• Objekat 7 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=39 m2 

• Objekat 8 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=16 m2 

KOORDINATE GRANIČNIH TAČAKA 
PARCELE 

 KOORDINATE GRANIČNIH TAČAKA 
UŽEG OBUHVATA UP-a 

Broj 
tačke X Y  Broj 

tačke X Y 

G1 7474415.91 4969267.39  G16 7474404.04 4969257.46 
G2 7474336.79 4969362.01 G17 7474311.34 4969368.36 
G3 7474363.43 4969400.61 G18 7474341.46 4969409.00 
G4 7474425.84 4969408.46 G19 7474452.51 4969422.95 
G5 7474428.72 4969386.26 G20 7474458.10 4969412.38 
G6 7474441.08 4969387.85 G21 7474473.48 4969414.44 
G7 7474447.85 4969333.96 G22 7474479.51 4969415.21 
G8 7474467.42 4969336.36 G23 7474645.49 4969295.61 
G9 7474466.30 4969345.53 G24 7474626.45 4969442.44 
G10 7474481.68 4969347.43 KOORDINATE GRANIČNIH TAČAKA 

ŠIREG OBUHVATA UP-a G11 7474480.44 4969357.47 
G12 7474509.79 4969360.55 G25 7474608.67 4969597.72 
G13 7474502.44 4969427.11 G26 7474602.67 4969596.99 
G14 7474613.24 4969440.82 G27 7474590.62 4969694.67 
G15 7474631.18 4969293.85 G28 7474420.81 4969673.57 

 
 G29 7474453.38 4969625.04 
 G30 7474588.67 4969642.13 
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• Objekat 9 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=14 m2 

• Objekti koji nisu upisani u LN, ali su snimljeni u KTP-u 

Svi navedeni objekti se ruše za potrebe predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj dokumentaciji za 
dobijanje građevinske dozvole (PGD). 

Analiza lokacije i okruženja 

Prema Planu generalne regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom 
mestu Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 20/2012, 34/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 
16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka), Planom detaljne regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada 
Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna) na 
katastarskoj parceli je planirana izgradnja višeporodičnog stanovanja sa kompatabilnim namenama. Predmetna 
lokacija je planirana za izgradnju stambeno poslovnog kompleksa BRGP 60.711,47 m2. Pored lokacije, koja je 
određena važećim planskim dokumentom, predmet analize je sadržaj šireg okruženja.  Cilj analize je da se 
proširi delokrug pratećih sadržaja kako bi se unapredio kvalitet života u kopleksu koji će uticati i na okruženje. 
Okruženje: 

• Komercijalne delatnosti  

Predmetna parcela 18260 KO Pančevo na kojoj je planirana izgradnja stambeno poslovnog kopleksa 
Po+P+5 sa trafostanicom, se nalazi na udaljenosti 3 km od gradskog centra. 

Na udaljenosti od 1km od lokacije na kojoj je planirana izgradnja novog stambeno poslovnog objekta, se 
nalazi tržni centar  „Big Pančevo“ sa komercijalnim delatnostima: apoteka, banka, pošta, prodavnice garderobe 
i obuće, restorani, kafići, marketi, igraonice i bioskop. 

• Obrazovne ustanove 

Vrtići koji se nalaze u neposrednom okruženju na udaljenosti od 1 km su „Bambi“, „Kolibri“, „Čuperak“ i 
„Veverica“. 

Na udaljenosti od 1 km se nalaze Osnovne škole „Sveti Sava“ i „Miroslav Antić- Mika“, dok na udaljenosti 1-
2 km se nalaze Osnovne škole „Isidora Sekulić“, „Branko Radičević“. 

Srednjoškolske ustanove Medicinske škole „Stevice Jovanovića“, „Ekonomsko- menadžerska škola“ se nalaze 
na udaljenosti do 2 km, dok su ostale na nešto većoj udaljenosti.  

• Zdravstvene ustanove 

Zdravstvene ustanove se nalaze na 1-2 km udaljenosti. 

• Saobraćaj 

Oko parcele 18260 KO Pančevo se nalaze ulice koje su predviđene Planom generalne regulacije Celina 2 
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Strelište sa hipodromom i Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 
20/2012, 34/12 – ispravka, 1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka), 
Planom detaljne regulacije Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i dopuna, 
34/21- izmena i dopuna, 43/23 - izmena i dopuna).  

Planirana je izgradnja nedostajuće infrastrukture vodovoda, kanalizacije, atmosferske vode, grejanja i 
kolovoza na parcelama 18262, 18266, 18267, 4866/46 i 4866/57, čime će se budući kompleks bolje 
povezati sa ostatkom grada. 

U neposrednoj blizini se nalazi stajalište „Strelište“ na raskrsnici ul. Miloša Obrenovića, Bavaništanskog puta i 
Prvomajske, koji povezuje ovaj deo grada sa Beogradom. Ulice Prvomajska i Bavaništanski put su jedne od 
glavnih gradskih magistrala. 

 
Analiza okruženja  

LEGENDA: 

 
Udaljenost 1km  Autobuska stanica  Srednja škola 

 Stajalište voza  Rekreativni sadržaj 

 
Udaljenost 2km 

 H Zdravstvene ustanove   

 Apoteka   

 
Centar   Marketi   

 Banka   

 Predmetna lokacija  Vrtić   

 Osnovna škola   

mailto:office@novadpi.com


 

Adresa: Rifata Burdževića 209b, 36300 Novi Pazar 
Telefon: +381 (0)63 6356159; +381(0)20 314288 

E-mail: office@novadpi.com 
www.novadpi.com 

 

 33 

ZAKLJUČAK: 
Udaljenost zdravstvenih sadržaja, obrazovnih ustanova od predmetne lokacije je u radijusu od 1 km. Javne 

ustanove svakako treba da budu predmet Plana generalne regulacije i to neće biti predmet projektovanja na KP 
18260 KO Pančevo s obzirom da nije uslovljena izgradnja ovih sadržaja na predmetnoj parceli.  

Kompatibilne namene u stambenim zonama su poslovanje, uslužne i zanatske delatnosti, infrastrukturni objekti 
(trafo stanice) i namenske garaže kao što je Planom generalne regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i 
Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 20/2012, 34/12 – ispravka, 
1/13 – ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka), Planom detaljne regulacije 
Hipodrom u Pančevu (Sl. list Grada Pančeva br. 17/10, 28/18 – izmena i dopuna, 34/21- izmena i dopuna, 
43/23 - izmena i dopuna) i predviđeno.  

Pod kompatabilnim namenama u okviru Plana generalne regulacije podrazumevaju se: poslovanje, trgovinski 
sadržaji, ugostiteljski sadržaji, komercijalni sadržaji sporta, zanatske radnje.  

Prizemlje objekata A4, B1, B2, B8 su namenjeni za javno dostupne sadržaje koji podižu nivo atraktivnosti i 
kvaliteta korišćenja prostora (kafei, restorani, trgovine, banke, agencije, rekreativni sadržaji i sl.). Garaža je 
smeštena u podzemnom delu kompleksa i nalazi se u jednom nivou. Parter je koncipiran tako da doprinese samoj 
atraktivnosti i vrednosti kompleksa sa sadržajima poput igrališta za decu, zelenih površina i fontane. 

Planirana namena površina 

Na ovoj parceli planirana je izgradnja kompleksa stambeno-poslovnih objekata organizovanih u dva bloka: 
blok A i blok B. Blok A sadrži 3 objekta sa 4 lamele (ulaza): A1 – A4, a blok B sadrži 6 objekata sa 8 lamela: 
B1 – B8. Svi objekti su spratnosti Po+P+5 sa visinom slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od 
19,60 m. Ukupna BRGP (nadzemno) svih objekata iznosi 60.711,47 m2. Ispod celog kompleksa, kako objekata 
tako i dvorišta kompleksa koje obuhvata celu parcelu, nalazi se podzemna etaža sa garažom sa parking 
mestima, ostavama i tehničkim prostorijama. Bruto površina podzemne garaže je 23.439,45 m2. Ukupan broj 
parking mesta u podzemnoj garaži je 710, od čega je 36 parking mesta za osobe sa invaliditetom. Podzemnoj 
garaži se pristupa preko tri kolske rampe.  

Bilans projektovanih površina 

Projekat predviđa faznu izgradnju kompleksa i to na sledeći način: 

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaža/garaža 

- Druga faza objekti A3 i A4 

- Treća faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5 

- Četvrta faza objekti B6, B7 i B8 

dispozicija obekata na parceli 
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Završetkom poslednje, četvrte faze u kompleksu će se izgraditi planirane bruto površine: 

  Ukupna BRGP (nadzemno)     60.711,47 m2 

 Ukupna BRGP (podzemno)     23.439,45 m2 

 Ukupno BRGP (podzemno+ nadzemno)    84.150,92 m2 

 
BRUTO POVRŠINE OBJEKATA 

  
NADZEMNO 

BLOK A BLOK B 

ETAŽA A1 A2 A3 A4 B1 B2 B3 B4 B5 B6 B7 B8 

PRIZEMLJE 1.460,96 1.443,12 1.415,34 789,04 782,86 655,54 1.055,64 960,06 1.066,74 1.144,18 1.055,98 788,12 

I SPRAT 1.159,17 1.092,34 1.071,03 774,50 764,61 644,81 765,60 644,81 764,61 774,50 765,60 774,50 

II SPRAT 1.159,17 1.092,34 1.071,03 774,50 764,61 644,81 765,60 644,81 764,61 774,50 765,60 774,50 

III SPRAT 1.159,17 1.092,34 1.071,03 774,50 764,61 644,81 765,60 644,81 764,61 774,50 765,60 774,50 

IV SPRAT 1.159,17 1.092,34 1.071,03 774,50 764,61 644,81 765,60 644,81 764,61 774,50 765,60 774,50 

V SPRAT 972,29 802,75 802,57 610,48 633,30 516,97 627,95 516,97 633,30 610,48 627,95 610,48 

  7.069,93 6.615,23 6.502,03 4.497,52 4.474.60 3.751,75 4.745,99 4.056,27 4.758,48 4.852,66 4.746,33 4.496,60 

  UKUPNO BLOK A:  24.684,71 UKUPNO BLOK B: 35.882,68 

 UKUPNO BLOK A+B 60.567,39 

ETAŽA Trafostanica Ulaz/Izlaz Garaža  
PRIZEMLJE 27,09 116,99  

  UKUPNO Trafostanica + Ulazi za garažu 144,08 

  SVE UKUPNO NADZEMNO: 60.711,47 
ETAŽA PODZEMNO  
PODRUM  23.439,45 

 SVE UKUPNO POZEMNO: 23.439,45 

  BRUTO NADZEMNO + PODZEMNO 

SVE UKUPNO NADZEMNO + PODZEMNO: 84.150,92 

Ukupna NETO površina objekta iznosi 75.055,26 m2, od čega: 

   Stambeni prostor 44.303,97 m2 

   Poslovni prostor   2.572,31 m2 

   Komunikacija - nadzemno   5.425,85 m2 

   Tehničke prostorije nadzemno        33,76 m2 

   Podrum 22.719,40 m2 

Ukupan broj projektovanih stambenih jedinica je 640. Stanovi su jednostrano, dvostrano ili trostrano 
orijentisani. Sadržaj stambenih prostora je takav da može da zadovolji viši standard stanovanja tako da stanovi 
u zavisnosti od veličine poseduju: ulazni prostor, wc, kuhinju, trpezariju, špajz, ostavu,vešeraj, garderobu, dnevni 
boravak, balkone, lođe, kupatilo i jednu ili više spavaćih soba. 

STRUKTURA STANOVA UKUPAN BROJ STANOVA PO STRUKTURI 

DVOSOBAN 485 

TROSOBAN 100 

ČETVOROSOBAN 55 

UKUPAN BROJ STANOVA 640 
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Poslovni deo smešten je u prizemlju i zauzima 2.572,31 m2 neto površine. Poslovnom delu se pristupa sa 
platoa stambeno- poslovnog kompleksa. Budući da je ukinut saoraćaj unutar parcele, deo platoa ispred 
poslovnog prostora je zastrt dekingom i isključivo je pešački. 

Položaj objekta u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na granice građevinske parcele 

Građevinska linija je od planiranih regulacionih linija ulica Bavaštanski put i Mileševske udaljena 5,0 metara, 
dok je poklopljena sa regulacionom linijom ulice sa istočne strane parcele (ka Hipodromu).  

Položaj objekata prema granicama susednih/zadnjih parcela odnosno rastojanje objekata od bočnih i 
zadnjih parcela regulisano je na sledeći način: 

- 0,00 m kada na fasadama nema otvora 

- 5,00 m kada se na tim fasadama nalaze otvori pomoćnih prostorija gde je visina parapeta 
minimalmo 1,6 m 

- minimalno udaljenje objekata na parcečli je 2/3 višeg objekta, ali ne manje od 12 m kada se na tim 
fasadama nalaze otvori stambenih/radnih prostorija. 

Objekti su postavljeni unutar okvira definisanih građevinskom linijom: prema ulicama građevinske linije su na 
5,00 m od regulacione linije (regulaciona linija u zoni SK a na predmetnoj parceli se najvećim delom poklapa sa 
granicom parcele), a projektom su ostvarena rastojanja koja se kreću od 6,37m do 11,08 m, ali ni u kom slučaju 
manje od 6,00 m. Prema zadnjoj granici parcele objekti su udaljenji 7,18 m i tu se nalazi interventna 
saobraćajnica. Međusobna rastojanja između objekata na parceli po PDR-u mora biti minimum 2/3 višeg 
objekta, što je = 20,5 m x 2/3 = 13,67m, svakako ne manje od 12 m. Rastojanja iz među objekata bloka A su: 

• A1/A2 – A3 18,86 m 

• A3 – A4 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• A4 – B8 61,40 m 

• B1/B2 – B3 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B3 – B4/B5 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B5 – B6 13,94 m 

• B6 – B7 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B7 – B8 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

Garaža smeštena uskoj etaži zauzima ceo gabarit pacele. 

Nivelacione kote 

Planirane nivelacione kote su date ukrsnim tačkama saobraćajnica, dok su kote u građevinskim blokovima 
nešto više (za oko 0,20 m): 

- na severozapadnoj tački ukrštanja saobraćajnica Mileševske i Bavaništanskog puta je 76,82 m, a u 
Mileševskoj 76,90 

- na severnoj tački ka Bavaništanskom putu 76,55 m, a na saobraćajnici sa parkingom koja zalazi u 
predmetnu parcelu i nalazi se na parceli 18262, planirana nivelaciona kota je 76,70 m. 

-  Na jugoistočnoj tački na saobraćajnici koja se pruža duž istočne granice predmetne parcele , a koja 
se nalazi na parceli 4866/57, planirana nivelaciona kota je 76,45 m. 

Usvojena nulta kota prizemlja je 77,10 m, i to se odnosi na poslovne prostore u prizemlju, dok je pod 
prizemlja stambenih delova u prizemlju na 1,50 m od nulte kote. Usvojena generalna kota uređenih površina oko 
objekata je 5 cm niža od nulte kote, odnosno 77,05 m. (po PDR-u kota građevinskih blokova je „nešto viša“ – za 
oko 20 cm, što bi značilo da bi kota građ. bloka bila 76,90 (maximalna od svih saobraćajnica)+0,20 = 77,10 m, 
mi smo usvojili 77,10 tj. 77,05 m). Visinska razlika od kote platoa do kote prizemlja stambenih delova prizemlja 
svlađuje se stepeništima na koja se stupa sa unutrašnjeg dvorišta i rampama za osobe sa otežanim kretanjem.  

mailto:office@novadpi.com


 

Adresa: Rifata Burdževića 209b, 36300 Novi Pazar 
Telefon: +381 (0)63 6356159; +381(0)20 314288 

E-mail: office@novadpi.com 
www.novadpi.com 

 

 36 

Visina objekata odnosno slemena njihovih krovova je 20,50 m što je i dozvoljeno PDR-om (20,50 m je 
dozvoljeno). 

Visina krovnog venca je 19,60 m (mada je krovna atika viša od ove kote, venačne ploče iznad terasa 
povučenog sprata, nekih 0,70 m viša – 20,30 m). 

Ograđivanje parcele 

Ograde moraju biti postavljene na regulacionim linijama tako da ograda i njeni elementi budu na 
građevinskoj parceli koja se ograđuje, a kapije i vrata na njima se moraju otvarati ka unutrašnjosti parcele. 
Ograde mogu biti transparentne ili kombinovane ( sa parapetom maksimalne visine od 0,90 m i gornjim 
transparentnim delom i to do visine maksimalno 2,00 m. 

Plan saobraćaja (uslovi, način obezbeđivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila) 

Pešački pristupi se obezbeđuju trasama koje neposredno povezuju objekte sa trotoarima, u principu su 
upravni na trotoare i izvode se u širini od 1,50 (1,20 m) do 5,00 m, sa korišćenjem savremenih materijala za 
površinsku obradu: asfaltni ili betonski zastori, betonski, kameni i opekarski proizvodi. 

Kolski  pristupi se povezuju na ulične kolovoze u principu pod pravim uglom. Širine kolovoza saobraćajnih 
pristupa za višeporodične i poslovne objekte je 5,00 m ( a može po potrebi i više), obzirom da isti treba da služi 
i kao ekonomski pristp vozila, kao i komunalnih, vatrogasnih i interventnih vozila i sl. Kolovozni zastori mogu biti 
asfaltni ili betonski (betonski elementi ili razne vrste popločanja). Za sve postojeće parcele potrebno je 
obezbediti minimalno jedan (može i više) kolski pristup na javne saobraćajnice. Nije dozvoljeno formiranje 
stepenišnog pristupa prizemlju van regulacione linije, u zoni trotoara. Kod objekata kod kojih je potrebno 
obezbediti pristup podzemnom etažom sa garažom to obavezno mora biti sa sopstvene parcele (rampom i/ili 
stepeništem). Sve pešačke površine (i stepeništa i rampe) moraju imati završnu obradu od materijala koji nisu 
klizavi. 

Predmetni stambeno-poslovni kompleks priključuje se na saobraćajnu mrežu u ulicama Mileševska sa zapadne 
strane, Bavaništanski put sa severne strane i ulica na katastarskoj parceli broj 4866/57 sa istočne strane 
predmetne parcele. Obzirom da nijedna od pomenutih saobraćajnica u zatečenom stanju nije izgrađena kako je 
planirano odlukama o izmenama i dopunama Plana detaljne regulacije „Hipodrom“ („Službeni list grada 
Pančeva“, br. 17/10, 28/18, 34/21, 27/23 i 43/23), u širini od po 6,0 m, sa pratećim sadržajima: pešačke 
staze/trotoari, stacionarni saobraćaj i ostalom infrastrukturom neophodno je da se izgradi nedostajuća 
infrastruktura. Radovi na izgradnji nedostajuće infrastrukture, odnosno pomenutih ulica u svemu prema 
pomenutom Planu, biće predmet ugovora Investitora i Gradske uprave, odnosno njenog Sekretarijata za 
investicije, u skladu sa članom 92. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).  

Nakon izgradnje nedostajuće infrastrukture stiču se uslovi za izgradnju saobraćajnih priključaka predmetnog 
stambeno-poslovnog kompleksa na javni put. 

Saobraćajno rešenje podrazumeva ukupno 6 priključaka na saobraćajnu mrežu: 

- tri priključka za ulaze/izlaze u garažu i 

- tri priključka za servisnu saobraćajnicu – jedan priključak iz Mileševske kao ulaz na servisnu ulicu na 
jugozapadnom uglu premetne parcele, jedan priljkučak – izlaz  na novoprojektovanu ulicu na 
jugoistočnom uglu parcele i još jedan priključak na istu ulicu ali na severoistočnom uglu parcele. 

 
KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA 

Broj tačke: Y(m) X(m) 
Iz regulaciono-nivelacionog plana: 
H4 7 474 636.77 4 969 294.53 
H8 7 474 324.65 4 969 364.83 
H9 7 474 382.27 4 969 295.92 
X27 7 474 354.01 4 969 404.02 
X28 7 474 471.75 4 969 346.21 
X29 7 474 462.88 4 969 417.95 
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PRIKLJUČAK 1: ULAZ/IZLAZ GARAŽA G1 
XP1 7 474 367.99 4 969 313.03 
XP2 7 474 373.73 4 969 317.87 

PRIKLJUČAK 2: ULAZ u servisnu saobraćajnicu 
XP3 7 474 408.89 4 969 264.12 
XP4 7 474 414.63 4 969 268.92 

PRIKLJUČAK 3: IZLAZ iz servisne saobraćajnicu 
XP5 7 474 630.88 4 969 296.31 
XP6 7 474 636.50 4 969 297.00 

PRIKLJUČAK 4: ULAZ/IZLAZ GARAŽA G2 
XP7 7 474 624.38 4 969 349.56 
XP8 7 474 629.96 4 969 350.25 

PRIKLJUČAK 5: IZLAZ iz servisne saobraćajnicu 
XP9 7 474 618.95 4 969 439.62 
XP10 7 474 613.47 4 969 438.93 

PRIKLJUČAK 6: ULAZ/IZLAZ GARAŽA G3 
XP11 7 474 471.64 4 969 347.15 
XP12 7 474 481.56 4 969 348.38 

 

Svi priključci su propisanih širina za dvosmerni saobraćaj - 6,0 i 7,0 m, odnosno 3,5 m za jednosmerni 
saobraćaj (tri priključka za jednosmernu internu servisnu ulicu), sa propisanim minimalnim radijusima lepeza spoja 
priključka sa kolovozom, a prema merodavni tip vozila za odgovarajući priključak (ulazi u garaže prema 
putničkim, a za servisnu saobraćajnicu prema servisnim teretnim i vatrogasnim vozilima). 

Obzirom da pomenute ulice u postojećem stanju nisu izvedene prema planu, sa planiranim širinama i profilom, 
njhovo izvođenje će biti  dodatno definisano naknadnim uslovima preduzeća  za projektovanje i priključenje, a 
detaljna razrada planiranih priključaka i njihovih pojedinosti biće definisana tehničkom dokumentacijom za 
dobijanje građevinske dozvole i ugovorom između investitora i nadležnog preduzeća. 

Ovaj stambeno poslovni kompleks je projektovan tako da se unutar parcele potpuno ukida kolski saobraćaj – 
prostor unutrašnjeg dvorišta kompleksa je uređen delom kao ozelenjene površine, deo kao plato popločan 
kamenim pločama ili drvenim dekingom, i namenjen je isključivo pešacima. Jedini izuzetak je servisna 
(jednosmerna) saobraćajnica koja se prostire duž južne granice predmetne parcele (granica sa susednom 
parcelom broj 4973/5) – ulaz na servisnu saobraćajnicu je iz Mileševske ulice a taj krak se završava priključkom 
na novoprojektovanu ulicu na istočnom obodu parcele (ulica na katastarskoj parceli broj 4866/57); pri sredini 
kompleksa servisna saobraćajnica se grana i drugi krak ide preko unutrašnjeg dvorišta do severne granice 
predmetne parcele  i postire se celom dužinom te granice (granica sa susednom parcelom broj 4866/4) do 
priključka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna saobraćajnica služi isključivo za servisiranje 
kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo vatrogasnog puta u slučajevima požara i nije 
namenjena za saobraćanje putničkih vozila. Kolski saobraćaj se odvija po obodima parcele – sa jugozapadne 
strane se odvija postojećom ulicom Mileševskom, sa zapadne i severne strane ulicom Bavaništanski put i sa istočne 
strane planiranom ulicom guž istočne granice predmetne parcele. 

Stacionarni kolski saobraćaj – parkiranje vozila je organizovano u podzemnoj etaži, garaži koja ima tri ulaza 
iz tri opisana saobraćajna pravca oko parcele – iz Mileševkse ulice data je rampa 1, iz Bavaništaskog puta, 
odnosno njenog kraka koji zalazi u predmetnu parcelu data je rampa 2, a iz novoprojektovane ulice na istočnoj 
ivici parcele data je i treća rampa 3. Sve rampe su natkrivene dvosmerne. Dve G1 i G2 rampe su širine od 7,0 
m, nagiba 14%, rampa G3 je 6m širine i 12% nagiba  i obezbeđuju brzu i laku evakuaciju iz garaže. 

Garaža ima jednu etažu, nivo -1, gde je smešten sav potreban broj parking mesta. Prema uslovima 
definisanim u PDR-u, a prema zastupljenim namenama potrebno je obezbediti sledeći broj parking mesta: 

• stanovanje 1PM/1 stambena jedinica - 640 SJ  = 640 PM 

• poslovanje 1PM/70 m2 neto površine - 985,38 m2 poslovnog prostora   
 985,38/70=14,07  = 15 PM 

• restorani, kafei 1PM/10 mesta - 911,26 m2 ~ 450 mesta  = 45 PM 
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• trgovina  1PM/100 m2 BRGP - 675,67 m2 

 675,67/100=6,75  = 7 PM 

Potrebno je obezbediti = 707 PM, od čega 5%, tj. 36 PM za osobe sa invaliditetom. 

U garaži je smešteno 710 PM od čega 36 PM za osobe sa invaliditetom. Gabarit garaže prati linije 
parcele, obzirom da se u najvećem delu granice parcele poklapaju sa regulacionom linijom i ostvarena bruto 
površina podzemne etaže iznosi 23.439,45 m2.  

1.3.4. Numerički pokazatelji (Urbanistički parametri i posebni Uslovi iz planske dokumentacije) 

Prostorna organizacija sagledana je sa aspekta korišćenja ekoloških i prostornih prednosti koje parcela 
pruža, a u cilju formiranja kvalitetnog ambijenta za život korisnika.  

Predmetna parcela 18260 K.O. Pančevo se nalazi u zoni građevinskog zemljišta ostale namene – 
STANOVANJE SA KOMPATIBILNIM NAMENAMA – čija je planirana namena višeporodično stanovanje (SK – 
stambeni kompleks). U ovoj zoni dozvoljene/kompatibilne namene stanovanju su između ostalih, poslovanje, 
uslužne i zanatske delatnosti. Za ovu zonu PDR predviđa izradu urbanističkog projekta. 

 

 

Spratnost objekta 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele, pod objektima koji obuhvata i sve manipulativne površine 
(parking mesta na otvorenom, igrališta, prilazne staze, bašte lokala i sl.): 

- maksimalmno pod objektima Iz=70% 

- minimalno pod zelenim površinama Iz=30% 

Vertikalna regulacija (najveća dozvoljena spratnost ili visina objekta) u zoni izgradnje prema sledećoj tabeli: 

karakteristike lokacije 
orjentacija i insolacija 

karakteristike lokacije 
ruža vetrova 
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gde se poslednji red odnosi na zonu SK – stambenog kompleksa odnosno višeporodično stanovanje. Za objekte 
spratnosti P+5 moguće je da visina završnog venca (atike) bude viša od kote slemena ali ne može da pređe 
visinu od 20,50 m. 

 Prema važećem planu Ostvareno u projetku 

Orijentaciona spratnost P+5 P+5 

VISINA VENCA 

(dozvoljeno) 
+20.50 +20.50 

VISINA SLEMENA 

(dozvoljeno) 
+20.50 +19.60(+0.70) 

Tabelarni prikaz visina venca i slemena (dozvoljeno - ostvareno) 

 

Određene visine venaca i slemena objekata su ugranicama dozvoljenih maksimalnih parametara.Visina 
objekata odnosno slemena njihovih krovova je 20,50 m što je i dozvoljeno PDR-om (20,50 m je dozvoljeno). 
Visina krovnog venca je 19,60 m (mada je krovna atika viša od ove kote, venačne ploče iznad terasa 
povučenog sprata, nekih 0,70 m viša – 20,30 m). Određene visine venaca i slemena objekata su ugranicama 
dozvoljenih maksimalnih parametara.  

Maksimalna dozvoljena spratnost u Zoni je P+5, tako da je planirani stambeno poslovni kompleks je u 
okvirima maksimalno dozvoljene spratnosi. 

Građevinski elementi na uličnoj fasadi: 

- prema javnim površinama: – u uličnom frontu širem od 10,0 m dozvoljeni su ispasi i erkeri maksimalno 
1,2 m, minimalne visine nad regulacijom 3,0 m, sa zauzećem od 40% uz uslov da položaj ispada bude 
usklađen na položajem ostalih otvora na fasadi i ostalim njenim elementima 

- građevniski elementi na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku liniju i to: 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu – 1,20 m, tako da ukupna površina građevinskih elemenata 
ne pređe 50% ulične fasade iznad prizemlja 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu (najmanjeg rastojanja od 2,50 m) – 0,60 m, tako da ukupna 
površina građevinskih elemenata ne pređe 30% bočne fasade iznad prizemlja 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu – 1,20 m (najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne 
građevinske parcele od 5,00 m), tako da ukupna površina građevinskih elemenata ne pređe 30% 
zadnje fasade iznad prizemlja  
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Tabela uporednih parametara 

U skladu sa pravilima plana detaljne regulacije, ovim projektom ostvareni su sledeći urbanistički parametri 

 Zadato PDR-om Ostvareno UP-om 

Površina parcele Minimalna površina parcele 600 m2 
Minimalna širina parcele 12,0 m1 

31.814,00 m2 

253 m 1 
Indeks zauzetosti podzemnih 
etaža* Maksimalno 100% 73,66% 

Indeks zauzetosti Maksimalno dozvoljeni indeks 
zauzetosti 70% 

Ukupno indeks zauzetosti:  70 % 
od čega:  
 Stambeni objekat 7.152,03 m2 
 Stambeno - poslovni objekat 3.015,56 m2 
 Zelene terase u prizemlju 2.449,99 m2 
 Izlazi iz garaže    116,99 m2 
 Trafostanica      27,09 m2 
Površina pod objektima        12.761,66 m2 (40,11%) 
 Pešački koridori, popločanje 6.425,34 m2 
 Pešački koridori, drveni deking    281,49 m2 
 Dečije igralište, tartan    119,74 m2 
 Prostor za kontejnere, popločanje    401,91 m2 
 Servisna saobraćajnica, popločanje 1.637,49 m2 
 Pristupna saobraćajnica, asfalt    531,98 m2 
 Parking za bicikla, tartan      59,87 m2 
 Fontana       50,27 m2 
Uređene površine                   9.508,25 m2 (29.89%) 

Visina venca/slemena 
objekta 

Maksimalna visina venca 20,50 m 
Maksimalna visina slemena 20,50 m 

visina venca 19,60 m 
visina slemena 20,50 m 

Spratnost P+5 Po+P+5 

Broj stanova / 640 

Građevinska linija prema 
regulaciji 5,0 m Promenljivo od 6,37m do 11,08 m 

Građevinska linija prema 
bočnoj i zadnjoj granici 
parcele 

0,00 m kada nema otvora na fasadi 
5,00 m sa otvorima na fasadi visine 
parapeta min. 1,6 m 

prema zadnjoj strani je 7,18 m 
prema bočnoj strani je 6,37 m  

BRGP – poslovanje  2.232,7 m2 

BRGP – trgovina  782,86 m2 

BRGP - stanovanje  57.551,83 m2 

BRGP - garaža  23.439,45 m2 

Broj parking mesta (PM) 

• stanovanje 640 PM 
• poslovanje   15 PM 
• restorani, kafei   45 PM 
• trgovina     7 PM 
Potrebno je obezbediti 707 PM, 
od čega 5%, tj. 36 PM za osobe sa 
invaliditetom  

Ostvareno je 710 PM u garaži u podrumskoj etaži, od 
čega je 36 PM za osobe sa invaliditetom  

Ukupna BRGP (nadzemno) / 60.711,47 m2 

Ukupna BRGP (podzemno) / 23.439,45 m2 

Ukupno BRGP / 84.150,92 m2 

Odnos stanovanje - 
poslovanje 

Pretežna namena (stanovanje) 
minimalno 50% 

 

Stanovanje 94,8% 
Poslovanje 5,2% 

Zelene površine Minimalno pod zelenim površinama 
30% 9.544,25 m2, 30% 
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1.3.5. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

Uklanjanje ili izmeštanje postojećih (kvalitetnih) stabala može se izvesti uz posebne uslove JKP „Zelenilo“. 
Prilikom ozelenjavanja neophodno je 

- poštovati procenat zastupljenosti raznih kategorija zelenila, uz preporuku odnosa lišćara i četinara.  

- ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i nadzemnom infrastrukturom i tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina 

- drveće saditi na minimalnoj udaljenosti od 1,5 m od instalacija, odnosno 1,0 m od TT mreže 

- koristiti sadnice I klase minimum  4-5 godina starosti. 

Parking prostore na otvorenom obavezno zasenčiti sadnicama tako da se na svako treće parking mesto 
zasadi 1 drvo za upravno parkiranje, odnosno na svaka 2 parking mesta 1 drvo u slučaju podužnog parkiranja. 

Sve zelene površine je neophodno zatravnati kvalitetnom smešom trava. 

Urbanističkim projektom predviđeno je uređenje slobodnih površina kompleksa i to delom formiranjem zelenih 
površina, delom popločanjem. Ukupna površina zelenih površina je 9.544,25 m2, što predstavlja 30% ukupne 
površine, čime je ispunjen uslov definisan PDR-om. 

1.3.6. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 

Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i ostalu 
infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te oblasti. Uslove 
priključenja na komunalnu infrastrukturu propisuju nadležna preduzeća: 

- za saobraćaj J.P. „Urbanizam“, 

- za vodovod, fekalnu i atmosfersku kanalizaciju nadležno javno komunalno preduzeće, 

- za elektroenergetiku J.P. „Elektrodistribucija“ Pančevo, 

- za telekomunikaciije A.D: „Telekom Srbija“ Pančevo, 

- za termoenergetiku J.K.P. „Grejanje“ Pančevo, 

- za gas J.P. „Srbijagas“ Novi Sad, R.J. „Distribucija“ Pančevo 

- a za odlaganje komunalnog smeća J.K.P. „Higijena“ Pančevo. 

Prikaz planiranih priključaka je dat na sinhorn planu (grafički prilog br. 1.4.6.) u skladu sa važećim zakonima 
i propisima iz predmetnih oblasti i prema aktuelnom Planu generalne regulacije Celina 2 Strelište sa hipodromom i 
Vojlovica sa Topolom, u naseljenom mestu Pančevo (Sl. list Grada Pančeva br. 20/2012, 34/12 – ispravka, 1/13 – 
ispravka, 3/13 – ispravka, 16/16, 7/20, 33/21 i 7/22 – ispravka). Sva planirana infrastruktura koja je u skladu sa 
uslovima odgovarajućih imaoca javnih ovlašćenja definisana kao nedostajuća infrastruktura koja će biti 
projektovana i izvedena kroz javno-privatno partnerstvo, odnosno ugovorima Investitora sa odgovarajućim 
imaocima javnih ovlašćenja i Gradske uprave Grada Pančeva.  Može se odstupiti od  rešenja datih ovim 
urbanističkim rešenjem ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima preduzeća  za projektovanje i 
priključenje, a detaljna razrada planiranih priključaka i njihovih pojedinosti biće definisana tehničkom 
dokumentacijom za dobijanje građevinske dozvole i ugovorima između investitora i nadležnih preduzeća. 

Vodovod (nedostajuća infrastruktura) 

Za potrebe priključenja novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa predviđa se izgradnja nedostajuće 
infrastrukture vodovodne mreže u ulicama oko predmetne parcele dužine cca 1100 m, obzirom da ne postoje 
uslovi na priključenje na postojeću vodovodnu mrežu. Postojeća vodovodna mreža se nakon izvođenja novog 
vodovoda i priljkučenja postojećih potrošača na nju, ukida. 

Prema uslovima koje je izdalo JKP „Vodovod i kanalizacija“, br. D-9911/1 od 10.10.2024. protrebno je da 
se izvede novi gradski vodovod u ulicama Bavaništanski put, Mileševskoj kao i na potesu od ulice Bavaništanski 
put do parcele 4937/5 KO Pančevo. Nove vodove uraditi od PE cevi OD160 u dužini mod oko 1100 m. Radovi 
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na izgradnji nedostajuće infrastrukture, odnosno gradskog vodovoda biće predmet ugovora Investitora i JKP 
„Vodovod i kanalizacija“, u skladu sa članom 92. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) i podrazumevaće sledeće radove: 

- pribavljanje i izradu projektne dokumentacije 

- izgradnju vodovoda (sa povezivanjem postojećih priključaka ako postoje) 

- povezivanje novoizvedenog vodovoda na gradsku mrežu. 

Uslovi za priključenje na vodovod zahtevaju da projekat za nedostajući vodovod dimenzioniše kapacitet  
nove mreže ne samo prema potrebama stambeno-poslovnog kompleksa koji se gradi, već i prema postojećim ali 
i planiranim objektima u pomenutim ulicama. 

Za svaku lamelu je predviđen vodomerni šaht sa zasebnim vodomerima i priključkom na uličnu vodovodnu 
mrežu. Ukoliko novoplanirana ulična vodovodna mreža ne zadovoljava potrebni pritisak dobijen hidrauličkim 
proračunom, za uredno snabdevanje uređaja vodom predvideti postrojenje za povišenje pritiska. 

Stambeno poslovni kompleks ima 640 stanova i 9 lokala. Za svaku jedinicu se predviđa posebna vodomerna 
kućića i potrebni priključci za vodovodnu mrežu. Priključci će se izvoditi u svemu prema uslovima imalaca javnih 
ovlašćenja grada Pančeva. 

Hidrantska mreža 

Za zaštitu kompleksa od požara vodom, projektovana je unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža, prema 
Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Službeni glasnik RS br. 3 
/18). 

Potrebna količina vode za gašenje požara je 30 l/s, što zahteva istovremeni rad od dva unutrašnja hidranta 
sa kapacitetom od 2.5 l/s svaki i pet spoljašnjih hidranata sa proticajem od po 5 l/s svaki. 

Hidrantska mreža povezana je u prsten cevovodom prečnika DN150. 

Van objekta, mreža je predviđena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno vododrživim 
spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajućim spojnicama za polietilenske cevi. 
Prosečna dubina ukopavanja mreže je 1.2 m. 

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi više od 5 m, a manje od 80 m. 

Ispred hidranta je predviđen ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene garniture 
se ugrađuje liveno-gvozdena okrugla kapa. 

Hidranti se označavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi hidrant i 
ne smeju biti blokirani i zakrčeni, odnosno moraju biti dostupni. 

U neposrednoj blizini hidranta predviđenih za neposredno gašenje požara postavljaju se ormari za smeštaj 
creva, mlaznice ključa i druge potrebne opreme. 

Unutrašnja hidrantska mreža projektovana je tako da zadovoljava potrebnu količinu vode od 2.5 l/s po 
hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najvišem hidrantskom priključku od 2.5 
bara. 

Hidrantska mreža u objektu je projektovana od čeličnih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga 
odgovarajućeg profila, prema hidrauličkom proračunu, najmanjeg unutrašnjeg prečnika 50 mm. Horizontalni 
razvodi hidrantske mreže u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su vertikale u objektu 
projektovane u zidu. Hidrantski ormarići, postavljaju se na zidovima objekta. 

Položaj hidrantskih priključaka određen je tako da se celokupan prostor koji se štiti pokriva mlazom vode, pri 
čemu je vođeno računa o tome da dužina creva iznosi 15 m, a dužina kompaktnog mlaza 5 m. U garaži su 
predviđeni hidratni sa dužinom creva od 20m I kompaktnim mlazom od 5 m. Hidranti su smešteni u hodnicima ili u 
blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su tipa NO 52 mm sa montažom u standardnom 
limenom ormariću 500 x 500 x 140 mm i oznakom “H”. U ormariću je smešteno vatrogasno crevo nazivnog 
prečnika 52 mm dužine 15 m sa mlaznicom prečnika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini 
od 1,50 metara, od poda, a hidrantski ormar se označava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog 
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hidranta treba postaviti i ručni vatrogasni aparat za gašenje požara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglašen sa 
standardom JUS Z.C2.035 ("Sl. list SFRJ” broj 68/80 ). 

Sanitarna vodovodna mreža 

Od priključka do šahte vodovodnu mrežu voditi u rovu HDPE cevima od polietilena velike gustine, za radne 
pritiske od 10 bara, tip PE-100-NP10, sa trajno vodoodrživim spojevima koji se izvode elektro fuzionim 
zavarivanjem sa odgovarajućim spojnicama za polietilenske vodovodne cevi. Uvedena vodovodna mreža u 
objekat, vođena je ispod plafona podruma do vertikala. Unutrašnja vodovodna instalacija (sanitarna) 
predviđena je od PPR vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućih prečnika. Vertikale voditi kroz zidne niše. 
Vodovodnu mrežu u podrumu i vertikale u stepenišnim nišama obavezno izolovati izolacijom tipa "armafleks". 
Razvod u sanitarnim prostorima voditi u zidu. Vodovodnu mrežu u sanitarnim čvorovima izvesti PPR cevima. Svaki 
od sanitarnih objekata snabdeti propusnim ventilom. Svaki sanitarni čvor ima centralni ventil. Vodovodnu mrežu 
na delu najniže etaže voditi u padu od 1% ka vodomeru kako bi se omogućilo pražnjenje vodovodne mreže kod 
eventualnih popravki. 

U sanitarnim prostorijama se predviđa razvod sanitarne tople vode. Snabdevanje potrošača sanitarnom 
toplom vodom predviđeno je razvodnom mrežom tople vode s lokalnom pripremom vode u električnom bojleru 
zapremine 80 litara za kupatila i bojlera 10 litara za kuhinje. Snaga grejača bojlera je 2,0 kW. 

Sprinkler mreža 

Potrebna količina vode za gašenje sprinklerskim sistemom je: Q=30,0 lit./sec. Za dodatno alternativno 
napajanje vodom sprinklerske mreže iz vatrogasnog vozila, predviđen je priključak sa dve alternativne 
vatrogasne spojke nazivnog prečnika 2x2 ½ “, tipa „B“ koje su smeštene u metalnom ormariču. Od priključnih 
spojki do alarmnog sprinklerskog ventila predviđen je cevovod DN100mm sa nepovratnim ventilom. 

Fekalna kanalizacija (nedostajuća infrastruktura) 

Za potrebe priključenja novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa predviđa se izgradnja nedostajuće 
infrastrukture fekalne kanalizacije u ulicama oko predmetne parcele dužine cca 900 m, obzirom da ne postoje 
uslovi na priključenje na postojeću. Postojeća fekalna kanalizacija se nakon izvođenja nove fekalne kanalizacije i 
priljkučenja postojećih potrošača na nju, ukida. 

Prema uslovima koje je izdalo JKP „Vodovod i kanalizacija“, br. D-9911/1 od 10.10.2024. protrebno je da 
se izvede nova gradska fekalna kanalizacija u ulicama Bavaništanski put, Mileševskoj kao i na potesu od ulice 
Bavaništanski put do parcele 4937/5 KO Pančevo. Novu kanalizaciju uraditi od PVC cevi minimalnog nazivnog 
prečnika OD250, u skladu sa standardom SRPS EN 1401-1, a u dužini od oko 900 m. Radovi na izgradnji 
nedostajuće infrastrukture, odnosno gradske fekalne kanalizacije biće predmet ugovora Investitora i JKP 
„Vodovod i kanalizacija“, u skladu sa članom 92. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) i podrazumevaće sledeće radove: 

- pribavljanje i izradu projektne dokumentacije 

- izgradnju vodovoda (sa povezivanjem postojećih priključaka ako postoje) 

- povezivanje novoizvedene fekalne kanalizacije na gradsku mrežu. 

Uslovi za priključenje na fekalnu kanalizaciju zahtevaju da projekat za nedostajuću kanalizaciju dimenzioniše 
kapacitet  nove mreže ne samo prema potrebama stambeno-poslovnog kompleksa koji se gradi, već i prema 
postojećim ali i planiranim objektima u pomenutim ulicama. 

Za odvod otpadnih voda iz sanitarnih objekata koristiće se novoprojektovane kanalizacione cevi od objekata 
do graničnih revizionih šahti, a dalje povezivanjem na novu kanalizacionu mrežu. Unutrašnji razvod je 
projektovan tako da obezbedi prihvatanje sanitarne otpadne vode iz svih planiranih sanitarnih uređaja u 
objektu i njenu efikasnu evakuaciju, preko kanalizacionog odvoda objekta, u uličnu kanalizacionu mrežu. 

Objekat sadrži podzemnu garažu u kojoj može doći do pojave ulja i masnoće, pa je za prikupljene vode iz 
garaže u okviru projekta predviđena ugradnja separatora naftnih derivata. Mrežu u sanitarnim prostorima 
izvesti od PP kanalizacionih cevi za ugradnju u objektu. Dimenzije cevi za unutrašnju kanalizacionu mrežu 
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usvojene su prema broju i vrsti sanitarnih uređaja, prečniku izliva sanitarnih uređaja i tehničkim propisima. 

Priključci će se izvoditi u svemu prema uslovima imalaca javnih ovlašćenja grada Pančeva.  

Električna energija objekta (TS nedostajuća infrastruktura) 

Obzirom da u momentu izdavanja uslova za priključenje ovog stambeno-poslovnog kompleksa ne postoje 
uslovi za njegovo priključenje na elektroenergetsku infrastrukturu, uslovi koje je izdao nadležni imalac javnog 
ovlašćenja Elektrodistribucija Srbije d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (br. 8C.1.1.0. – 
D.07.15.-408799-24/3 od 09.09.2024.) nalaže da je potrebno da se izgradi nedostajuća infrastruktura 
odnosno nedostajući EEO: MBTS Predvojnička 2*1000kVA sa srednjenaponskim i niskonaponskim vodovima. 
Trafostanica TS20/0,42 kV se izgrađuje kao slobodnostojeći prizemni objekat od prefabrikovanih AB elemenata 
na severnom delu predmetne parcele 18260 KO Pančevo, odmah uz regulacionu liniju sa javnom parcelom, u 
skladu sa izdatim uslovima. Niskonaponski kablovski vodovi od niskonaponskih izvoda novoizgrađene TS do 
KPKEV na fasadi obejakta kompleksa izvode se kablom tipa PP00-A 4x150 mm2 u svemu prema pomenutim 
uslovima. Projektovanje i izvođenje nedostajuće infrastrukture odnosno nedostajućih elektroenergetskih objekata 
biće predmet ugovora između Investitora i imaoca javnog ovlašćenja Elektrodistribucije. 

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaža/garaža 

- Druga faza objekti A3 i A4 

- Treća faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5 

- Četvrta faza objekti B6, B7 i B8 

Predmetni stambeno-poslovni kompleks se sastoji iz osam objekata koji se izvode u 4 faze pa će se fazno 
obezbeđivati i priključci svakog od objekata koji se u toj fazi izgrađuju. Priključci svih objekata treba da imaju 
napon od 0,4 KV i faktor snage od 0,95. Za svaki od objekata koji se priključuje obezbeđen je potreban prostor 
u ulazima lamela objekata za smeštanje ormana mernog mesta (OMM) sa potrebnim brojem brojila (u zavisnosti 
od potreba odeređenog objekta koji se priključuje), a na fasadi objekata obezbeđen je prostor za ugradnju 
kablovskih priključnih kutija KPK tipa EV-2P i EV-1P za napajanje MOMO-va, kao i adekvatan prostor za 
ugradnju ormana mernog mesta za protivpožarni hidrant tipa POMM-1. Dimenzije potrebnih prostora za 
navedene EEO kao i broj ormana mernog mesta i brojila, kao i tip kablova, osigurača, potrebni kapaciteti i 
način ugradnje posebno su definisani za svaki pojedinačni objekat ovog kompleksa u pomenutim uslovima, u 
zavisnosti od potreba svakog od objekata. 

Kao zaštitu od indirektnog napona dodira, preopterećenja i prenapona primenjuje se zaštita automatskim 

faze izgradnje kompleksa 
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isključenjem napajanja. U mreži napona 0,4 kV zaštita je izvedena sistemom napajanja TT (zaštitnim 
uzemljenjem) a zaštita instalacija potrošača jednostavnim prelaskom na sistem napajanja TN (zaštitom 
nulovanjem). 

Investitor je obavezan da zaštitne uređaje na razvodnim tablama prilagodi glavnim osiguračima na mernom 
mestu. 

Telekomunikacije 

U tehničkim uslovima br. D209/352135/2-2024 koje je 22.08.2024. izdalo preduzeće za telekomunikacije 
Telekom Srbija a.d. navedeno je da je izgradnja privodnog optičkog kabla u ulici Mileševskoj na koji se 
priključuje predmetni stambeno-poslovni kompleks obaveza preduzeća „Telekom Srbija“ a.d. kao i da 
priključivanje objekta na TK mrežu može da vrši isključivo ovo preduzeće. 

Obaveza Investitora je: 

- izgradnja privodne TK kanalizacije kapaciteta 1 PE cev Ø50 mm od regulacione linije, dakle mesta 
priključka na TK mrežu, do tehničke prostorije u podzemnoj etaži predmetnog kompleksa gde će 
Telekom Srbija montirati svoju opremu. Uslovljena cev TK kanalizacije se polaže kroz slobodne 
površine na propisanom rastojanju od drugih, eventualnih, komunalnih objekata i vodova. 

- povezivanje tehničke prostorije gde se nalazi TK koncentracija, odnosno glavni optički distributivni 
orman sa opremom Telekoma Srbija, do svake od 12 lamela izvodi se preko položene PE cevi Ø40 
mm, a od mesta uvoda cevi TK kanalizacije u svaku lamelu kablovi se postavljaju po kablovskim 
regalima. 

- izgradnja unutrašnjih TK instalacija optičkim kablovima sa monomodnim vlaknima po ITU-T G.657.A ili 
G.652.D standardu. za svakog korisnika, stan, poslovni prostor ili lokal polaže se po jedno optičko 
kablo. Svi kablovi korisnika na strani korisnika imaju SC/APC konektore u završnoj optičkoj kutiji, a  
završavaju u optičkim distributivnim ormanima odgovarajuće lamele na optičkim peč panelima ili 
panelima sa SC/APC adapterima. Unutar svakog stambenog ili poslovnog prostora unutrašnje 
instalacije izvode se F/UTP kablovima kategorije min 5e, sa multimedijalnom kutijom (MMK) u blizini 
ulaza u stan/lokal, gde se postavlja korisnička oprema. Preporučena minimalna dimenzija MMK kutije 
je 400 mm x 300 mm x 200 mm, sa uvodom i terminacijom do 10 F/UTP kablova, minimalno 8 mesta 
za RJ45 konektora i dovoljno mesta za ugradnju aktivne opreme (ONT) Telekoma i ZOK-a. Kutija 
mora biti od materijala koji omogućuje nesmetano prostiranje WIFI radio talasa. 

Instalacije grejanja (nedostajuća toplovodna infastruktura) 

Kako bi se stambeno-poslovni kompleks priključio na daljinski sistem grejanja, zašta prema uslovima koje je 
JKP „Grejanje“ Pančevo (br. 4/171 od 09.09.2024.) postoji kapacitet u toplani Kotež, Investitor treba da 
izgradi toplovodnu infrastrukturu dimenzije DN200/315 u dužini od oko 200 m, od mesta priključenja na 
magistralni cevovod u ulici Stevana Sremca, gde je potrebno formirati novi šaht, preko ulica Žičke i Mileševske 
do predmetne parcele.  

Radovi na izgradnji nedostajuće infrastrukture, odnosno gradskog toplovoda biće predmet ugovora 
Investitora i JKP "Grejanje" Pančevo, u skladu sa članom 92. Zakona o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik RS', br. 
72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021 i 62/2023) i podrazumevaće sledeće radove: 

- pribavljanje i izradu projektne dokumentacije 

- izgradnju nedostajućeg  

- povezivanje novoizvedenog sa postojećim gradskim toplovodom u ulici Stevana Sremca. 

Projekat za nedostajući toplovod dimenzioniše kapacitet  nove mreže ne samo prema potrebama stambeno-
poslovnog kompleksa koji se gradi, već i prema postojećim ali i planiranim objektima u pomenutim ulicama. 

Projektom se predviđa sistem toplovodnog podnog grejanja sa jedinstvenim priključnim toplovodom, 
toplotnom podstanicom za svaku lamelu i horizontalnim unutrašnjim cevnim razvodom do svake podstanice, 
vođenjem cevi ispod plafona garaže. Imajući u vidu gore navedeni zahtev, sistem grejanja je koncipiran tako da 
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prati svaku od faza prilikom izrade i posle završetka prestavlja zaokruženu funkcinalnu celinu, pri čemu su 
obezbeđeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvođenja naredne faze. Odnosno rešenje daje izvođenje 
sistema grejanja blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehnički nezavisna i pritom deo celokupnog sistema. 

Režim rada toplovoda je u sistemu 100/55°C, a unutrašnje instalacije objekta zadovoljavaju uslov da 
maksimalna temperatura vode bude 65°C, odnosno da je maksimalna temperaturna razlika ∆t=20°C. 

Za priključenje na gradski toplovodni sistem predviđeno je 12 toplotnih podstanica koje se smeštaju u 
podrumu objekata, odnosno lamela koji opslužuju. Podstanice su dimenzionisane tako da njihov kapacitet pokrije 
toplotne gubitke objekta koji snabdevaju toplotnom energijom.  

Podstanica se sastoji iz primarnog dela i sekundarnog dela instalacije sa odgovarajućom opremom i merno 
regulacionom armaturom. 

Grejanje se vrši toplom vodom sa prinudnom cirkulacijom vode.  

Za grejanje prostorija predmetnog objekta predviđen je sistem površinskog (podnog) grejanja, što je i 
preporuka imaoca javnih ovlašćenja. 

Gasovod 

Ovim projektom nije predviđeno priključenje predmetnog stambeno - poslovnog kompleksa na gasovodnu 
infrastrukturu. Bez obzira na to, prilikom projektovanja i izvođenja kako priključaka kompleksa na gradsku 
infrastrukturu tako i samih objekata unutar kompleksa, obavezno ispratiti uslove koje je izdalo nadležno 
preduzeće JP „Srbijagas“, RJ „Distribucija“ Pančevo, broj 05-02-4-14/2119/1 od 18.12.2024. u kome 
nadležno preduzeće obaveštava da na predmetnom području, u nadležnosti LP "Srbijagas" postoje sledeći gasni 
objekti: 

- Čelični dovodni gasovod za MRS „Predvojnička“ (Centar za obuku) dimeizija DN 25 (Ø33,4 mm) 
izgrađen prema API Stand 5L Grade B duž ulice, paralelno sa građevinskom linijom objekata. 
Gasovod je projektovan za pritisak do 6 bar (trenutni radni pritisak je 3,5 bar) — izgrađen i u 
funkciji, 

- Distributivni gasovod (Pmax=4 bar) od polietilenskih cevi PE40 duž ulice, paralelno sa 
građevinskom linijom objekata. Gasovod je proejktovan za pritisak do 4 bar (trenutni radni pritisak 
je 1 bar) - izgrađen i u funkciji, 

- trasa gasovoda je prikazana na situaciji priloženoj uz ovaj dopis. 

Trase gasovoda datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu dokumentacije i izvođenje radova 
koristiti zvanične i ažurne podatke o visinskom i situacionom položaju izvedenih instalacija JP "Srbijagas" iz 
nadležnog katastra podzemnih vodova. Zbog mogućeg odstupanja podataka iz katastra podzemnih vodova od 
stanja na terenu, pri izvođenju radova neophodno je izvršiti probne iskope ("šlicovanja") radi utvrđivanja tačnog 
položaja gasovoda. 

Potrebno je gasovode tretirati kao stečenu obavezu u prostoru i u skladu sa: 

- Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 
16 bar ("Sl. glasnik RS" br. 86 /2015), 

- Internim tehničkim pravilima za projektovanje i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu 
JP "Srbijagas" (Novi Sad, oktobar 2009. god.), 

- i Tehničkim uslovima za izgradnju u zaštitnom pojasu gasovodnih objekata (datim u nastavku teksta), 

- poštovati sva propisana rastojanja od gasnih instalacija. 

Dalje se u navedenim uslovima definišu tehnički uslovi za izgradnju u zaštitnom pojasu gasovodnih 
objekata: 

Distributivni gasovodi od polietilenskih cevi radnog pritiska do 4 bar 

- Nije dozvoljeno paralelno vođenje podzemnih vodova iznad i ispod gasovoda, 

- Minimalno svetlo rastojanje gasovoda od drugih podzemnih instalacija predvideti u skladu sa 
Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima do 16 bar“ 
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(Sl. Glasnik Republike Srbije broj 86/2015): 

 Paralelno vođenje (m) Ukrštanje (m) 

Gasovodi međusobno 0,4 0,2 

Vodovod i kanalizacija 0,4 0,2 

Brelovod ili toplovod 0,5 0,3 

Telekomunikacioni kablovi 1,0 0,2 

Visokonaponski i niskonaponski vodovi 0,4 0,2 

Šahtovi 0,4 Ne 

Temelj 0,3 Ne 

Stablo visokog zelenila 1,5 Ne 

- Gasovod se postavlja u zaštitni pojas radi osiguranja njegovog stanja, pogona, održavanja kao i od 
sponjnih uticaja, a iznosi 1 m od ose gasovoda na obe strane, 

- Nije dozvoljeno postavljanje šahta iznad gasovoda, 

- Pri projektovanju objekata potrebno je poštovati propisane minimalne visine nadsloja od gornje ivice 
gasovoda u zavisnosti od lokacije gasovoda (u zelenoj površini i trotoaru minimalna visina nadsloja je 
0,8 m), ispod kolovoza saobraćajnica minimalna visina nadsloja je 1,35 m). 

- Prolazi polietilenskog gasovoda ispod saobraćajnice izvedeni su u zaštitnim čeličnim cevima. 

- Zaštitna cev ispod puteva, ulica mora biti duža sa svake strane za Іm od širine zone objekta. 

- Krajevi zaštitnih čeličnih cevi moraju biti zatvoreni odgovarajućim zatvaračima nepropusnim za vodu. 

- Zaštitna čelična cev mora da poseduje odušnu cev koja se postavlja sa jedne ili obe strane (ako je 
dužina zaštitne cevi veća od 20m) zaštitne cevi, na udaljenosti 1,5 m od ivice puta. Odušna cev se 
završava cevnim lukom od 180° sa Dejvijevom mrežicom na kraju. Otvor je okrenut od puta na dole, 
a minimalna visina odušne cevi je 2 m. Na odušnoj cevi se postavlja tabla upozorenja. 

- Pri prolasku PE gasovoda ispod nekategorisanih puteva i lokalnih ulica gasovod se može postaviti u 
PE zaštitnu cev. Zaštitna PE cev ispod puteva, ulica mora biti duža sa svake strane za 1 m od širine 
zone objekta. Krajevi zaštitne PE cevi se postavljaju sloj peska a iznad peska se postavlja stub 
krupnog šljunka do nivoa okolnog terena koji služi kao podzemni odušak zaštitne kolone 

- Zaštičivanje gasovoda na mestu ukrštanja sa priključnom saobraćajnicom koja se gradi ili proširuje 
izvodi se prvenstveno zaštitnim čeličnim kolonama ili na drugi način pomoću armiranih betonskih 
ploča, a prema posebnom odobrenom projektu izmeštanja - zaštite gasovoda. 

- Sva eventualna izmeštanja gasovodnih instalacija i zaštićivanja izvode se uz saglasnost JP 
"Srbijagas", a iste izvodi JP "Srbijagas" ili treća lica koja su registrovana za obavljanje te vrste 
poslova, a koga odredi investitor uz nadzor JP "Srbijagas". Ovi radovi se izvode o trošku investitora. 

- Pri podzemnom ukritanju gasovoda sa drugim instalacijama Gasovod se polaže iznad drugih 
instalacija i to pod uglom 60° do 90°. 

- Gasovod ispod kanala vodi se na dubini od 1 m ispod donje ivice kanala, a štiti se betonskim 
pločama koje se postavljaju na dubini od 0,5 m od donje ivice kanala. 

- Minimalna udaljenost gasovoda od stubova niskonaponske i PTT mreže iznosi 1 m. 

Čelični gasovodi srednjeg pritiska 

- Nije dozvoljeno paralelno vođenje podzemnih vodova iznad i ispod gasovoda, 

- Minimalno svetlo rastojanje gasovoda od drugih podzemnih instalacija predvideti u skladu sa 
Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 
16 bar ("Sl. glasnik RS" br. 86/2015) i to: 
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 Paralelno vođenje (m) Ukrštanje (m) 

Gasovod 0,6 0,2 
Vodovod i kanalizacija 0,4 0,2 

Brelovod ili toplovod 0,5 0,3 

Prohodni kanali  brelovoda ili toplovoda 1,0 0,5 

Telekomunikacioni kablovi 0,5 0,3 

Visokonaponski i niskonaponski vodovi 0,6 0,3 

Šahtovi 0,3 Ne 

Temelj 2,0 Ne 

Stablo visokog zelenila 1,5 Ne 

- Gasovod se postavlja u zaštitni pojas radi osiguranja njegovog stanja, pogona, održavanja kao i od 
spoljnih uticaja koji iznosi 2 m od ose gasovoda na obe strane. 

- Pri projektovanju objekaga potrebno je poštovati propisane minimalne visine nadsloja od gornje ivice 
gasovoda u zavisnosti od lokacije gasovoda (u zelenoj površini i trotoaru minimalna visina nadsloja je 
0,8 m), ispod kolovoza saobraćajnica minimalna visina nadsloja je 1,35 m) 

- Prolazi čeličnog gasovoda ispod puta izvode se u zaštitnim čeličnim cevima, 

- Zaštitna cev ispod puteva, ulica mora biti, duža sa svake strane za 1 m od širine zone objekta. 

- Krajevi zaštitnih čeličnih cevi moraju biti zatvoreni odgovarajućim zatvaračima nepropusnim za vodu. 

- Zaštitna čelična cev mora da poseduje odušnu cev koja se postavlja sa jedne ili obe strane (ako je 
dužina zaštitne cevi veća od 20 m) zaštitne cevi, na udaljenosti 1,5m od ivice puta. Odušna cev se 
završava cevnim lukom od 180° sa Dejvijevom mrežicom na kraju. Otvor je okrenut od puta na dole, 
a minimalna visina odušne cevi je 2 m. Na odušnoj cevi se postavlja tabla upozorenja. 

- Zaštićivanje čeličnog gasovoda na mestu ukrštanja sa priključnom saobraćajnicom koja se gradi ili 
proširuje izvodi se prvenstveno zaštitnim čeličnim kolonama ili na drugi način pomoću armiranih 
betonskih ploča, a prema posebnom odobrenom projektu izmeštanja - zaštite čeličnih gasovoda. 

- Sva eventualna izmeštanja gasovodnih instalacija i zaštićivanja izvode se uz saglasnost JP 
"Srbijagas", a iste izvodi JP "Srbijagas" ili treća lica koja su registrovana za obavljanje te vrste 
poslova, a koga odredi investitor uz saglasnost distributera gasa. Ovi radovi se izvode o trošku 
investitora. 

- Pri uzdužnom vođenju Gasovoda u kolovozu min. dubina ukopavanja gasovoda je 1,35 m. 

- Gasovod ispod kanala štiti se betonskim pločama koje se postavljaju na dubini od 0,5m od donje 
ivice kanala. 

- Minimalna udaljenost gasovoda od stubova niskonaponske i PTT mreže iznosi 1 m. 

- Najbliža tačka uzemljivača mora biti udaljena od čeličnog gasovoda najmanje 10 m, odnosno sme se 
smanjiti do 0,5m (prema SRPS N.C0.105) ukoliko se projektom dokaže da ne postoji uticaj 
uzemljivača na gasovod na rastojanju koje u skladu sa uslovima na terenu odredi projektant. 

- Čelični gasovod srednjeg pritiska je pasivno i aktivno zaštićen. 

Posebne mere zaštite izgrađenih gasovoda pri izvođenju radova: 

1. U pojasu širine po Zt sa svake strane, računajući od ose gasovoda na mestima ukrštanja i paralelnog 
vođenja, predvideti izvođenje svih zemljanih radova ručnim iskopom. Na rastojanju 1 m do 3 m bliže 
ivice rova od spoljne ivice gasovoda, moguće je predvileti mašinski iskop u slučaju kad se probnim 
iskopima ("šlicovanjem") nedvosmisleno utvrdi tačan položaj gasovoda i kad mašinski iskop odobri 
predstavnik JP "Srbijagas" na terenu. 

2. Ukoliko na mestima ukrštanja i/ili paralelnog vođenja dođe do otkopavanja gasovodne cevi i 
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oštećenja gasovoda o ovome se hitno mora obavestiti JP "Srbijagas" radi preduzimanja potrebnih 
mera koje će se odrediti nakon uvida u stanje na terenu. 

3. U slučaju oštećenja gasovoda, koje nastane usled izvođenja radova u zoni gasovoda, usled 
nepridržavanja utvrđenih uslova, kao i usled nepredviđenih radova koji se mogu javiti prilikom 
izvođenja objekta, investitor je obavezan da snosi sve troškove sanacije na gasovodnim instalacijama 
i nadoknadi štetu nastalu usled eventualnog prekida distribucije gasa, 

4. Prilikom izvođenja radova građevinska mehanizacija mora prelaziti trasu gasovoda na obezbeđenim 
prelazima urađenim tako da se ne izaziva pojačano mehaničko naprezanje gasovoda. 

5. Nije dozvoljeno podzemno bušenje za postavljanje drugih instalacija u zoni gasovoda 

6. Nije dozvoljeno bušenje zemljišta za postavljanje sadnica drvoreda u zoni gasovoda 

7. Upogreba vibracionih alata u blizini gasovoda je dozvoljena ukoliko ne utiče na mehanička svojstva i 
stabilnost gasovoda 

8. U zoni 5 m levo i desno od ose gasovoda ne dozvovoljava se nadvišenje (nasipanje postojećeg 
terena), skidanje humusa, odnosno promena apsolutne kote terena koja je postojala pre izvođenja 
radova. 

9. Prilikom izvođenja radova u zonama opasnosti i kod oslobođene gasovodne cevi potrebno je 
primeniti sve mere za sprečavanje izazivanja eksplozije ili požara: zabranjeno je raditi sa otvorenim 
plamenom, raditi sa alatom ili uređajima koji mogu pri upotrebi izazvati varnicu, korišćenje vozila koji 
pri radu mogu izazvati varnicu, korišćenje električnih uređaja koji nisu u skladu sa normativima 
propisanim u odgovarajućim standardima SRPS za protiveksplozivnu zaštitu, odlaganje zapaljivih 
materija i držanje materija koje su podložne samozapaljenju 

10. Investitor je obavezan, u skladu sa Zakonom o cevovodnom transportu gasovitih i tečnih ugljovodonika 
i distribuciji gasovitih ugljovodonika (Sl. glasnik RS, br. 4/2009), da 10 dana pre početka radova u 
zaštitnom pojasu gasovoda, obavesti JP "Srbijagas" u pisanoj formi, kako bi se obezbedilo prisustvo 
našeg predstavnika za vreme trajanja radova blizini gasovoda. 

11. Kontrola sprovođenja mera iz ovih uslova vrši se o trošku Investitora 

12. Rok važnosti ovog dokumenta je godinu dana od dana njegovog izdavanja. 

Evakuacija otpada 

Odlaganje komunalnog otpada će se obavljati u skladu sa uslovima br. 02-102-2/2024-0106 koje je 
07.08.2024. izdalo preduzeće JKP „Higijena“ Pančevo. 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz planiranih objekata predviđeni su kontejneri smešteni po obodu 
predmetne parcele zapremine 1,1 m3 dimenzija 140x110x145 cm. U okviru parcele je predviđeno 114 
kontejnera.  

Kontejneri su postavljeni na izbetoniranim platoima, u nišama ili posebno izgrađenim boksovimau okviru 
granica kompleksa, u neposrednoj blizini objekta kojem pripadaju ili u smećarama ili posebno određenim 
prostorima za te potrebe unutar samih objekata, sa obezbeđenim direktnim i neometanim prilazom za 
komunalna vozila i radnike JKP „Higijena“. Ručno guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi, bez 
stepenika, sa nagibom do 3% i iznosi maksimum 10-15m od mesta za njihovo postavljanje do komunalnog 
vozila. Položaj posuda za otpad unutar predmetne parcele je takav da je lako dostupan vozilima i zaposlenima 
JKP „Higijena“ uz prilaz pomoću servisne jednosmerne saobraćanice tako da je udaljenost od kontejnera 10-15 
metara a sve prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo. 

U cilju zadovoljenja uslova izdatih od strane JKP „Higijena“ u smislu dostupnosti kontejnera komunalnim 
vozilima projektovana je servisna (jednosmerna) saobraćajnica koja se prostire duž južne granice predmetne 
parcele (granica sa susednom parcelom broj 4973/5) – ulaz na servisnu saobraćajnicu je iz Mileševske ulice a 
taj krak se završava priključkom na novoprojektovanu ulicu na istočnom obodu parcele (ulica na katastarskoj 
parceli broj 4866/57); pri sredini kompleksa servisna saobraćajnica se grana i drugi krak ide preko 
unutrašnjeg dvorišta do severne granice predmetne parcele  i postire se celom dužinom te granice (granica sa 
susednom parcelom broj 4866/4) do priključka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna 
saobraćajnica služi isključivo za servisiranje kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo 
vatrogasnog puta u slučajevima požara i nije namenjena za saobraćanje putničkih vozila. Servisna 
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saobraćajnica do lokacije sudova za smeće unutar kompleksa je minimalne širine 3,5m – za jednosmerni 
saobraćaj, sa radijusima skretanja propisanih za ovu vrstu i dimenziju vozila; platoi sa kontejnerima koji su 
postavljeni uz javne saobraćajnice dostupni su sa tih saobraćajnica minimalne širine od 6,0m – za dvosmerni 
saobraćaj. Projektom je obezbeđena prohodnost (ulaz/izlaz) ili slobodan manipulativni prostor za okretanje 
komunalnih vozila, jer nije dozvoljeno njihovo kretanje unazad. U kontejnere se odlaže samo otpad sastava kao 
kućno smeće, dok se ostali otpad deponuje u specijalne sudove koji se prazne prema potrebama investitora i 
sklopljenom ugovoru sa JKP „Higijena“ Pančevo.  

 

1.3.7. Inženjersko-geološki uslovi 

Teritorija Pančeva leži na umereno trusnom području. Mogu se predvideti potresi maksimalnog intenziteta 7° 
MSK, odnosno sa malom verovatnoćom 8° MSK. Osnovna mera zaštite od zemljotresa je primena sigurnosnih 
standarda i tehničkih propisa o gradnji na seizmičkim područjima. 

U daljoj fazi projektovanja potrebno je izvesti detaljna geološka istraživanja u skladu sa Zakonom o 
rudarstvu i geološkim istraživanjima (Sl. Glasnik RS 101/2015). Za projektovane objekte biće urađen 
geomehanički elaborat u okviru projekta za građevinsku dozvolu i projekat će biti u potpunosti usaglašen sa 
istim. 

1.3.8. Mere zaštite životne sredine 

Prema obaveštenju od 18.12.2024. broj XV-07-381-117/2024-117, Sekretarijat za zaštitu životne sredine 
će u okviru izdavanja lokacijskih uslova Sekretarijata za urbanizam, građevinske stambeno komunalne poslove i 
saobraćaja, izdati uslove zaštite životne sredine.  

U okviru parcele nije predviđena izgradnja koja na bilo koji način može ugroziti životnu sredinu, objekte ili 
funkcije na susednim parcelama, u funkcionalnom, ekološkom ili estetskom smislu. Planirani sadržaj se ne nalazi na 
listi Uredbe o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste projekata za koje se može 
zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (,,Sl.list RS,, br.114/2008). 

1.3.9. Mere protivpožarne zaštite 

Prema Obaveštenju 07.22.1. broj 217-6908/24-1 izdatom od Republike Srbije, Ministarstvo unutrašnjih 
poslova, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Pančevu, za potrebe izrade 

Servisna saobraćajnica za evakuaciju otpada (ljubičasto šrafirana na crtežu) 
pozicije kontejnera obeležene crvenim pravougaonicima 
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Urbanističkog projekta za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno poslovnog objekta spratnosti Po+P+5 
sa trafostanicom u ul. Bavaništanski put bb, na kat parceli br. 18260 KO Pančevo, shodno Zakonu o zaštiti od 
požara („Sl. Glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018 – dr. zakoni) ne izdaje uslove za izradu 
urbanističkih projekata, već uslove zaštite od požara i eksplozija za izradu planskih dokumenata, kako je to 
definisao čl. 29. Zakon o zaštiti od požara („Sl. Glasnik RS“ br. 111/09, 20/15, 87/2018). 

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom o uslovima i tehničkim normativima za projektovanje 
stambenih zgrada i stanova („Sl. list RS“ br. 58/12), Pravilnikom o tehničkim normativima bezbednosti garaža od 
požara ("Sl. glasnik RS", br. 31/2024) i Pravilnikom o tehničkim normativima za zaštitu od požara stambenih i 
poslovnih objekata i objekata javne namene ("Sl. glasnik RS", br. 22/2019), a u skladu sa Pravilnikom o 
tehničkim normativima za spoljnu i unutrašnju hidrantsku mrežu za gašenje požara („Sl.list SFRJ“ br. 30/91), 
objekti moraju imati odgovarajuću hidrantsku mrežu koja po pritisku i protoku projektuje. 

U pogledu mera zaštite od požara u predmetnom UP implementirane su sledeće mere:  

1. Izvorišta snabdevanja vodom i kapcitet gradske vodovodne mreže koji obezbeđuju dovoljno količina 
vode za gašenje požara;  

2. Pristupne puteve i prolaze za vatrogasna vozila do objekata;  

3. Bezbednosne pojaseve između objekata kojima se sprečava širenje požara i eksplozije, sigurnosne 
udaljenosti između objekata ili njihovo požarno odvajanje;  

4. Mogućnost evakuacije i spasavanja ljudi. 

Za ispunjenje navedenih zahteva potrebno je poštovati odredbe Zakona o zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“ 
br. 111/2009, 20/2015 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) i shodno tome, prethodno navedene mere 
ispoštovane su na sledeći način: 

1. Za zaštitu kompleksa od požara vodom, projektovana je unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža, 
prema Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
(Službeni glasnik RS br. 3 /18). 

Potrebna količina vode za gašenje požara je 30 l/s, što zahteva istovremeni rad od dva unutrašnja 
hidranta sa kapacitetom od 2.5 l/s svaki i pet spoljašnjih hidranata sa proticajem od po 5 l/s svaki. 

Hidrantska mreža povezana je u prsten cevovodom prečnika DN150. 

Van objekta, mreža je predviđena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno 
vododrživim spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajućim spojnicama za 
polietilenske cevi. Prosečna dubina ukopavanja mreže je 1.2 m. 

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi više od 5 m, a manje od 80 m. 

Ispred hidranta je predviđen ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene 
garniture se ugrađuje liveno-gvozdena okrugla kapa. 

Hidranti se označavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi 
hidrant i ne smeju biti blokirani i zakrčeni, odnosno moraju biti dostupni. U neposrednoj blizini 
hidranta predviđenih za neposredno gašenje požara postavljaju se ormari za smeštaj creva, 
mlaznice ključa i druge potrebne opreme. 

Unutrašnja hidrantska mreža projektovana je tako da zadovoljava potrebnu količinu vode od 2.5 l/s 
po hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najvišem hidrantskom 
priključku od 2.5 bara. 

Hidrantska mreža u objektu je projektovana od čeličnih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga 
odgovarajućeg profila, prema hidrauličkom proračunu, najmanjeg unutrašnjeg prečnika 50 mm. 
Horizontalni razvodi hidrantske mreže u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su 
vertikale u objektu projektovane u zidu. Hidrantski ormarići, postavljaju se na zidovima objekta. 

Položaj hidrantskih priključaka određen je tako da se celokupan prostor koji se štiti pokriva mlazom 
vode, pri čemu je vođeno računa o tome da dužina creva iznosi 15 m, a dužina kompaktnog mlaza 
5 m. U garaži su predviđeni hidratni sa dužinom creva od 20m I kompaktnim mlazom od 5 m. 
Hidranti su smešteni u hodnicima ili u blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su 
tipa NO 52 mm sa montažom u standardnom limenom ormariću 500 x 500 x 140 mm i oznakom 
“H”. U ormariću je smešteno vatrogasno crevo nazivnog prečnika 52 mm dužine 15 m sa mlaznicom 
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prečnika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini od 1,50 metara, od poda, a 
hidrantski ormar se označava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog hidranta treba 
postaviti i ručni vatrogasni aparat za gašenje požara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglašen sa 
standardom JUS Z.C2.035 ("Sl. list SFRJ” broj 68/80 ). 

2. U cilju obezbeđivanja pristupnih puteva i prolaza za vatrogasna vozila do objekata, formiran je 
plato iznad garaža objekata sa definisanom trasom za kretanje protivpožarnog vozila na kome je 
moguće korišćenje automehaničkih lestava u svim položajima, uz ispunjavanje uslova definisanih u 
Pravilniku o tehničkim normativima za pristupne puteve, okretnice i uređene platoe za  
vatrogasna vozila u blizini objekta povećanog rizika od požara ("Sl. list SRJ", br. 8/95).  

Vatrogasno vozilo pristupa sa okolnih saobraćajnica na plato: sa zapadne strane iz Mileševske ulice 
uz rampu /ulaz u garažu G1 (na slici obeležen crvenom cifrom „1“) i još jedan pristup iz iste ulice, uz 
granicu sa susednom  parcelom 4973/5 (na slici obeležen crvenom cifrom „2“); dat je i treći pristup 
vatrogasnog vozila na plato: sa severne strane sa javne saobraćanice u produžetku Bavaništanskog 
puta (na slici obeležen crvenom cifrom „3“). Vatrogasno vozilo se kreće u jednom smeru kroz plato 
trasom minimalne širine od 3,5 m, sa radijusima krivina: unutrašnji min 7 m, spoljašnji min 10,50 m, 
koja se prostire popločanim i ozelenjenim površinama, bez ikakvih prepreka na putu, i obezbeđen je 
pristup svim fasadama svih objekata kompleksa. vatrogasno vozilo sa platoa izlazi na planiranu 
ulicu na istočnoj strani (ka Hipodromu). 

 

Pristupni put i plato za intervencije moraju imati kolovoze nosivosti najmanje 130 KN osovinskog 
pritiska. Plato za vatrogasna vozila gradi se tako da može da primi opterećenje od stope 
vatrogasnog vozila (100 KN na 0,1 m2). Pristupni put i uređeni plato za vatrogasno vozila moraju 
ispunjavati zahteve posebnog propisa kojim je uređena ova oblast.  

3. Međusobna rastojanja između objekata na parceli po PDR-u mora biti minimum 2/3 višeg objekta, 
što je = 20,5 m x 2/3 = 13,67m, svakako ne manje od 12 m, obezbeđuju bezbednosne pojaseve 
oko i između objekata ovog kompleksa, čime je sprečeno širenje požara i eksplozija sa objekta na 
objekat. Rastojanja iz među objekata bloka A su: 

• A1/A2 – A3 18,86 m 

• A3 – A4 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

Šema kretanja vatrogasnog vozila na platou 
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• A4 – B8 61,40 m 

• B1/B2 – B3 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B3 – B4/B5 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B5 – B6 13,94 m 

• B6 – B7 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

• B7 – B8 6,04 m (naspramne fasade su bez otvora) 

 Za evakuaciju korisnika garaže koriste se sva stepeništa unutar lamela kompleksa (na slici obeleženi 
zelenim ciframa „1 - 13“ i zelenim pravouganicima ), a data su i dodatna tri ulaz/izlaza iz garaže na plato (na 
slici obeleženi plavim ciframa „1, 2, 3 i 4“ i plavim pravouganicima, od kojih je U2 istovremeno i vatrogasno 
stepenište (sa propisanom širinom stepeništa od 180 cm, kako bi moglo da ima dvojaku ulogu), a U4 je samo izlaz 
za evakuaciju iz ovog dela garaže, čime su zadovoljeni zahtevi u vezi dužine puta evakuacije korisnika iz 
garaže. 

1.3.10. Uslovi za nesmetano kretanje osoba sa invaliditetom 

Nesmetano kretanje licima sa invaliditetom biće omogućeno u skladu sa Pravilnikom o uslovima za planiranje i 
projektovanje objekata u vezi sa nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica („Sl. Glasnik 
RS“ br. 22/2015).  

Od ukupnog broj ostvarenih parking mesta, 5% je projektovano za osobe sa ivaliditetom, tj. 36 PM od 
ukupnih 710 PM. 

1.3.11. Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara 

Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, a  obzirom da je u 
naselju Strelište prilikom izvođenja zemljanih radova pronađena keramika iz starijeg bronzanog doba kao i da 
se predmetna lokacija nalazi u zoni arheološkog lokaliteta (dobra koja uživaju prethodnu zaštitu u smislu članova 
29. i 32. Zakona o kulturnom nasleđu) Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu u uslovima br. 798/2 koji je 
izdao 28.08.2024. nalaže da urbanistički projekat predmetnog kompleksa stambeno-poslovnih objekata mora 
ispuniti sledeće uslove:  

- Obezbediti vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu tokom 
izvođenja svih zemljanih radova 

- investitor i izvođač su obavezni da pre početka izvođenja zemljanih radova na prostoru celog 
kompleksa, obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza investitora 
vezanih za vršenje arheološkog nadzora; 

- ako se u toku izvođenja građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti Zavod 
za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se 
sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 

- investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna arheološka iskopavanja i istraživanja dobara 
materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora zemljanih radova, kao i njihovo čuvanje, 
publikovanje i izlaganje  

U skladu sa članom 107. stavom 1 Zakona o kulturnim dobrima, Zavod za zaštitu spomenika je izdao mišljenje 
br. 798/4 dana 27.12.2024. koje glasi da nacrt Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 
lokacije za planiranu izgradnju višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Po+P+5 sa trafostanicom na kat. 
parceli br. 18260 KO Pančevo, može dobiti pozitivno mišljenje. 
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1.3.12. Tehnički opis objekta i faznost izgradnje 

Na ovoj parceli planirana je izgradnja kompleksa stambeno-poslovnih objekata organizovanih u dva bloka: 
blok A i blok B. Blok A sadrži 3 objekta sa 4 lamele (ulaza): A1 – A4, a blok B sadrži 6 objekata sa 8 lamela: 
B1 – B8. Svi objekti su spratnosti Po+P+5 sa visinom slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od 
19,60 m. Ukupna BRGP (nadzemno) svih objekata iznosi 60.711,47 m2. Ispod celog kompleksa, kako objekata 
tako i unutrašnjeg dvorišta kompleksa koje obuhvata celu parcelu, nalazi se podzemna etaža sa garažom sa 
parking mestima, ostavama i tehničkim prostorijama. Bruto površina podzemne garaže je 23.439,45 m2. Ukupan 
broj parking mesta u podzemnoj garaži je 710, od čega je 36 parking mesta za osobe sa invaliditetom. 
Podzemnoj garaži se pristupa preko tri kolske rampe. 

FUNKCIJA 

U funkcionalnom smislu, objekat možemo podeliti na tri dela: 
• Garažni deo:  etaža -1 

• Poslovni deo:  deo prizemlja objekata (lamele A4, B1, B2 i B8) 

• Stambeni deo:  etaže 1-5 

Garažni deo 

Stacionarni kolski saobraćaj – parkiranje vozila je organizovano u podzemnoj etaži, garaži koja ima tri ulaza 
iz tri opisana saobraćajna pravca oko parcele – iz Mileševkse ulice data je rampa 1, iz Bavaništaskog puta, 
odnosno njenog kraka koji zalazi u predmetnu parcelu data je rampa 2, a iz novoprojektovane ulice na istočnoj 
ivici parcele data je i treća rampa 3. Sve rampe su natkrivene dvosmerne. Dve G1 i G2 rampe su širine od 7,0 
m, nagiba 14%, rampa G3 je 6m širine i 12% nagiba  i obezbeđuju brzu i laku evakuaciju iz garaže. Garaža 
ima jednu etažu, nivo -1, gde je smešten sav potreban broj parking mesta. 

Prema uslovima definisanim u PDR-u, a prema zastupljenim namenama potrebno je obezbediti sledeći broj 
parking mesta: 

• stanovanje 1PM/1 stambena jedinica - 640 SJ  = 640 PM 

• poslovanje 1PM/70 m2 neto površine - 985,38 m2 poslovnog prostora   
 985,38/70=14,07  = 15 PM 

• restorani, kafei 1PM/10 mesta - 911,26 m2 ~ 450 mesta  = 45 PM 

• trgovina  1PM/100 m2 BRGP - 675,67 m2 

 675,67/100=6,75  = 7 PM 

Potrebno je obezbediti = 707 PM, od čega 5%, tj. 36 PM za osobe sa invaliditetom. 

U garaži je smešteno 710 PM od čega 36 PM za osobe sa invaliditetom. Gabarit garaže prati linije 
parcele, obzirom da se u najvećem delu granice parcele poklapaju sa regulacionom linijom i ostvarena 
bruto površina podzemne etaže iznosi 23.439,45 m2. 

Garaže su prema veličini spada u velike garaže - korisne površine veće od 1.500 m2. U daljoj fazi razrade 
projekta predviđena je izrada svih projekata i elaborata koji su neophodni za ovaj tip garaže: Projekat 
stabilnih sistema za dojavu požara, Projekat stabilnih sistema za gašenje požara (sprinkler instalacija), 
prema članu 34 i 35 Pravilnik o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 
eksplozije (”Sl.list SCG‟, br. 31/2005), kao i Elaborat zaštite od požara. 

Poslovni deo 

Poslovni deo smešten je u prizemlju i zauzima 2.572,31 m2 neto površine. Poslovnom delu se pristupa sa 
platoa stambeno- poslovnog kompleksa. Budući da je ukinut saoraćaj unutar parcele, deo platoa ispred 
poslovnog prostora je zastrt dekingom i isključivo je pešački. 

Stambeni deo 

Ukupan broj projektovanih stambenih jedinica je 640. Stanovi su jednostrano, dvostrano ili trostrano 
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orijentisani. Sadržaj stambenih prostora je takav da može da zadovolji viši standard stanovanja tako da stanovi 
u zavisnosti od veličine poseduju: ulazni prostor, wc, kuhinju, trpezariju, špajz, ostavu,vešeraj, garderobu, dnevni 
boravak, balkone, lođe, kupatilo i jednu ili više spavaćih soba. 

 

STRUKTURA STANOVA UKUPAN BROJ STANOVA PO STRUKTURI 

DVOSOBAN 485 

TROSOBAN 100 

ČETVOROSOBAN 55 

UKUPAN BROJ STANOVA 640 

 

Vertikalne komunikacije predviđene su u vidu dva putnička lifta i jednog stepeništa za svaku lamelu, čime je 
obezbeđena veza između svih etaža, od garaže do poslednjeg sprata. 

Konstrukcija 

Objekti su projektovani kao betonaska noseća konstrukcija. Svi objekti su spratnost Po+P+5 sa visinom 
slemena od 20,50 m, odnosno visinom venca/atike od 19,60 m. Projektovano je 10 lamela koje su podeljene u 
dva bloka: blok A i blok B. Blok A sadrži 3 objekta sa 4 lamele, a blok B sadrži 6 objekata sa 8 lamela. Svaka 
lamela je dilataciono odvojena. 

Konstrukcija objekta je dvojni sistem sa dominatnim zidovima, stubovi i zidovi su povezani gredama različitih 
poprečnih preseka. Glavnu noseću konstrukciju predstavljaju AB zidovi debljine 20 cm, 25 cm kao i AB stubovi 
pravougaonog poprečnog preseka različitih dimenzija. Konstruktivni elementi se izvode od armiranog betona 
različitih klasa betona i armiraju se armaturom B500B. 

Medjuspratne konstrukcije su projektovane kao pune krstasto armirane ploče debljine 20 cm. Iznad ploče 
poslednje etaže projektovan je ravan krov. 

Vertikalna komunikacija u objektima ostvarena je jednakokrakim, dvokrakim i trokrakim stepeništem. U garaži 
su projektovane  rampe. 

Fundiranje odjekta je predvidjeno kao plitko fundiranje na temeljnoj ploči debljine 60 cm.  

Materijalizacija i obrada 

Materijalizacija zidova ispune u objektu je sledeća: 

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termoizolacionim blokom debljine 20 cm. 

Termoizolacija je kamena vuna debljine 10 cm, lepak, mrežica i završni sloj klase A2-s1, d0, a prema 
pravilniku o tehničkim zahtevima bezbednosti od požara spoljnih zidova zgrade (”Sl.glasnik RS‟, br.59/2016, 
36/2017 i 6/2019) 

• Unutrašnji zidovi između dva stana su od šupljeg opekarskog bloka ili armiranog betona debljine 
20 cm, malterisani i bojeni. 

• Unutrašnji zidovi između stanova i hodnika zgrade su debljine 20 cm, od šupljeg opekarskog bloka 
ili armiranog betona, a prema hodniku su obloženi stiroporom debljine 4 cm, rabicirani, malterisani 
i bojeni disperzivnom bojom u tonu prema izboru projektanta. 

• Unutrašnji pregradni zidovi su od gips-kartonskih ploča debljine 12,5 cm i 15 cm 

• Krovni pokrivač je ravan krov na drvenoj podkonstrukciji sa hidroizolirajućom membranom kao 
završnim slojem. 

• Spoljna stolarija je od PVC ili aluminijumskih profila u boji prema izboru projektanta. 

• Unutrašnja stolarija je od drvenih panela obrađenih folijom ili lakirani u boji po izboru projektanta. 
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• Ograde terasa su od šupljih plastificiranih čeličnih profila u boji prema izboru projektanta, ili 
kombinacija kaljenog stakla na čeličnoj podkonstrukciji. 

• Ograda stepeništa je od plastificiranog čelika, sa rukohvatom od kvalitetnog drveta u boji prema 
izboru projektanta. 

Finalna obrada podova u objektu je seldeća: 

• pod podzemne garaže u finalnoj obradi je epoksidni pod, 

• pod poslovnog prostora je od granitnih ploča dimenzije i teksture prema izboru projektanta, 

• pod vetrobrana, ulaznog hola, stepenišnog prostora i stepeništa je od granitnih ploča dimenzija i 

• teksture prema izboru projektanta, 

• podovi stambenih prostora su, u zavisnosti od namene prostor laminat i keramičke pločice, dimenzija i 
teksture prema izboru projektanta. Ploča iznad prizemlja, a u delu iznad kog je stambeni prostor i 
iznad garaže, se obavija termoizolacijom 10 cm, 

• podovi lođa i terase su od keramičke pločice predviđenje vanjskoj ugradnji, dimenzija i teksture 

• prema izboru projektanta. 

Finalna obrada zidova i plafona u objektu je sledeća: 

• zidovi i plafoni u prostoru podzemne garaže su bojeni disperzivnom bojom u boji prema izboru 

• projektanta, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi i spušteni plafoni u prizemlju su od gips kartonskih ploča tipa rigips ili knauf, bojeni 

• disperzivnom bojom, u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi ulaznih holova u prizemlju, do visine plafona su malterisani dok su plafoni spušteni, izrađeni 
od gips kartonskih ploča tipa rigips ili knauf, bojeni disperzivnom bojom u boji prema izboru 
projektanta, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi i plafoni stepenišnog prostora po spratovima su malterisani i bojeni disperzivnom bojom 
boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi kupatila i toaleta u stanovima obloženi su keramičkim pločicama; 

• plafoni kupatila i toaleta u stanovima su projektovani kao spušteni plafoni od gips kartonskih 

• ploča tipa rigips ili knauf, bojeni belom disperzivnom bojom, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi i plafoni ostava i prostorija za domaćinstvo u stanovima su malterisani i bojeni disperzivnom 

• bojom u boji prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama; 

• zidovi i plafoni lođa i terasa su obloženi stiroporom, koji je zaštićen kvalitetnom fasadom, u boji 

• prema izboru projektanta, sa svim potrebnim predradnjama. 

Delovi poslednje etaže, odnosno petog sprata, urađeni su kao ozelenjene površine – zeleni krovovi, i ta  
površina nije ušla u obračun zelenih površina. 

Prostor unutrašnjeg dvorišta kompleksa je uređen delom kao ozelenjene površine, deo kao popločani 
plato, a deo (ispred lokala namenjenih za ugostiteljstvo) kao terase zastrte drvenim dekingom, i namenjen 
je isključivo pešacima. 
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FAZNOST IZGRADNJE 

Projekat predviđa faznu izgradnju kompleksa i to na sledeći način: 

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaža/garaža 

- Druga faza objekti A3 i A4 

- Treća faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5 

- Četvrta faza objekti B6, B7 i B8 

 

Prva faza podrazumeva izgradnju objekata stambenih A1 i A2 koji zauzimaju severozapadni deo 
predmetne parcele i izgradnju podzemne etaže gde se smešta garaža u gabariru celog kompleksa, sa 
izvođenjem kolskih rampi i pešačkih ulaz/izlaza iz garaže. Ova faza uključuje i izgradnju i opremanje planirane 
trafostanice, projektovane uz objekat A1, kao i svih pripadajućih tehničkih prostorija planiranih u okvirima 
objekata A1 i A2 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto površina objekta A1 je 
7.069,93 m2, objekta A2 je 6.615,23 m2, što je FAZA 1 ukupne BRGP 13.813,06 m2, a ukupna bruto površina 
podzemne etaže je 23.439,45 m2. 

Druga faza podrazumeva izgradnju objekata: stambenog A3 i stambeno-poslovnog A4 (sa poslovnim 
prostorom u prizemlju: kafe, banka, pošta, apoteka i salon lepote) koji zauzimaju jugozapadni deo predmetne 
parcele. Ova faza uključuje i izgradnju i kompletiranje svih pripadajućih tehničkih prostorija planiranih u okvirima 
objekata A3 i A4 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto površina objekta A3 je 
6.502,03 m2, objekta A4 je 4.497,52 m2, što je FAZA 2 ukupne BRGP 10.999,55 m2. 

Treća faza podrazumeva izgradnju objekata: stambeno-poslovnih B1 i B2 (sa poslovnim prostorom u 
prizemlju: B1 trgovina, B2 teretana) i stambenih B3, B4 i B5, koji zauzimaju severoistočni deo predmetne parcele. 
Ova faza uključuje i izgradnju i kompletiranje svih pripadajućih tehničkih prostorija planiranih u okvirima 
objekata B1, B2, B3, B4 i B5 neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto površina 
objekta B1 je 4.474,60 m2, objekta B2 je 3.751,75 m2, objekta B3 je 4.745,99 m2, objekta B4 je 4.056,27 m2, 
a objekta B5 je 4.758,48 m2 što je FAZA 3  ukupne BRGP 21.787,09 m2. 

Četvrta faza podrazumeva izgradnju objekata: stambenih B6 i B7  stambeno-poslovnog objekta B8 (sa 
poslovnim prostorom u prizemlju) koji zauzimaju jugoistočni deo predmetne parcele. Ova faza uključuje i 
izgradnju i kompletiranje svih pripadajućih tehničkih prostorija planiranih u okvirima objekata B6, B7 i B8 
neophodnih za rad i njihovo nesmetano samostalno funkcionisanje. Bruto površina objekta B6 je 4.852,66 m2, 

faze izgraqdnje kompleksa 
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objekta B7 je 4.746,33 m2, a objekta B8 je 4.496,60 m2 je što je FAZA 4 ukupne BRGP 14.095,59 m2. 

Završetkom poslednje, četvrte faze u kompleksu će se izgraditi planirane bruto površine: 

 Ukupna BRGP (nadzemno)     60.695,29 m2 

 Ukupna BRGP (podzemno)     23.433,16 m2 

 Ukupno BRGP (podzemno+ nadzemno)               84.128,45 m2 

INSTALACIJE 

U objektu su predviđene sve standardne instalacije koje podrazumeva ovaj tip objekta: instalacije vodovoda 
i kanalizacije, instalacije jake i slabe struje, dojava požara, mašinske instalacije grejanja i ventilacije, 
sprinkler instalacija  i predmet su zasebnih projekata. 

Vodovod 

Za potrebe novoprojektovanih objekata u okviru kompleksa ovim projektom se predviđa izvođenje novih 
priključaka vodovodne mreže na planiranu gradsku vodovodnu mrežu u ulicama oko predmetne parcele u dužini 
cca 1100 m. Za svaku lamelu je predviđen vodomerni šaht sa zasebnim vodomerima i priključkom na uličnu 
vodovodnu mrežu. Ukoliko novoplanirana ulična vodovodna mreža ne zadovoljava potrebni pritisak dobijen 
hidrauličkim proračunom, za uredno snabdevanje uređaja vodom predvideti postrojenje za povišenje pritiska. 

Stambeno poslovni kompleks ima 640 stanova i 9 lokala. Za svaku jedinicu se predviđa posebna 
vodomerna kućića i potrebni priključci za vodovodnu mrežu. Priključci će se izvoditi prema uslovima 
imalaca javnih ovlašćenja grada Pančeva. 

Hidrantska mreža  

Za zaštitu kompleksa od požara vodom, projektovana je unutrašnja i spoljašnja hidrantska mreža, prema 
Pravilniku o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara (Službeni glasnik RS br. 3 
/18). 

Potrebna količina vode za gašenje požara je 30 l/s, što zahteva istovremeni rad od dva unutrašnja hidranta 
sa kapacitetom od 2.5 l/s svaki i pet spoljašnjih hidranata sa proticajem od po 5 l/s svaki. 

Hidrantska mreža povezana je u prsten cevovodom prečnika DN150. 

Van objekta, mreža je predviđena od HDPE cevi za radni pritisak od 10 bara, sa trajno vododrživim 
spojevima koji se izvode elektrofuzionim zavarivanjem sa odgovarajućim spojnicama za polietilenske cevi. 
Prosečna dubina ukopavanja mreže je 1.2 m. 

Rastojanje hidranta od zida objekta iznosi više od 5 m, a manje od 80 m. 

Ispred hidranta je predviđen ventil fi 80 mm s ugradbenom garniturom. Iznad vretena ugradbene garniture 
se ugrađuje liveno-gvozdena okrugla kapa. 

Hidranti se označavaju tablicama sa upisanim rastojanjima od oznake do mesta na kome se nalazi hidrant i 
ne smeju biti blokirani i zakrčeni, odnosno moraju biti dostupni. 

U neposrednoj blizini hidranta predviđenih za neposredno gašenje požara postavljaju se ormari za smeštaj 
creva, mlaznice ključa i druge potrebne opreme. 

Unutrašnja hidrantska mreža projektovana je tako da zadovoljava potrebnu količinu vode od 2.5 l/s po 
hidrantu uz istovremeni rad dva susedna hidranta, sa nadpritiskom na najvišem hidrantskom priključku od 2.5 
bara. 

Hidrantska mreža u objektu je projektovana od čeličnih pocinkovanih cevi JUS C.B5.225 i fitinga 
odgovarajućeg profila, prema hidrauličkom proračunu, najmanjeg unutrašnjeg prečnika 50 mm. Horizontalni 
razvodi hidrantske mreže u objektu projektovani su ispod plafona i po zidovima, dok su vertikale u objektu 
projektovane u zidu. Hidrantski ormarići, postavljaju se na zidovima objekta. 

Položaj hidrantskih priključaka određen je tako da se celokupan prostor koji se štiti pokriva mlazom vode, pri 
čemu je vođeno računa o tome da dužina creva iznosi 15 m, a dužina kompaktnog mlaza 5 m. U garaži su 
predviđeni hidratni sa dužinom creva od 20m I kompaktnim mlazom od 5 m. Hidranti su smešteni u hodnicima ili u 
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blizini ulaznih vrata tako da ne ometaju evakuaciju. Hidranti su tipa NO 52 mm sa montažom u standardnom 
limenom ormariću 500 x 500 x 140 mm i oznakom “H”. U ormariću je smešteno vatrogasno crevo nazivnog 
prečnika 52 mm dužine 15 m sa mlaznicom prečnika 12 mm. Ventil u hidrantskom ormaru postavlja se na visini 
od 1,50 metara, od poda, a hidrantski ormar se označava oznakom za hidrant (slovom “H”). Pored svagog 
hidranta treba postaviti i ručni vatrogasni aparat za gašenje požara suvim prahom, tipa S9, koji je usaglašen sa 
standardom JUS Z.C2.035 ("Sl. list SFRJ” broj 68/80 ). 

Za pričvršćivanje vodovodnih cevi, koje se vode po plafonu, uz zidove i stubove koristiti obujmice, kuke i 
držače sa gumenim podmetačima. 

Po završetu grube montaže vodovodne mreže, a pre potpunog zatrpavanja rova kod spoljnje mreže treba 
izvršiti: ispitivanje mreže na probni pritisak po propisima (mereno u blizini vodomerenog okna) uz obaveznu 
zapisničku verifikaciju ispravnosti mreže od strane nadzornog organa ili predstavnika Investitora. Zapisnik o 
izvršenom hidrauličkom ispitivanju treba da bude potpisan od izvođača radova i nadzornog organa. 

Po završetku svih radova, a pre upotrebe, celokupnu mrežu treba isprati i izvršiti dezinfekciju iste u skaldu sa 
važećim propisima. Dezinfekciju mreže poveriti ovlašćenoj firmi za tu delatnost i pribaviti dokaz - atest o 
sanitarnoj ispravnosti mreže i vode. 

Sprinkler mreža 

Potrebna količina vode za gašenje sprinklerskim sistemom je: Q=30,0 lit./sec. Za dodatno alternativno 
napajanje vodom sprinklerske mreže iz vatrogasnog vozila, predviđen je priključak sa dve alternativne 
vatrogasne spojke nazivnog prečnika 2x2 ½ “, tipa „B“ koje su smeštene u metalnom ormariču. Od priključnih 
spojki do alarmnog sprinklerskog ventila predviđen je cevovod DN100mm sa nepovratnim ventilom. 

Fekalna kanalizacija 

Za odvod otpadnih voda iz sanitarnih objekata koristiće se novoprojektovane kanalizacione cevi od objekata 
do graničnih revizionih šahti, a dalje povezivanjem na novoplaniranu kanalizacionu mrežu dužine cca 900 m. 
Unutrašnji razvod je projektovan tako da obezbedi prihvatanje sanitarne otpadne vode iz svih planiranih 
sanitarnih uređaja u objektu i njenu efikasnu evakuaciju, preko kanalizacionog odvoda objekta, u uličnu 
kanalizacionu mrežu. 

Objekat sadrži podzemnu garažu u kojoj može doći do pojave ulja i masnoće, pa je za prikupljene vode iz 
garaže u okviru projekta predviđena ugradnja separatora naftnih derivata. 

Mrežu u sanitarnim prostorima izvesti od PP kanalizacionih cevi za ugradnju u objektu. Dimenzije cevi za 
unutrašnju kanalizacionu mrežu usvojene su prema broju i vrsti sanitarnih uređaja, prečniku izliva sanitarnih 
uređaja i tehničkim propisima. Kanalizacione vertikale voditi u zidu, niši /obzidanom prostoru/ ili vođene pored 
zida i rabicirane vodonepropusnim pločama tipa "Knauf". Horizontalni razvod po etažama voditi u podu 
sanitarnog prostora ili ispod plafona. Dimenzionisanje izvršeno prema postojećim tehničkim propisima. 
Kanalizacione cevi i fazonske elemente spajati pomoću dihtung gume. Cevi u zemlji ugrađivati na sloju peska 
debljine 10 cm. Po završenoj montaži, cevi prekriti slojem peska debljine 10 cm. kako bi se izbegla mehanička 
oštećenja cevi prilikom zatrpavanja rova. Prilikom montaže voditi računa o padovima naznačenim u osnovama i 
podužnim presecima. U dnu vertikale ugraditi pravu reviziju, kako bi se omogućilo čišćenje prilikom začepljenja u 
mreži. Vertikale završiti odgovarajućim ventilacionim glavama od pocinkovanog lima visine 0,60 m. i debljine 
lima 0,55 mm. 

Kišna kanalizacija 

Ovim projektom je za stambeno-poslovni kompleks projektovana spoljna atmosferska kanalizacija koja 
obezbeđuje prihvatanje atmosferskih voda sa krova objekta i sa internih saobraćajnica, slobodnih površina i 
platoa i njihovo odvođenje u novoplaniranu atmosfersku uličnu kanalizacionu mrežu dužine cca 400 m. 

Atmosferske vode sa krova objekta prikupljaju se horizontalnim olucima i olučnim vertikalama se odvode u 
atmosferski kanal. 

Sanitarni uređaji 

Broj i raspored sanitarnih uređaja usvojen je prema njihovoj dispoziciji u arhitektonsko - građevinskom delu 
projekta. U ovom projektu je izvršeno njihovo povezivanje sa mrežom vodovoda i kanalizacije. 
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Tip sanitarnih uređaja, armatura i galanterije je usvojen u skladu sa zahtevima Investitora i projektanta 
enterijera i sa odgovarajućim, važećim tehničkim propisima i normativima. Svi projektovani sanitarni uređaji, 
armature i galanterija, u mokrim čvorovima u objektu, su I klase, bele boje, domaće ili strane proizvodnje i mogu 
se naći na domaćem tržištu. 

Konačan izbor modela, tipa, boje i proizvođača sanitarnih uređaja, armatura i galanterije izvršiće Investitor. 
Adekvatno odabranom tipu sanitarije, Izvođač radova je dužan da prilagodi priključke na vodovodnu i 
kanalizacionu mrežu, uz saglasnost nadzornog organa. 

Sanitarna vodovodna mreža 

Od priključka do šahte vodovodnu mrežu voditi u rovu HDPE cevima od polietilena velike gustine, za radne 
pritiske od 10 bara, tip PE-100-NP10, sa trajno vodoodrživim spojevima koji se izvode elektro fuzionim 
zavarivanjem sa odgovarajućim spojnicama za polietilenske vodovodne cevi. Uvedena vodovodna mreža u 
objekat, vođena je ispod plafona podruma do vertikala. Unutrašnja vodovodna instalacija (sanitarna) 
predviđena je od PPR vodovodnih cevi i fitinga odgovarajućih prečnika. Vertikale voditi kroz zidne niše. 
Vodovodnu mrežu u podrumu i vertikale u stepenišnim nišama obavezno izolovati izolacijom tipa "armafleks". 
Razvod u sanitarnim prostorima voditi u zidu. Vodovodnu mrežu u sanitarnim čvorovima izvesti PPR cevima. Svaki 
od sanitarnih objekata snabdeti propusnim ventilom. Svaki sanitarni čvor ima centralni ventil. Vodovodnu mrežu 
na delu najniže etaže voditi u padu od 1% ka vodomeru kako bi se omogućilo pražnjenje vodovodne mreže kod 
eventualnih popravki. 

U sanitarnim prostorijama se predviđa razvod sanitarne tople vode. Snabdevanje potrošača sanitarnom 
toplom vodom predviđeno je razvodnom mrežom tople vode s lokalnom pripremom vode u električnom bojleru 
zapremine 80 litara za kupatila i bojlera 10 litara za kuhinje. Snaga grejača bojlera je 2,0 kW. 

Deo mreže koji je lociran u zemlji, uraditi na sloju peska debljine 10 cm. Pre zatrpavanja mrežu ispitati na 
probni pritisak koji je 1.5 puta veći od radnog pritiska. Nakon završetka grube montaže, a pre zatvaranja 
žljebova celokupnu vodovodnu mrežu ispitati na probni hidraulički pritisak u svemu prema propisima koji definišu 
način ispitivanja. Zapisnik o izvršenoj hidrauličkoj probi treba da bude potpisan od izvođača radova i 
nadzornog organa. Po završetku svih radova, a pre upotrebe objekta, celokupnu vodovodnu mrežu isprati i 
izvršiti dezinfekciju iste u skladu sa važećim propisima. Dezinfekciju mreže poveriti ovlašćenoj firmi za tu 
delatnost i pribaviti dokaz - atest o sanitarnoj ispravnosti mreže i vode. Cevi prilikom zatvaranje šliceva ne smeju 
se fiksirati gipsom. 

PRAVILA ZA EVAKUACIJU OTPADAKA 

Odlaganje komunalnog otpada će se obavljati u skladu sa uslovima JKP „Higijena“ Pančevo. 

Za evakuaciju komunalnog otpada iz planiranih objekata predviđeni su kontejneri smešteni po obodu 
predmetne parcele zapremine 1,1 m3 dimenzija 140x110x145 cm. U okviru parcele je predviđeno 114 
kontejnera. 

Kontejneri su postavljeni na izbetoniranim platoima, u nišama ili posebno izgrađenim boksovimau okviru 
granica kompleksa, u neposrednoj blizini objekta kojem pripadaju ili u smećarama ili posebno određenim 
prostorima za te potrebe unutar samih objekata, sa obezbeđenim direktnim i neometanim prilazom za 
komunalna vozila i radnike JKP „Higijena“. Ručno guranje kontejnera obavlja se po ravnoj podlozi, bez 
stepenika, sa nagibom do 3% i iznosi maksimum 10-15m od mesta za njihovo postavljanje do komunalnog 
vozila. Položaj posuda za otpad unutar predmetne parcele je takav da je lako dostupan vozilima i zaposlenima 
JKP „Higijena“ uz prilaz pomoću servisne jednosmerne saobraćanice tako da je udaljenost od kontejnera 10-15 
metara a sve prema uslovima JKP „Higijena“ Pančevo.. 

U cilju zadovoljenja uslova izdatih od strane JKP „Higijena“ u smislu dostupnosti kontejnera komunalnim 
vozilima projektovana je servisna (jednosmerna) saobraćajnica koja se prostire duž južne granice predmetne 
parcele (granica sa susednom parcelom broj 4973/5) – ulaz na servisnu saobraćajnicu je iz Mileševske ulice a 
taj krak se završava priključkom na novoprojektovanu ulicu na istočnom obodu parcele (ulica na katastarskoj 
parceli broj 4866/57); pri sredini kompleksa servisna saobraćajnica se grana i drugi krak ide preko unutrašnjeg 
dvorišta do severne granice predmetne parcele  i postire se celom dužinom te granice (granica sa susednom 
parcelom broj 4866/4) do priključka na pomenutu novoprojektovanu ulicu. Ova servisna saobraćajnica služi 
isključivo za servisiranje kompleksa, prvenstveno za evakuaciju otpada i kao deo vatrogasnog puta u slučajevima 
požara i nije namenjena za saobraćanje putničkih vozila. Servisna saobraćajnica do lokacije sudova za smeće 
unutar kompleksa je minimalne širine 3,5m – za jednosmerni saobraćaj, sa radijusima skretanja propisanih za ovu 
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vrstu i dimenziju vozila; platoi sa kontejnerima koji su postavljeni uz javne saobraćajnice dostupni su sa tih 
saobraćajnica minimalne širine od 6,0m – za dvosmerni saobraćaj. Projektom je obezbeđena prohodnost 
(ulaz/izlaz) ili slobodan manipulativni prostor za okretanje komunalnih vozila, jer nije dozvoljeno njihovo kretanje 
unazad. U kontejnere se odlaže samo otpad sastava kao kućno smeće, dok se ostali otpad deponuje u specijalne 
sudove koji se prazne prema potrebama investitora i sklopljenom ugovoru sa JKP „Higijena“ Pančevo. 

ELEKTRIČNA ENERGIJA OBJEKTA i TiS 

Projekat predviđa faznu izgradnju kompleksa i to na sledeći način: 

- Prva faza objekti A1 i A2 i podzemna etaža/garaža 

- Druga faza objekti A3 i A4 

- Treća faza objekti B1, B2, B3, B4 i B5 

- Četvrta faza objekti B6, B7 i B8 

 

Predviđeno je da se predmetni objekat snabdeva električnom energijom sa novoprojektovane buduće 
trafostanice koja je predviđena da bude sastavni deo kompleksa i nalazit će se na parteru u sklopu 
kompleksa.  

Snabdevanje elekričnom energijom, odnosno kapaciteti potreni za stambeno poslovni kompleks izvešće se 
prema uslovima imalaca javnih ovlašćenja grada Pančeva. 

U  prizemlju  je  devet  poslovnih  prostora  za  koje  je  potrebno  obezbediti  devet  priključka  sa 
predviđenom snagom od po Pj=22,08 kW, odnosno strujom limitatora od 32 A. 

Objekat ima 640 stambih jedinica sa potrebnom snagom Pj=17,25 kW, odnosno strujom limitatora od po 
25 A. Zajednička potrošnja komada 12 sa potrebnom snagom od po Pj=11,04 kW, odnosno strujom 
prekidača od po 16 A, 24 lifta sa predviđenom snagom od po Pj=22,08 kW, odnosno strujom 
prekidača od 32 A. Merenje utrošene električne energije je u MRO-x u objektu.  

Objekat sadrži 1 etažu parking prostora (parking garaže) koja se napaja sa dva priključka, pa je 
potrebno obezbediti napajanje snage od po Pj=43,5 kW, odnosno strujom limitatora od 63 A. Merenje 
utrošene električne energije je u MRO-x objekta. Za potrebe hidrostanica potrebno je obezbediti 12 

faze izgraqdnje kompleksa 
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priključaka snage od po Pj=11,04 kW odnosno strujom limitatora od 16 A. Za potrebe podstanice 
neophodno je obezbediti priključak snage Pj=43,5 kW, odnosno strujom prekidača od 63 A. Kako se u 
objektu ugrađuje sprinkler stanica, za potrebe iste je potrebno obezbediti priključak snage Pj=43,5 kW 
odnosno strujom limitatora od 63A. U objektu je predviđena ugradnja dizel agregata pa je za potrebe 
istog potrebno obezbediti priključak snage Pj=43,5kW, osnosno strujom prekidača od 63A. Za potrebe 
napajanja sistema venilisanja i odimljavanja neophodno je obezbediti priključak snage Pj=43,5 kW, odnosno 
strujom prekidača od 63 A. Za potrebe napajanja paretnog uređenja neophodno je obezbediti priključak 
snage Pj=43,5 kW, odnosno strujom prekidača od 63 A. 

Razvodni ormani raspoređeni su po etažama, postavljeni u prostoru hodnika. U objektu je predviđen i 
kablovski distibucioni sistem, sa po jednom priključnicom po stanu. Omogućen je i interfonski sistem za daljinsko 
otvaranje ulaznih vrata, kao i uključivanje osvetljenja stepenišnog prostora. U svakom stanu je omogućen jedan 
priključak za direktnu telefonsku liniju. 

INSTALACIJE GREJANJA 

Stambeno-poslovni kompleks se sastoji od dvanaest lamela: 

LAMELA POVRŠINA 
STANOVA 

POVRŠINA 
KOMUNIKACIJA 

POVRŠINA TEH. 
PROSTRIJA 

POVRŠINA 
LOKALA 

Lamela A1 5.333,83 707,87   
Lamela A2 4.996,31 733,88   
Lamela A3 5.039,56 642,17   
Lamela A4 2.872,05 321,35  679,35 

Lamela B1 2.862,37 353,09  675,67 

Lamela B2 2.380,84 310,91 16,85 548,15 

Lamela B3 3.608,75 448,31   
Lamela B4 3.162,71 341,96   
Lamela B5 3.757,09 408,53   
Lamela B6 3.817,00 341,43   
Lamela B7 3.608,96 448,31   
Lamela B8 2.864,50 321,62 16,91 669,14 

UKUPNO 44.303.97 5.379,43 33,76 2.572,31 

 
Predviđeno je da se objekat gradi fazno i to na sledeći način: 

- I faza – lamele A1 i A2 i podzemna garaža 
- II faza - lamele A3 i A4 
- III faza – lamele B1, B2, B3, B4 i B5 
- IV faza – lamele B6, B7 i B8 

Projektom se predviđa sistem toplovodnog podnog grejanja sa jedinstvenim priključnim toplovodom, 
toplotnom podstanicom za svaku lamelu i horizontalnim unutrašnjim cevnim razvodom do svake podstanice, 
vođenjem cevi ispod plafona garaže. Imajući u vidu gore navedeni zahtev, sistem grejanja je koncipiran tako da 
prati svaku od faza prilikom izrade i posle završetka prestavlja zaokruženu funkcinalnu celinu, pri čemu su 
obezbeđeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvođenja naredne faze. Odnosno rešenje daje izvođenje 
sistema grejanja blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehnički nezavisna i pritom deo celokupnog sistema. 

Kao izvor toplotne energije potrebne za grejanje stambeno-poslovnih objekata predviđene su, za svaku 
lamelu zasebno, toplotne podstanice priključene na distributivni toplovodni sistem Gradske toplane.  

Grejanje se vrši toplom vodom sa prinudnom cirkulacijom vode.  

Za grejanje prostorija predmetnog objekta predviđen je sistem površinskog (podnog) grejanja.  

Broj grejnih krugova po prostorijama, kao i broj napojnih razvodnih ormarića (RO) po etaži određen je u 
zavisnosti od geometrije prostora odnosno oblika i površine prostorija. Regulacija temperature po prostorijama 
ostvaruje se prostorijskim regulatorom temperature. Prostorijski regulator temperature povezan je sa servo 
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motorima pregradnih regulacionih ventila na sabirnoj grani preko regulacionog razdelnika (kontrolera). 
Regulacija se ostvaruje promenom protoka grejnog fluida kroz grejne krugove podnog grejanja otvaranjem ili 
zatvaranjem pregradnih regulacionih ventila, i to u zavisnosti od informacije koju dobije od prostorijskog 
regulatora temperature. 

Temperatura napojne vode u režimu grejanja iznosi 45°C.        

Cevi krugova podnog grejanja su od umreženog pod pritiskom polietilena (PE-Xa), dimenzija 16mm. 
Polaganje cevi je preko izolacione ploče za podno grejanje. U zavisnosti od površine i geometriskog oblika 
grejne površine predviđene su odgovarajuće dilatacione fuge, kao i odvajanje celokupne grejne površine po 
celom obimu ivičnim izolacionim trakama. Priključni vodovi grejnih krugova, koji se neizbežno ukrštaju sa 
dilatacionim fugama moraju se položiti u zaštitnu cev, koja prelazi fugu za najmanje 20cm s obe strane. Ista 
mera je potrebna i kod izlaza cevi iz estrihta, na primer kod priključenja razdelnika grejnih krugova. 

Ormarić za razdelnik i sabirnik podnog grejanja postavlja se na najmanje 0,5m od poda na zidu.   

Snabdevanje razvodnih ormarića toplotnom energijom ostvaruje se iz toplotnih podstanica  smeštenih u 
zasebnim prostorijama predviđenim za tu namenu u podrumu objekta odnosno stambeno-poslovnih lamela koje 
opslužuju.    

Napojni vertikalni vodovi kao i horizontalni cevni razvod u podrumu objekta predviđeni su od čeličnih šavnih 
cevi, a horizontalni razvod u podnoj konstrukciji hodnika i stambenih površina je od metalno-plastičnih 
kompozitnih cevi (unutrašnja cev otporna na pritisak od umreženog polietilena (PE-Xa), aluminijumski sloj kao 
difuziona barijera i polietilen kao spoljašnji sloj) za toplu vodu. Sve metalno-plastične kompozitne cevi koje se 
polažu u podnoj konstrukciji (košuljici) se izoluju fleksibilnom cevnom izolacijom debljine 6mm. 

U hodničkom prostoru svakog sprata su smešteni glavni ormarići sa razdelnicima i sabirnicima dimenzionisani 
da pokriju toplotno opterećenje svih stambenih i poslovnih jedinica na spratu koji opslužuju. Od njih se cevna 
mreža vodi posebno do ormarića podnog grejanja u stanovima.  

U svakom glavnom ormariću na svim priključnim granama stambenih jedinica predviđena je ugradnja 
kalorimetra za merenje utroška toplotne energije za svaku stambenu odnosno poslovnu jedinicu zasebno. 
Predviđeni kalorimetar odnosno merač utroška toplotne energije je sa mogućnošću daljinskog očitavanja i sastoji 
se od računske jedinice, merača zapremine i temperaturnog senzora.    

Na poslednjem spratu na vertikalama su predviđeni odzračni lonci sa automatskim odzračnim lončićima i 
loptastom slavinom radi sigurnog zatvaranja.  

Horizontalna cevna mreža u podrumu i vertikalni vodovi se izoluju mineralnom vunom u plaštu od AL lima, koja 
zadovoljava tehničke uslove zaštite odavanja toplote.  

Toplotna podstanica 

Za priključenje na gradski toplovodni sistem predviđene su dvanaest toplotne podstanice koje se smeštaju u 
podrumu objekata koji opslužuju. Podstanice su dimenzionisane tako da njihov kapacitet pokrije toplotne gubitke 
objekta koji snabdevaju toplotnom energijom.  

Podstanica se sastoji iz primarnog dela i sekundarnog dela instalacije sa odgovarajućom opremom i merno 
regulacionom armaturom. 

Primarni deo podstanice, u kome se predviđa ugradnja regulacione armature za regulaciju i ograničavanje 
protoka na nominalnu vrednost uz mogućnost ručne regulacije, ugradnja na povratnom vodu kalorimetra sa 
elektronskom jedinicom i potrebnim senzorima za merenje količine toplote, izmenjivač toplote pločastog tipa 
odgovarajuće snage, je u nadležnosti Gradske toplane.  

Sekundarni deo podstanice obezbeđuje cirkulaciju tople vode u objektu. Snabdeven je cirkulacionim 
pumpama sa integrisanim frekventnim invertorom odgovarajućih karakteristika, trokrakim regulacioni 
elektromotorni ventilom kojim se reguliše temperatura napojne vode ka potrošačima, zatvorenim ekspanzionim 
sudom sa membranom i ventilom sigurnosti sa oprugom.  

Izolacija izmenjivača i cevi izvodi se mineralnom vunom u oplati od aluminijumskog lima debljine 0,55mm. 

U prostorijama podstanica se predviđa dovod vode sa vindabonom, kao i kanalizacioni slivnik u podu. 

Za merenje potrošnje električne energije u toplotnim podstanicama obezbeđuje se posebno brojilo. 

Toplotna podstanica lamele A1 
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- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 15,00m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 360 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  2585 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 470435 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele A2 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 14,71m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 325 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  2334 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 424700 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele A3 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,84m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 325 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  2334 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 424700 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele A4 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,78m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 280 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  2010 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 365894 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B1 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 14,76m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 265 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1903 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 346293 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B2 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,78m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1723 kWh/dan 
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- Godišnja potrošnja toplotne energije: 313624 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B3 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 13,78m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1723 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 313624 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B4 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,84m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 200 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1436 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 261353 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B5 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 13,78m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1723 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 313624 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B6 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,84m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 245 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1759 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 320158 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B7 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 14,19m2  

- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 240 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  1723 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 313624 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Toplotna podstanica lamele B8 
- Prostorija u podrumu objekta (etaža podzemne garaže) površine 16,83m2  
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- Ulaz u podstanicu iz prostora podzemne garaže 

- Ukupna toplotna snaga podstanice: Q = 300 kW 

- Dnevna potrošnja toplotne energije:  2154 kWh/dan 

- Godišnja potrošnja toplotne energije: 392030 kWh/godišnje 

- Početni radni pritisak: 2,4 bar 

Ukupna instalisana toplotna snaga poslovno-stambenog kompleksa: Quk= 3,260 kW 
Ukupna dnevna potrošnja poslovno-stambenog kompleksa:  23.407 kWh/dan 
Ukupna godišnja potrošnja toplotne energije: 4.260.054 kWh/godišnje 

Priključni toplovod 

Za povezivanje stambeno-poslovnog kompleksa na toplovodni sistem Gradske toplane potrebno je predvideti 
izgradnju priključnog toplovoda od mesta priključenja na magistralni toplovod do toplotnih podstanica lamela. 
Izrada projekta priključnog toplovoda i primarnog dela toplotnih podstanica lamela je u nadležnosti Gradske 
toplane. 

INSTALACIJA VENTILACIJE, ODVOĐENJE DIMA I TOPLOTE I NADPRITISNE VENTILACIJE 
PODZEMNE GARAŽE ZA PUTNIČKE AUTOMOBILE 

Za stambeno-poslovni kompleks u ul. Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo spratnosti - 
Po+P+5, za lamele od 1 do 12, predviđa se sistem mašinskih instalacija ventilacije, odvođenje dima i toplote i 
nadpritisne ventilacije  podzemne  garaže. 

Za korisnike kompleksa predviđena je podzemna garaža sa jednom etažom (nivo-1). 

Predviđeno je da se objekat gradi fazno i to na sledeći način: 

- I faza – lamele A1 i A2 i podzemna garaža 
- II faza - lamele A3 i A4 
- III faza – lamele B1, B2, B3, B4 i B5 
- IV faza – lamele B6, B7 i B8 

Imajući u vidu gore navedeni zahtev, sistem provetravanja i odvođenja dima i toplote i nadpritisne ventilacije 
je koncipiran tako da prati svaku od faza prilikom izrade i posle završetka prestavlja zaokruženu funkcinalnu 
celinu, pri čemu su obezbeđeni svi preduslovi za nesmetani nastavak izvođenja naredne faze. Odnosno rešenje 
daje izvođenje sistema blokovski, gde je svaka celina funkcionalno-tehnički nezavisna i pritom deo celokupnog 
sistema. 

Garaža kompleksa, prema tipu spada u velike garaže; pristup garaži odvija se preko tri dvostruke rampe 
koje iz spoljne sredine ulaze na etažu podruma. 

NIVO-1; ukupne površine 22.724,66 m2; ukupan broj parking mesta 710 

- ispod bloka A: broj parking mesta 249 

- Ispod platoa / partera: broj parking mesta 104 

- ispod bloka B: broj parking mesta 357 

Do nivoa garaže dosežu stepenišni prostori koji služe za svakodnevnu komunikaciju i u slučaju požara za 
evakuaciju ljudi (sigurnosna stepeništa), pored kojih se spuštaju i liftovi i liftovska okna sa predprostorima.  

Predviđena su dva samostalna sigurnosna stepeništa koja izlaze u parteru u prizemlju u slobodan prostor. Na 
nivou garaže su predviđeni predprostori. 

Jedno od samostalnih sigurnosna stepeništa je previđeno kao vatrogasno stepenište sa predprostorom. 

Na nivou garže se nalaze tehničke prostorije.  

Garažni prostor kao celina predstavlja jedinstveni požarni sektor, sa ukupnom korisnom površinom od 
22.719,40 m2 i ukupan broj parking mesta 710. 
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I. Instalacija  ventilacije i odimljavanja  podzemne garaže 

Ventilacija i odimljavanje garaže mora biti u svemu  prema „PRAVILNIKU o tehničkim normama bezbednosti 
garaža od požara Sl. glasnik RS, broj 31 od 11. aprila 2024“, i prema zahtevima projekta zaštite od požara 

Predviđa se sistem prinudne ventilacije, koji se istovremeno koristi i kao sistem za odimljavanje, pri čemu su 
zadovoljeni u potpunosti propisi za ovu vrstu objekta i sistema. 

Koncept rada sistema prinudne ventilacije i odimljavanja, navedeni zahtevi i predviđena oprema, kao i način 
rada sistema odnosi se i važi za celu garažu kao tehnološku i tehničku celinu.  

Usvojena  količine vazduha za  prinudnu ventilaciju garaže iznosi šet izmena vazduha na čas - 6/zm/h. 

Usvojena količina vazduha za odvođenje dima i toplote je prema proračunu SRPS CEN/TS 12101-11:2022, 
ANEKS C. 

Podzemna garaža se deli u deset dimna sektora, površine od < 2.500m2  u skladu sa rasporedom 
građevinskih elemenata i konstrukcija a vodeći računa da se ni u jednom segmentu ne naruši ili ograniči 
funkcionalnost predviđenih sistema. 

Kroz svaki dimni sektor  vertikalno se proteže  po jedan betonski kanal, koji polazi od kote poda nivoa-1 i 
završava se na krovu pripadajuće stambene lamele ili parteru.  

Projektovani sistem ventilacije/odimljavanja garaže zasniva se na principu potiska pomoću impulsnih JET 
ventilatora raspoređenih po tavanici nivoa garaže, koji izduvavaju relativno velikom brzinom vezduh i predaju 
kompletnu energiju okolnom vazduhu ubrzavajući ga. Pravilnim izborom i rasporedom JET ventilatora postiže se 
da celokupna vazdušna masa parking prostora dobije kontrolisano kretanje u željenom smeru i opsegu brzine. 

Jet ventilatori su predviđeni sa dve brzine za rad u dva režima ventilacija i odimljavanje. Režimi rada se 
odnose na to da li sistem održava parametre ventilacije ili parametre vezane za odimljavanje. 

Jet ventilatori su sa reverzibilnim radom – izduvavanje u jenom ili drugom smeru u zavisnosti od zahteva 
trenutne situacije. 

Koncept rada sistema ventilacije/odimljavanja 

Predviđena su deset sistema ventilacije/odimljavanja nezavisna sistema sa JET ventilatorima i centralnim 
odsisnim ventilatorima koji služe za rad u po jednom dimnom sektoru. 

OD1 – dimni sektori DS1 
OD2 – dimni sektori DS2 
OD3 – dimni sektori DS3 
OD4 – dimni sektori DS4 
OD5 – dimni sektori DS5 
OD6 – dimni sektori DS6 
OD7 – dimni sektori DS7 
OD8 – dimni sektori DS8 
OD9 – dimni sektori DS9 
OD10 – dimni sektori DS10 

Jet ventilatori su grupisani i raspoređeni za svaki dimni sektor i deo su jednog od sistema 
ventilacije/odimljavanja OD. 

Pored ovih ventilatora, za svaki sistem ventilacije/odimljavanja na krovu lamele ili parteru, predviđaju se 
centralni odsisni ventilatori povezani na vertikalni betonski šaht. Za svaki sistem predviđena su 2 ventilatora 
jednake veličine koji obezbeđuju ukupnu potrebnu količinu vazduha kada rade istovremeno. Centralni ventilatori 
za odsis su predviđeni sa reverzibilnim radom – izduvavanje u jednom ili drugom smeru, tako da mogu raditi kao 
odsisni - odsis vazduha iz betonskog kanala ili potisni-ubacivanje svežeg vazduha u pripadajućem betonskom 
kanalu. 

U svakom dimnom sektoru na svakoj etaži predviđeni su otvori sa protivdimnim klapnama sa elektromotrom 
230V, vatrootpornosti 2h. 

Jet ventilatori i centralni odsisni ventilatori su takve konstrukcije da mogu izdržati temperaturu do 400ºC u 
trajanju od 2h. 

Vreme  uključenja ventilatora u režimu odimljavanja određeno je periodom evakuacije i aktiviranjem rada 
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sprinkler instalacije. 

Vreme evakuacije definisano je Projektom zaštite od požara. Aktiviranje rada sprinkler instalacije detektuje 
PP centrala preko signala flow switch detektora. 

Opis rada JET ventilatora u sistemima ventilacije i odimljavanja garaže 

JET ventilatori u sistemima ventilacije i odimljavanja garaže predviđeni su kao zamena klasičnog kanalskog 
razvoda u garaži. Nihov osnovni zadatak je da obezbede adekvatno ispiranje garaže svežim vazduhom u 
slučaju povećane koncentracije CO. U režimu odimljavanja oni se ne koriste za odvođenje dima iz garaže, već 
pomažu da se dim brže odvede od mesta izbijanja požara do mesta izvlačenja definisanog položajem otvora 
sa protivdimnim demperima na vertikalnim betonskim kanalima u svakom dimnom sektoru na svakoj etaži, gde su 
koji su betonski kanali povezani sa pripadajućim centralnim odsisnim ventilatorima na  krovu lamele ili partera. 

Potreban broj JET ventilatora, njihov položaj u garaži, tip, kapacitet i princip rada tokom požara, određen je 
CFD analizom urađenom od strane isporučioca ovih uređaja. CFD analiza prilaže se uz projekat za izvođenje i 
predstavlja njegov sastavni deo. Ova analiza se radi u skladu sa propisanom zakonskom regualtivom.  

Ulazni podatak za izradu analize predstavljaju geometrija garaže, broj raspored i veličina dimnih sektora, 
položaj sigurnosnih evakuacionih stepeništa, položaji otvora za dovođenje svežeg vazduha u garažu, položaj 
centralnih odsisnih sistema u okviru dimnih sektora i količine vazduha za ventilaciju i odimljavanje po sektorima.  

U skladu sa navedenim CFD analizom definisan je broj i položaj JET ventilatora u svakom sektoru, prikazan 
način rada u režimu ventilacije i režimu odimljavanja. Za režim odimljavanja određen je broj ventilatora koji se 
aktivira tako da se dim efikasno usmeri prema mestima izvlačenja (svi na etaži i u dimnom sektoru na kom je 
izbio požar), kao i njihov kapacitet tako da ukupan protok ne prekorači kapacitet centralnih odsisnih ventilatora. 

Na svim prodorima na granici požarnih sektora predviđena je adekvatna požarnootporna obrada prodora 
opreme i uređaja kroz građevinske konstrukcije (zid, međuspratna konstrukcija...), pomoću materijala 
vatrootpornosti 120 min. Pozicije izvesti u svemu prema projektnoj dokumentaciji, preporukama proizvođača i 
zakonskoj regulativi. 

Aktiviranje ventilatora i uređaja 

Aktiviranje ventilatora: automatski preko indikatora za detekciju CO, automatski preko centrale za dojavu 
požara (dima) i ručno, a regulacija na režime rada provetravanje-odimljavanje preko odgovarajućeg invertera 
(frekventnog regulatora – konsultovati proizvođača opreme).  

II. INSTALACIJA  NADPRITISNE VENTILACIJE  

Predviđaju se sistemi natpritisne ventilacije stepenišnih i liftovskih predprostora za stepeništa koja spajaju 
garažu sa visokim delovima objekta, posebni  sistemi natpritisne ventilacije i za samostalna sigurnosna stepeništa 
koja se spuštaju iz partera vertikalno do nivoa garaže sa predprostorima. 

Takođe je previđen posebni  sistemi natpritisne ventilacije za vatrogasno stepenište koje ima prilaz sa spoljne 
strane i koje se spušta vertikalno do nivoa garaže, sa predprostorom. 

Propisima je definisano da se u svim evakuacionim stepeništima odnosno njihovim  pretprostorima i 
vatrogasnom stepeništu, u režimu požara mora održavati natpritisak od 50Pa +/- 10%. U režimu požara, kada 
je sistem u funkciji, svež vazduh se ubacuje u ove prostore i celine  i na taj način se obezbeđuje potreban 
natpritisak koji sprečava ulazak dima u ovaj prostor i njegovo širenje kroz stepeništa i liftovska okna. Senzorima 
diferencijalnog pritiska održavaju se zahtevane vrednosti nadpririska. 

Proračun sistema nadpritisne ventilacije u objektu je urađen u skladu sa „PRAVILNIKU o tehničkim normama 
bezbednosti garaža od požara Sl. glasnik RS, broj 31 od 11. aprila 2024“, prema zahtevima „Glavnog 
projekta zaštite od požara“ i prema kriterijumima definisanim standardom SRPS EN 12101-13:2022. 

Potrebna količina vazduha za ove susteme izračunata je prema standardu SRPS EN 12101-13:2022. 

Održavanje nadpritiska u štićenim prostorima u propisanim granicama 50Pa +/- 10% ostvaruje se senzorom 
diferencijalnog pritiska koji meri pritisak u štićenom delu i spoljnom prostoru. 

Na svim prodorima na granici požarnih sektora predviđena je adekvatna požarnootporna obrada prodora 
opreme i uređaja kroz građevinske konstrukcije (zid, međuspratna konstrukcija...), pomoću materijala 
vatrootpornosti 120min. Pozicije izvesti u svemu prema projektnoj dokumentaciji, preporukama proizvođača i 
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zakonskoj regulativi. 

Svi elementi koji su u funkciji zaštite od požara (ventilatori, protivpožarne i protivdimne klapne,  kanali za 
odimljavanje kao i vatrootporni ventilacioni kanali i kanali natpritisne ventilacije) moraju imati validne izveštaje o 
ispitivanju i sertifikate o kvalitetu dobijene od verifikovane institucije. 

Potrebna otpornost prema požaru se dokazuje izveštajem o ispitivanju izdatom od strane domaće 

akreditovane laboratorije ili ispravom o usaglašenosti izdatom na osnovu odgovarajućeg standarda, u skladu 
sa posebnim propisima koji uređuju oblast isprava o usaglašenosti. 

 

III. SISTEMI VENTLACIJE TEHNIČKIH I POMOĆNIH PROSTORIJA 

Po etažama garže se nalaze tehničke prostorije.  

Za sve tehničke prostorije predviđeni su individualni sistemi za proveravanje sa vazduhom iz prostora garaža. 

Za svaki od ovih sistema predviđeni su posebni ventilatori, elementi upravljanja, distributivni elementi, 
požarnootporni uređaji i elementi koji bezbedno osiguravaju otpornost širenja požara, vrelih i dimnih gasova 
između prostora garaže i tehničke prostorije. Za svaku tehničku i pomoćnu prostoriju predviđa se zasebni senzori 
CO koji imaju izvrnu funkciju samo na lokani ventilator prostorije i služe da preko svetlosnog i zvučnog signala 
upozore trenutno korisnika prostora na nedozvoljeno povećanje koncentarcije CO. 

 Na svim prodorima na granici požarnih sektora predviđena je adekvatna požarnootporna obrada prodora 
opreme i uređaja kroz građevinske konstrukcije (zid, međuspratna konstrukcija...), pomoću materijala 
vatrootpornosti 120min. Pozicije izvesti u svemu prema projektnoj dokumentaciji, preporukama proizvođača i 
zakonskoj regulativi. 

Upravljanje i napajanje strujom: 

Svim sistemima se komanduje preko protivpožarne centrale i sistema za dojavu požara. 

Svi signali dojave požara, pojedinačni signali otvorenog i zatvorenog položaja protivpožarnih i 

protivdimnih klapni, kao i statusi ventilatora sistema prosleđuju se na računar centralnog sistema za nadzor i 
upravljanje.  

Radom ventilatora za ventilaciju garaže upravljava sopstevno CO-postrojenje za merenje, regulisanje i 
alarmiranje.  

Jedan detektor se postavlja u proseku na svakih 12 garažnih mesta u zavisnosti od geometrije prostora i 
rasporeda parking mesta. Detektori su stalno uključeni. Pri prekoračenju granice od 100cm³/m³(ppm), kao 
srednje vrednosti za pola časa, sledi odavanje signala i aktiviranje  ventilatora u režimu rada  za izvlačenje 
vazduha (ventilacija) i istovremeno ventilatora za nadoknadu vazduha, do smanjenja koncentracije CO. 

Ako sadržaj ugljen-monoksida u vazduhu iznosi više od 150 ppm, detektori za merenje koncentracije ugljen-
monoksida automatski na to upozoravaju korisnike garaže kako bi isključili motore vozila i napustili garažu. 
Alarmiranje se može vršiti preko razglasa ili trepćućim svetlima sa ispisanom porukom. 

 CO-alarma postrojenja su u nadležnosti projekta dojave požara.  

U slučaju požara i  potrebe za odimljavanjem potrebno je automatski prebaciti sistem za ventilaciju  u režimu 
rada – odimljavanje na maksimalnu snagu preko centrale za dojavu požara (obavezna mogućnost ručnog 
aktiviranja, preko ručnog ili daljinskog upravljanja). U isto vreme mora se prekinuti dovod napona na 
elektromotoru protivdimnih klapni na kojima se vrši odsis il na kojima je potrebno dovesti svež vazduh a oni se 
pritom moraju potpuno otvoriti. Protivdimne klapne su uvek zatvorene i pod naponom a kod nestanka napona 
opruga otvara kalpnu i ostaje u otvorenom položaju sve dok ne dođe napon. Bilo kakvo resetovanje sistema sa 
elektromotornim protivdimnim kalpnama je tek posle završetka procesa odimljavanja (eventualnog požara)  i 
uvek od strane ovlašćenog lica! 

Jednom aktiviran ventilator u režimu- odimljavanje može da isključi jedino ovlašćeno lice iz sektora za 
vanredne situacije (vatrogasac). 

Uređaji za ručno, daljinsko, kao i automatsko aktiviranje, treba predvideti u skladu sa odgovrajućim 
propisima i zahtevima, i nalaze se u nadležnosti odgovarajućeg elektroprojekta. Dugme za ručno aktiviranje  
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instalisati na pristupačnom mestu (na prilaznom požarnom putu) i određivanje njegovog položaja  je u 
nadležnosti elektroprojekta. 

Ventilatori za postizanje nad pritiska u predprostorima i sigurnosnim stepeništima u potpunosti da prati rad  
ventilatora za provetravanje i odimljavanje kako u režimu provetravanja tako i u režimu odimljavanja za dimni 
sektor i etažu na kome se nalazi. Njegovo aktiviranje mora biti i preko ručnog ili daljinskog upravljanja, kao i 
preko centrale za dojavu požara u slučaju požara. 

Napajanje električnom energijom i upravljanje ventilatora za odimljavanje i postizanje nad pritiska,  mora u 
slučaju požara da bude pouzdano. Kablovsko postrojenje za nesmetan rad pomenutih  sistema mora da budu 
postavljeno ili izvan domašaja požara, ili pak treba predvideti odgovarajuću klasu za održavanje 
funkcionalnosti. Komandnu tablu treba instalisati u prostoriji koja je van opasnosti od požara.  Celokupno 
napajanje električnom energijom i upravljanje je u nadležnosti elektroprojekta.  

Projektima elektroenergetskih instalacija i elektromotornog pogona za sve potrošače iz prethodno navedenih 
sistema predviđeni su posebni el. ormani za njihovo napajanje i zaštitu, a obezbeđeno je  i napajanje u režimu 
požara iz dizel postrojenja.  

Instalacije i oprema su lako dostupne i postavljene tako da omoguće efikasno održavanje. 

Upravljanje sistemom ventilacije i odimljavanja garaže je automatsko i ručno (mogućnost upravlajna ručno, 
posebno sa svim elementima daljim radom u toku požara od strane vatrogasne jedinice na terenu u skladu sa 
trenutnim zahtevima iz novonastale situacije). 

Automatsko upravljanje sistemom ventilacije je preko PLC uređaja ili lokalno sa ormana elektromotornog 
pogona.  

Upravljanje sistemima nadpritiska i odimljavanja je direktno sa požarne centrale i centrale za dojavu gasa. 

Logika rada ovih sitema detaljno je obrađena projektom elektromotornog pogona. 

Ispitivanja instalacija sistema za odvođenje dima i toplote 

Nakon izvođenja instalacija sistema, obavezno je funkcionalno ispitivanje sistema. 

Ispitivanje  obuhvata puštanje opreme u rad, pri simulaciji različitih režima rada: 

Sistemi za odsisavanje vazduha iz garaže sa ventilatorom (2h/400ºC). 

Sistem za postizanje nadpritiska u predprostoru. 

Prilikom ispitivanja je mara da se ustanovi da svi sistemi u celini i pojedinačno rade u projektom zahtevanim 
granicama, o čemu se rade potrebni zapisnici o ispitivanju i overavaju od strane akreditovane organizacije 
nadzornog organa i odgovornog izvođača radova. 

Sve ono što nije definisano grafičkom dokumentacijom i tehničkim opisom izvodi se saglasno važećim 
propisima i normativima. 

Na osnovu Vašeg pismenog zahteva sa prilogom, naš broj 05-02-4-14/2116 od 12.12.2024.god. za 
izdavanje Tehničkih uslova za potrebe izrade Urbanističkog projekta za izgradnju višeporodičnog stambeno - 
poslovnog objekta sa trafostanicom, ul. Bavaništanski put BB u Pančevu, na kat. parc. br. 18260 K.O. Pančevo, 
obaveštavamo Vas o sledsćem: 

Na predmetnom području, u nadležnosti LP "Srbijagas" postoіe sledeći gasni objekti: 

- Čelični dovodni gasovod za MRS „Predvojiička“ (Centar za obuku) dimeizija DN 25 (Ø33,4 mm) 
izgrađen prema API Stand 5L Grade V duž ulice, paralelno sa građevinskom linijom objekata. 
Gasovod je projektovan za pritisak do 6 bar (trenutni radni pritisak.je 3,5 bar) — izgrađen i u 
funkciji, 

- Distributivni gasovod (Pmax=4bar) od polietilenskih cevi PE40 duž ulice, paralelno sa građevinskom 
linijom objekata. Gasovod je proejktovan za pritisak do 4 bar (trenutni radni pritisak je 1 bar) - 
izgrađen i u funkciji, 

- trasa gasovoda je prikazana na situaciji priloženoj uz ovaj dopis. 

Trase gasovoda datih u prilogu su informativnog karaktera i za izradu dokumentacije i izvođenje radova 
koristiti zvanične i ažurne podatke o visinskom i situacionom položaju izvedenih instalacija JP "Srbijagas" iz 
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nadležnog katastra podzemnih vodova. Zbog mogućeg odstupanja podataka iz katastra podzemnih vodova od 
stanja na terenu, pri izvođenju radova neophodno je izvršiti probne iskope ("šlicovanja") radi utvrđivanja tačnog 
položaja gasovoda. 

- Potrebno je gasovode tretirati kao stečenu obavezu u prostoru i u skladu sa: 

- Pravilnikom o uslovima za nesmetanu i bezbednu distribuciju prirodnog gasa gasovodima pritiska do 
16 bar ("Sl. glasnik RS" br. 86 /2015), 

- Internim tehničkim pravilima za projektovanje i izgradnju gasovoda i gasovodnih objekata na sistemu 
JP "Srbijagas" (Novi Sad, oktobar 2009. god.), 

- i Tehničkim uslovima za izgradnju u zaštitnom pojasu gasovodnih objekata (datim u nastavku teksta), 

- poštovati sva propisana rastojanja od gasnih instalacija. 

1.3.13. Uklanjanje postojećih objekata 

Na predmetnoj parceli postoje izgrađeni objekti (grafički prikaz br. 3): 

• Objekat 1 Pomoćna zgrada – Magacin, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=765 m2 

• Objekat 2 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=46 m2 

• Objekat 3 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=44 m2 

• Objekat 4 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=42 m2 

• Objekat 5 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=43 m2 

• Objekat 6 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=18 m2 

• Objekat 7 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=39 m2 

• Objekat 8 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=16 m2 

• Objekat 9 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=14 m2 

• Objekti koji nisu upisani u LN, ali su snimljeni u KTP-u 

Svi navedeni objekti se ruše za potrebe predmetne izgradnje i tretiraće se u tehničkoj dokumentaciji za 
dobijanje građevinske dozvole (PGD). 
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1.3.14. Uslovi i saglasnosti nadležnih preduzeća 

1. Kopija katastarskog plana br. 953-111-32266/2024 
datum: 09.08.2024. 

2. Kopija katastarskog plana vodova br. 956-303-20290/2024  
datum: 07.08.2024. 

3. 
Uslovi za projektovanje i priključenje na sisteme 
vodosnabdevanja i odvodjenja otpadnih voda, JKP 
„Vodovod i Kanalaizacija“ Pančevo 

br. D-9911/1  
datum: 10.10.2024. 

4. Uslovi JKP „Higijena“ Pančevo br. 02-102-2/2024-0106  
datum: 07.08.2024. 

5. Uslovi u pogledu mera zaštite od požara, MUP 
br. 217-6908/24-1 
datum: 18.09.2024. 

6. Uslovi JP EPS „EPS distribucija doo Beograd“, Ogranak 
elektrodistribucija Pančevo 

br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-408799-24/3  
datum: 09.09.2024. 

7. Uslovi Telekom Srbija 
Odeljenje za planiranje i izgradnju mreže Pančevo 

br. 352135/1 
datum: 05.08.2024. 

8. Uslovi JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-812/2024  
datum: 10.10.2024. 

9. Uslovi JKP „Grejanje“ Pančevo br. 4/171 
datum: 09.09.2024. 

10. Uslovi „Srbijagas“ br. 05-02-4-14/2116-1 
datum: 18.12.2024. 

11. Sekretarijat za zaštitu životne sredine 
br. XV-07-381-117/2024-114 
datum: 18.12.2024 

12. Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu br. 798/2 
datum: 28.08.2024. 

13. Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu – MIŠLJENJE br. 798/4 
datum: 27.12.2024. 

1.3.15. Sprovođenje i realizacija urbanističkog projekta 

U sprovođenju i realizaciji Urbanističkog projekta preduzimaće se svi koraci u skladu sa Zakonom o planiranju 
i izgradnji. Shodno odredbama čl.60. Zakona o planiranju i izgradnji (,,Službeni glasnik RS“ br. 72/09, 81/09, 
64/10 – odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 – odluka US, 50/13 – odluka US, 98/13 – odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19-dr.zakon , 9/20, 52/21 i 62/23), ovaj urbanistički projekat je osnov za 
izdavanje lokacijskih uslova. 

 

 

 Odgovorni urbanista: 

       

 

 

 

 

Novi Pazar, januar 2025. godine    Emir Ašćerić, mast. inž. arhitekture 
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1.4. GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT ZA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA PLANIRANU 
IZGRADNJU STAMBENO POSLOVNOG KOMPLEKSA SA TRAFOSTANICOM NA PARCELI 18260 K.O. 
PANČEVO – BLOK IZMEĐU ULICA MILEŠEVSKE, BAVANIŠTANSKOG PUTA, I PARCELA HIPODROMA I 
FILMSKOG GRADA 
 
 

Investitor: „ALK Investicije“ DOO, ul. Gajeva 2, Beograd 

Objekat: Stambeno-poslovni kompleks Po+P+5 sa trafostanicom u                    
ulici Bavaništanski put bb, na kat. parceli broj 18260 KO 
Pančevo 
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Ime crteža:

Odgovorni urbanista:
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Razmera Datum Br. t. d.Br. lista

R 1:10 000

STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Dispozicija parcele u odnosu na grad

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.1 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd
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Hasan Zatrić, dia
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Tačke obuhvata parcele

Tačke užeg obuhvata UP-a

Tačke šireg obuhvata UP-a

TAČKE OBUHVATA UP-a

Objekti predviđeni za uklanjanje

LEGENDA SIMBOLA

Objekat 1 Pomoćna zgrada - Magacin, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, 
P=765m2, objekat predviđen za uklanjanje.

Objekti koji nisu upisani u LN ali su snimljeni u KTP-u. Predviđeni su za 
uklanjanje 

1

2

3

4

5

6

7

8

9

Objekat 2 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=46m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 3 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=44m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 4 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=42m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 5 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=43m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 6 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=18m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 7 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=39m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 8 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=16m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.

Objekat 9 Pomoćna zgrada, Objekat preuzet iz zemljišne knjige, P=14m2, 
objekat predviđen za uklanjanje.
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Oblast koja nije deo obuhvata UP-a 
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Površina parcele 31.814 m2

*površine zelenih krovova i terasa ne ulaze u proračun zelenih površina
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Broj parcele 

Granica parcele 

Tačke užeg obuhvata UP-a 

18260

G

Granica PDR-a Hipodrom 

Građevinska linija 

Višeporodični stambeni objekat spratnosti Po+P+5, površine 7.152,03 m2

Višeporodični stambeno - poslovni objekat spratnosti Po+P+5, površine 3.015,56 m2

Izlazi iz garaže spratnosti P, površine    116,99 m2

Trafostanica, površine      27,09 m2

Pešački koridori, popločanje 6.425,34 m2

Pešački koridori, drveni deking    281,49 m2

Dečije igralište, tartan    119,74 m2

Prostor za kontejnere, popločanje    401,91 m2

Servisna saobraćajnica, popločanje 1.637,49 m2

Pristupna saobraćajnica, asfalt    531,98 m2

Xp
Saobraćajni priključak

Linija podruma 

Tačke obuhvata parcele G

Ozelenjene terase stanova na prizemlju, površine 2.449,99 m2

Parking za bicikla, tartan      59,87 m2

Fontana      50,27 m2

Površina pod objektima (indeks zauzetosti 40,11%)  12.761,66 m2

Uređene površine (indeks zauzetosti 29,89%)     9.508,09 m2

Zelene površine (indeks zauzetosti 30%)   9.544,25 m2

Tačka X Y

G1 7474415.91 4969267.39
G2 7474336.79 4969362.01
G3 7474363.43 4969400.61
G4 7474425.84 4969408.46
G5 7474428.72 4969386.26
G6 7474441.08 4969387.85
G7 7474447.85 4969333.96
G8 7474467.42 4969336.36
G9 7474466.30 4969345.53

G10 7474481.68 4969347.43
G11 7474480.44 4969357.47
G12 7474509.79 4969360.55
G13 7474502.44 4969427.11
G14 7474613.24 4969440.82
G15 7474631.18 4969293.85

G16 7474404.04 4969257.46
G17 7474311.34 4969368.36
G18 7474341.46 4969409.00
G19 7474452.51 4969422.95
G20 7474458.10 4969412.38
G21 7474473.48 4969414.44
G22 7474479.51 4969415.21
G23 7474645.49 4969295.61
G24 7474626.45 4969442.44

G25 7474608.67 4969597.72
G26 7474602.67 4969596.99
G27 7474590.62 4969694.67
G28 7474420.81 4969673.57
G29 7474453.38 4969625.04
G30 7474588.67 4969642.13

Tačke obuhvata parcele

Tačke užeg obuhvata UP-a

Tačke šireg obuhvata UP-a

Tačke užeg obuhvata UP-a Koordinate osovinskih tačaka 
saobraćajnica
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oznaka ulaza u poslovni prostor
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granica obuhvata UP-a

granica parcele

UP2 oznaka urbanističke parceleKP18260 oznaka katastarske parcele

77.50m apsolutna nula objekta

oznaka pada krova

LEGENDE ŠRAFURA - SITUACIONI PLAN

oznaka nagiba rampe

radijus kružnice

oznaka spratnosti objekta

relativna kota terena

relativna kota zelenila

oznaka ulaza u garažu

oznaka ulaza u objekat

*površina zelenih terasa ne ulazi u proračun zelenih 
površina

linija podruma

trafostanica

relativna kota objekta

oznaka pešačkog evakuacionog 
izlaza/ulaza u garažu
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POVRŠINE UREĐENJE TERENA

ZELENE POVRŠINE - SOFTSCAPE
zelene površine uređenje terena 9.544,25 m2

9.544,25 m2

OSTALE POVRŠINE - HARDSCAPE
behaton i linijsko popločanje 8.464,74 m2

deking 281,49 m2

tartan na dječijim igralištima i parking mestima za bicikle 179,61 m2

asfalt 531,98 m2

9.508,09 m2

POVRŠINE POD OBJEKTIMA
višeporodični stambeni objekti 7.152,03 m2

višeporodični stambeno-poslovni objekti 3.015,56 m2

izlazi iz garaže 116,99 m2

trafostanica 27,09 m2

UKUPNA POVRŠINA PARCELE 31.814,00 m2

ZELENI KROVOVI NA 5. SPRATU - SOFTSCAPE

*površine zelenih krovova i terasa ne ulaze u proračun zelenih površina

ozelenjene terase stanova na prizemlju 2.449,99 m2

fontana 50,27 m2

12.761,66 m2

1.129,95 m2

Tačka X Y

G1 7474415.91 4969267.39
G2 7474336.79 4969362.01
G3 7474363.43 4969400.61
G4 7474425.84 4969408.46
G5 7474428.72 4969386.26
G6 7474441.08 4969387.85
G7 7474447.85 4969333.96
G8 7474467.42 4969336.36
G9 7474466.30 4969345.53

G10 7474481.68 4969347.43
G11 7474480.44 4969357.47
G12 7474509.79 4969360.55
G13 7474502.44 4969427.11
G14 7474613.24 4969440.82
G15 7474631.18 4969293.85

G16 7474404.04 4969257.46
G17 7474311.34 4969368.36
G18 7474341.46 4969409.00
G19 7474452.51 4969422.95
G20 7474458.10 4969412.38
G21 7474473.48 4969414.44
G22 7474479.51 4969415.21
G23 7474645.49 4969295.61
G24 7474626.45 4969442.44

G25 7474608.67 4969597.72
G26 7474602.67 4969596.99
G27 7474590.62 4969694.67
G28 7474420.81 4969673.57
G29 7474453.38 4969625.04
G30 7474588.67 4969642.13

Tačke obuhvata parcele

Tačke užeg obuhvata UP-a

Tačke šireg obuhvata UP-a

Tačke obuhvata UP-a Koordinate osovinskih tačaka 
saobraćajnica
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GRAĐEVINSKA LINIJA
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U4
pešački izlaz iz garaže

U3
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A2

A1

A3
A4

B1

B2

B3

B5

B8

B7

B6

B4

PLANIRANA ULIČNA VODOVODNA MREŽA cca 1100 m
PLANIRANA ULIČNA ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA cca 400 m
PLANIRANA ULIČNA FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA cca 900m

POSTOJEĆA ULIČNA FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA
POSTOJEĆA VODOVODNA MREŽA

NOVOPROJEKTOVANA FEKALNA KANALIZACIONA MREŽA 
NOVOPROJEKTOVANA VODOVODNA MREŽA

NOVOPROJEKTOVANA ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREŽA
NOVOPROJEKTOVANA HIDRANTSKA MREŽA KOMPLEKSA 

PLANIRANA TRAFOSTANICA KOMPLEKSA 

POSTOJEĆI GASOVOD

PLANIRANI TOPLOVOD U SKLADU SA PGR-om

PLANIRANI GASOVOD

GRANICA OBUHVATA SINHRON PLANA

PLANIRANA TRASA TT VODOVA
PLANIRANA TRASA ELEKTRIČNIH VODOVA

GRAĐEVINSKA LINIJA

POSTOJEĆA MREŽA NA PARCELI KOJA SE UKIDA

LINIJA PODRUMA

GRANICA PARCELE

NOVOPROJEKTOVANE ELEKTROENERGETSKE INSTALACIJE
NOVOPROJEKTOVANE TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE
ISPOD PLOČE PRIZEMLJA

PLANIRANI TOPLOVOD U SKLADU SA USLOVIMA cca 200 m

H
X

Xp
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČCI

NEDOSTAJUĆA INFRASTRUKTURA

POSTOJEĆA INFRASTRUKTURA

NOVOPROJEKTOVANA INFRASTRUKTURA KOMPLEKSA

Tačka X Y

G1 7474415.91 4969267.39
G2 7474336.79 4969362.01
G3 7474363.43 4969400.61
G4 7474425.84 4969408.46
G5 7474428.72 4969386.26
G6 7474441.08 4969387.85
G7 7474447.85 4969333.96
G8 7474467.42 4969336.36
G9 7474466.30 4969345.53

G10 7474481.68 4969347.43
G11 7474480.44 4969357.47
G12 7474509.79 4969360.55
G13 7474502.44 4969427.11
G14 7474613.24 4969440.82
G15 7474631.18 4969293.85

G16 7474404.04 4969257.46
G17 7474311.34 4969368.36
G18 7474341.46 4969409.00
G19 7474452.51 4969422.95
G20 7474458.10 4969412.38
G21 7474473.48 4969414.44
G22 7474479.51 4969415.21
G23 7474645.49 4969295.61
G24 7474626.45 4969442.44

G25 7474608.67 4969597.72
G26 7474602.67 4969596.99
G27 7474590.62 4969694.67
G28 7474420.81 4969673.57
G29 7474453.38 4969625.04
G30 7474588.67 4969642.13

Tačke obuhvata parcele

Tačke užeg obuhvata UP-a

Tačke šireg obuhvata UP-a

TAČKE OBUHVATA UP-a

+1,50

+0,60

LEGENDA SIMBOLA

oznaka ulaza u poslovni prostor

oznaka ulaza u garažu

oznaka ulaza u objekat
građevinska linija

granica parcele

KP18260 oznaka katastarske parcele

77.50m apsolutna nula objekta

linija podruma

relativna kota objekata

relativna kota zelenila

pešački ulaz u garažu

nadzemni hidrant

širi obuhvat

tačke šireg obuhvata

tačke užeg obuhvata

oznaka pešačkog evakuacionog 
izlaza/ulaza u garažu

U1, U2, U3

LEGENDA SIMBOLA
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STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 1

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.1 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
Tel: 020 314 288
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)

Iz regulaciono-nivelacionog plana:
H9 7 474 382.27 4 969 295.92

tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 1: ULAZ/IZLAZ GARAŽA G1
XP1 7 474 367.99 4 969 313.03
XP2 7 474 373.73 4 969 317.84
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Odgovorni 
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Razmera Datum Br. t. d.Br. lista

 

STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 2

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.2 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
Tel: 020 314 288
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)

tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 2: ULAZ u sevisnu saobraćajnicu
XP3 7 474 408.89 4 969 264.12
XP4 7 474 414.63 4 969 268.92
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STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 3

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.3 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
Tel: 020 314 288
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)
Iz regulaciono-nivelacionog plana:
H4 7 474 636.77 4 969 294.53

tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 3: IZLAZ iz sevisne saobraćajnice
XP5 7 474 630.88 4 969 296.31
XP6 7 474 636.50 4 969 297.00
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STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 4

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.4 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
Tel: 020 314 288
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)

tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 4:  ULAZ/IZLAZ GARAŽA G2
XP7 7 474 624.38 4 969 349.56
XP8 7 474 629.96 4 969 350.25



GSPublisherVersion 845.0.0.100

Objekat:

Adresa:

Ime crteža:

Odgovorni 
urbanista:

Investitor:

Razmera Datum Br. t. d.Br. lista

 

STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 5

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.5 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
Email: office@novadpi.com
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)

tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 5: IZLAZ iz sevisne saobraćajnice
XP9 7 474 618.95 4 969 439.62
XP10 7 474 613.47 4 969 438.93



GSPublisherVersion 845.0.0.100

Objekat:

Adresa:

Ime crteža:

Odgovorni 
urbanista:

Investitor:

Razmera Datum Br. t. d.Br. lista

 

STAMBENO-POSLOVNI KOMPLEKS sa trafostanicom, Po+P+5

Emir Ašćerić, mast.inž.arh.
221 A150 23

Detalj priključka 6

Projektant:

Teh. dokument:

1.4.6.6 UP 10/2024

Email: emir_asceric@hotmail.com
Tel: 065 454 55 65

UP - Urbanistički projekat

Ulica Bavaništanski put BB, Pančevo, kp 18260 K.O. Pančevo

ALK Investicije DOO, 
ul. Gajeva 2, 
Beograd

Saradnik 
projektant:

Redžep Ćorović, dia
Hasan Zatrić, dia
Ajša Đukić, mast.inž.arh.
Elma Mašović, dia

Email: corovic@nova-dpi.rs
 hasan.zatric@nova-dpi.rs
 ajsa.djukic@nova-dpi.rs
 elma.masovic@nova-dpi.rs

Email: alkinvesticijedoo@gmail.com

1/7/2025

NOVA DPI D.O.O.
Adresa: ul. Rifata Burždevića 209b, Novi Pazar
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KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA SAOBRAĆAJNICA
broj tačke Y(m) X(m)
Iz regulaciono-nivelacionog plana:

X28 7 474 471.75 4 969 346.21
tačke novih priključaka:
 PRIKLJUČAK 6:  ULAZ/IZLAZ GARAŽA G3
XP11 7 474 471.64 4 969 347.15
XP12 7 474 481.56 4 969 348.38
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